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FCG Finnish Consulting Group Oy (“FCG”) on laatinut tdmdn raportin FCG:n asiakkaan (“Asiakas”) toimeksian-
non ja ohjeiden mukaisesti. Tdmd raportti on laadittu FCG:n ja Asiakkaan vdlisen sopimuksen ehtojen mukai-
sesti. FCG ei ole vastuussa téistd raportista tai sen kdytostd suhteessa mihinkédédn muuhun tahoon kuin Asi-
akkaaseen.

Tdmd raportti voi perustua kokonaan tai osaksi kolmansien osapuolten FCG:lle antamiin tietoihin tai julkisiin
Idhteisiin ja ndin ollen tietoihin, joihin FCG:lld ei ole ollut vaikutusmahdollisuuksia. FCG toteaa nimenomaisesti,
ettei silld ole vastuuta sille annettujen virheellisten tai puutteellisten tietojen perusteella.

Kaikki oikeudet (mukaan lukien tekijénoikeudet) tdhén raporttiin kuuluvat FCG:lle, tai Asiakkaalle, mikdli niin
on sovittu FCG:n ja Asiakkaan vdlilld. Tdtd raporttia tai sen osaa ei saa muokata tai kéyttdd uudelleen toiseen
tarkoitukseen ilman FCG:n kirjallista lupaa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Selvitys ja kehittamissuunnitelma asumisen ja
asuntotuotannon nykytilasta ja kehittamismah-
dollisuuksista Lapissa

1 Johdanto

Muonion kunta on saanut myonteisen rahoituspaatoksen Lapin liitolta (AKKE) Asumisen ja
asuntotuotannon mahdollisuuksien kehittamisen esiselvityshankkeeseen. Hanke on toteu-
tettu yhdessa Muonion, Kolarin, Kittilan, Enontekion, Inarin, Sodankylan ja Utsjoen kuntien
kanssa. Hanke on valmistunut 31.12.2023.

Hankkeen tavoitteena kokonaisuudessaan on ollut 16ytaa kestavia ratkaisuja asumisen ja
asuntotuotannon haasteiden ratkaisemiseksi taloudellisesta, ekologisesta ja sosiaalisesta
nakokulmasta kasin Lapin asuntopulasta karsivissa kunnissa, erityisesti osaavan tyévoiman
saatavuuden kannalta. Hankkeessa on tehty selvityksia, rakennettu tilannekuvaa, laadittu
toimenpide-ehdotuksia, tiivistetty kiinnostavaa tietoa ja mallinnettu tiekarttaa yhteisen
haasteen ratkaisemisen tueksi. Loppuraportti toimii kuntien keskustelu- ja vuorovaikutus-
alustana ratkaisumallien pohtimiseen ja ymmarryksen lisdamiseen teeman ymparilla seka
edistaa uusien kuntien valisten yhteistyokuvioiden syntymista asumisen haasteen ratkaise-
miseksi.

Tyo koostuu neljasta kokonaisuudesta: 1) tilannekuva, 2) tietokortit, 3) tydkalupakit ja 4)
kehittamissuunnitelma.

Tilannekuva

Tilannekuva on laadittu selvittamalla hankkeessa mukana olevien kuntien asumisen haas-
teita seka tarpeita. Naiden pohjalta on laadittu tilannekuva ja esiselvitys.

Paapaino hankkeessa on yhteisessa tilannekuvassa, mutta selvitystyota on tehty osittain
kuntakohtaisesti: kunnille on koostettu my®ds tiivistelma kuntakohtaisesta tilannekuvasta.
Tilannekuvan laatimisen menetelmina on kaytetty toimijoille ja keskeisille sidosryhmille
suunnattua tyopajaa (2 kpl), kyselyja (2 kpl) ja haastatteluja (2 kpl).

Tilannekuvan laatimisessa ja toimenpiteissa teemaa on tarkasteltu keskeisten kohde- ja si-
dosryhmien nakodkulmasta, joita ovat mm. kunnat, rahoittajat, lainsaatajat, paatdksenteki-
jat, aluekehittajat, yritykset ja elinkeinoelaman edustajat, asukkaat, potentiaaliset alueelle
muuttajat (erit. tydikdinen vaestd) jne.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Tietokortit

Teemaan liittyva oleellinen tietoon koottu infograafeiksi/tietokorteiksi. Tietokortit on laa-
dittu seka sahkoisessa muodossa etta painatettavassa muodossa hyddynnettaviksi.

Tietokorttien/infograafien sisallot perustuvat tilannekuvasta saatuun tietoon. Tietokortteja
on laadittu kymmenen (10), joista jokaiselle kunnalle (7) kohdistuu yksi oma tietokortti ja
loput (3) ovat alueen yhteisia.

Tyokalupakit

Hankkeessa on laadittu kolme tydkalupakkia asumisen ja asuntotuotannon edistamiseksi
Lapissa:

a. sisaisen kehittamistyon tyokalupakki
b. vaikuttamistyon tyokalupakki

Kehittamissuunnitelma

Hankkeessa on laadittu Lapin kuntien yhteinen kehittamissuunnitelma. Suunnitelmassa esi-
tetdan. keskeiset toimenpiteet ja toimenpide-ehdotukset seka vaikutukset asumisen mah-
dollisuuksien edistamiseksi Lapissa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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2 Asumisen rahoitus

2.1 ARA-rahoitus

Ara myontaa seuraavia avustuksia ja lainoja:

1. Lyhytaikainen korkotukilaina

Korkotukilainaksi voidaan hyvdiksyd vuokratalon uudisrakentamista varten myonnetty rakentamislaina. Uu-
disrakentamiseksi katsotaan myés muun kuin asuinrakennuksen (esimerkiksi toimistorakennus) kdyttétar-
koituksen muuttaminen vuokra-asuinkdyttéén.

Lyhytaikaisella korkotuella toteutettava asuntotuotanto kohdistetaan suurimpiin, nopeimmin kasvaviin kas-
vukeskuksiin, erityisesti Helsingin seudulle. Toteutettava tuotanto on elinkaaritaloudeltaan edullista ja ener-
giaa sddstavaa.

Tdmdn lisdksi toteutettava asuntotuotanto:

e on nykyistd yhdyskuntarakennetta eheyttdvddi, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa tdydennys-
rakentamista

e sijoittuu vain alueille, joilla on kohtuuhintaisten asuntojen pitkdaikaista tarvetta
e rakennetaan kasvu-alu-eille, joilla asuntojen tarjonta ei vastaa kysyntddi.

Korkotuen kesto on 10 vuotta, mutta ARA voi hakemuksesta pidentdd lainan aikaa kymmenelld vuodella ker-
rallaan enintédn kaksi kertaa. Korkotukilainan suuruus on véhintddn 80 % ja enintdén 95 % kohteen hyvdk-
sytyistd rakentamiskustannuksista.

(https://www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja_avustukset/Uudistuotannon_lainoitus/Lyhytaikainen_korkotuki-
laina_vuokrataloille)

2. Erityisryhmien investointiavustus

ARA myéntdad erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi avustuksia, joilla lisdtdén asumiskustannuksil-
taan kohtuullisten ja kéyttotarkoitukseensa soveltuvien vuokra-asuntojen tarjontaa. Avustuksella tuetaan
seuraavien ryhmien asuntotuotantoa:

e |kddntyneet

e Kehitysvammaiset

e Vaikeavammaiset

e Mielenterveyskuntoutujat
e  Pdihdekuntoutujat

e Asunnottomat

e Autismikirjon henkilot

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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e  Frityistd tukea tarvitsevat nuoret
®  Opiskelijat

(https://www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja_avustukset/Erityisryhmien_investointiavustus)

3. Korjausavustukset

ARA mydntaa korjausavustuksia henkildasiakkaille ja asuinrakennuksen omistaville yhteisoille.
Seuraavana lista ARAsta haettavista avustuksista kohderyhmakohtaisesti.

e Avustukset henkildasiakkaille:

e  Avustus iakkaiden ja vammaisten asuntojen korjaamiseen (korjausavustus)

e Avustus kuntotutkimukseen ja perusparannuksen suunnitteluun

e Energia-avustus

e Avustukset taloyhtidille (asunto-osakeyhtiot, vuokrataloyhteisot jne.)

e Hissiavustus (eli avustus uuden hissin jalkiasentamiseen)

e  Esteettomyysavustus (eli avustus liikkkumisesteiden poistamiseen)

e Energia-avustus

e Avustus kuntotutkimukseen ja perusparannuksen suunnitteluun

® Sihkoautojen latausinfra-avustus (eli avustus sahkéautojen latausinfran rakentamiseen)

(https://www.ara.fi/korjausavustukset)

4. Energia-avustukset

ARA myéntdd energia-avustuksia asuinrakennusten energiatehokkuutta parantaviin korjaushankkeisiin
vuosina 2020-2023. Avustusta voivat hakea asuinrakennuksen omistavat henkilét, taloyhtiét ja ARA-yhtei-
SOt.

(https://www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja_avustukset/Energiaavustus)

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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5. Avustus sahkoautojen latausinfran rakentamiseen

ARA myéntdd avustuksia asuinrakennuksen omistaville yhteiséille sdhkéautojen latauspisteiden edellyttd-
miin kiinteistojen sdhkdjdrjestelmien muutoksiin. Avustusta voidaan myéntdd myos pysdkointiyhtidille, jos ne
toteuttavat asemakaavassa mddriteltyd asukaspysdkéintid omakustannusperiaatteella ja avustuksella to-
teutettava latausinfra on tarkoitettu asukaspysdkdéinnin kéyttdon.

Avustuksella parannetaan séhkéautojen latausmahdollisuuksia asuinrakennusten yhteydessd ja siten ediste-
tddn séhkéautokannan kasvua kansallisen ilmasto- ja energiastrategian tavoitteiden mukaisesti.

(https://www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja_avustukset/Sahkoautojen_latausinfraavustus)

6. Asumisneuvonta-avustus 2023-2027

Asumisneuvonta-avustus vuodelle 2024

Orpon hallitusohjelmassa asumisneuvontaan esitetddn 2 M € mddrdrahaa vuodelle 2024. ARA ottaa asu-
misneuvonta-avustusta myéntdessd huomioon kunnan tarpeen asumisneuvonnalle sekd asunnottomien ja
vireille tulleiden hddtéjen mddrdn. Vuonna 2024 avustuksen maksimiprosentti kunnille on 60 %. Lopullinen
avustusprosentti mddrdytyy hakemusmddrdn ja keskindisen vertailun perusteella. Vuoden 2024 avustus-
haku avautuu marraskuussa 2023. ARA pdivittdd syksyn aikana hakuohjeet verkkosivuilleen.

Avustuksella halutaan kannustaa kuntia ulottamaan asumisneuvonnan kaikille kuntalaisille, siis myés yksi-
tyisissé vuokra-asunnoissa ja omistusasunnoissa asuville. Tavoitteena on vuokravelkojen, asumisen hdiriéi-
den ja hddtéjen vihentdminen sekd asumisen jatkumisen turvaaminen. Avustusta voidaan myéntdd ole-
massa olevan palvelun jatkamiseen, tai asumisneuvontapalvelun kéynnistdmiseen, kehittdmiseen tai laa-
jentamiseen.

Asumisneuvontapalvelu voi siséltéd:
® vuokra-, asumisoikeus- ja omistusasunnoissa asuvien asumisen ohjaukseen ja neuvontaan
e asumiseen liittyvddn talousneuvontaan

e vuokranmaksun, vuokravelkatilanteen ja taloudenhallinnan ongelmien selvittelyyn sekd vuokranmak-
sun seurantaan

e palveluohjaukseen ja palveluverkoston kanssa tehtévddn yhteisty6hon

e vuokravelka ja asunnonhakuryhmien jérjestdmiseen

e talousneuvolatyéhén

e asumisen hdiriéiden, asunnon huonoon hoitoon ja naapurustoriitojen selvittelyyn
e yleiseen asumisen ohjaukseen

e asunnonhakuun ja asunnottomuuden ennaltaehkdisyyn liittyvddn ohjaukseen.
Kuka voi hakea?

Avustusta voivat hakea kunnat tai useamman kunnan ryhmdt. Kunta voi myés sopia ARAn kanssa, ettd
kunta huolehtii tehtdvdstd yhden tai useamman kunnan puolesta.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Kunta vastaa palvelun jdrjestdmisestd, mutta palvelua voivat tuottaa kunnan alueella muutkin toimijat.
Kunta voi kédyttdd avustusta asumisneuvontapalvelun hankkimiseen toiselta tai useammalta palveluntuot-
tajalta. Palvelua voivat tuottaa:

e kunta itse,

e kunnalliset ja yleishyddylliset vuokrataloyhteisét,
e jdrjestot,

e hyvinvointialueet,

e mahdollisesti muut toimijat.

(https://www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja_avustukset/Muut_avustukset/Avustus_asumisneuvontatoimintaan)

7. Perusparannuksen lainoitus

ARA myédntdd korkotukilainoja vuokra- ja asumisoikeustalojen perusparannushankkeisiin.

Vuokra- ja asumisoikeustalot

Vuokra- ja asumisoikeustalojen perusparannushankkeet on mahdollista lainoittaa ARAn myéntémdlld kor-
kotukilainalla. Lainaa voi hakea:

e  kunta tai muu julkisyhteisé
e ARAn yleishyédylliseksi yhteis6ksi nimedmd yhteisé
e edelld mainitun yhteison tosiasiallisesti omistama osakeyhtié.

Lainaa voidaan mydntdéd yleishyodylliseksi nimetylle yhteisélle sen suorassa omistuksessa olevaa tai yhtio-
muodossa toteutettavaa kohdetta varten. Yleishyddylliseksi nimetyn yhteisén tytdryhtiélle voidaan lainaa
myodntdd vain suoraan omistukseen tulevalle kohteelle.

Asunto-osakeyhtiétalot
ARA voi hyviiksyd asunto-osakeyhtibille perusparannukseen myénnettdvdn lainan takauslainaksi.

(https://www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja_avustukset/Perusparannuksen_lainoitus)

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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8. Uudistuotannon rahoitus

ARA myéntdd korkotukilainoja vuokra- tai asumisoikeustalon uudisrakentamiseen ja takauslainoja vuokra-
talojen rakentamiseen. Valtion tukemaa lainaa voi saada:

e  kunta tai muu julkisyhteisé,
e ARAn nimedmd yleishyédyllinen yhteisé,
e edelld mainittujen yhteiséjen tosiasiallisesti omistama osakeyhti6.

Yleishyddyllisille yhteisdille laina voidaan myéntdd sen suoraan omistukseen tulevaa tai yhtiomuodossa to-
teutettavaa kohdetta varten. Yleishyddylliseksi nimetyn yhteisén tytdryhtiélle voidaan laina myéntdd vain

suoraan omistukseen tulevalle kohteelle. Yhteiso voi hakea yleishyddylliseksi yhteisoksi nimedmistd ARAlta.

(https://www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja_avustukset/Uudistuotannon_lainoitus)

9. Lyhytaikainen korkotukilaina

Korkotukilainaksi voidaan hyviksyd vuokratalon uudisrakentamista varten myénnetty rakentamislaina. Uu-
disrakentamiseksi katsotaan myés muun kuin asuinrakennuksen (esimerkiksi toimistorakennus) kdyttétar-
koituksen muuttaminen vuokra-asuinkdyttéén.

Lyhytaikaisella korkotuella toteutettava asuntotuotanto kohdistetaan suurimpiin, nopeimmin kasvaviin kas-
vukeskuksiin, erityisesti Helsingin seudulle. Toteutettava tuotanto on elinkaaritaloudeltaan edullista ja
energiaa sddstavdad.

Tdmdin lisdksi toteutettava asuntotuotanto:

e on nykyistd yhdyskuntarakennetta eheyttdvddi, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa tdyden-
nysrakentamista

e sijoittuu vain alueille, joilla on kohtuuhintaisten asuntojen pitkdaikaista tarvetta
e rakennetaan kasvu-alu-eille, joilla asuntojen tarjonta ei vastaa kysyn-tdd.

Korkotuen kesto on 10 vuotta, mutta ARA voi hakemuksesta pidentdd lainan aikaa kymmenelld vuodella
kerrallaan enintédn kaksi kertaa. Korkotukilainan suuruus on véhintddn 80 % ja enintdiéin 95 % kohteen hy-

vdksytyistd rakentamiskustannuksista.

https://www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja_avustukset/Uudistuotannon_lainoitus/Lyhytaikainen_korkotuki-
laina_vuokrataloille/Lyhytaikainen_korkotukilaina(39838)

10. Takauslainat vuokrataloyhtidille

Takauslainoilla voidaan rakentaa tavallisia vuokrataloja, mutta ei erityisryhmille tarkoitettuja taloja. Valtio
vastaa luottolaitokselle, vakuutusyhtiélle, elikelaitokselle tai kunnalle sellaisista niiden myéntdmistd lai-

noista, jotka kéytetddn vuokra-asuntojen uudisrakentamiseen.

Takauslainan saajina voivat olla yleensd sellaiset yhteisét, jotka ovat oikeutettuja vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) mukaisiin tukiin. Yhteisén ei siis tarvitse olla
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ARAn yleishyddylliseksi nimedmd. ARAn tehtdvd on harkita, onko hankkeella riittdvdit edellytykset takaus-
lainalle.

Hyvdksymisedellytysten arvioinnissa ARA kiinnitdd erityistd huomiota takauslainan hakijan vakavaraisuu-
teen. Takauslainaksi hyvdksyminen edellyttdad, ettd lainansaajalla arvioidaan olevan riittdvdt edellytykset
lainan takaisin maksamiseen ja vuokratalotoimintaan.

ARA voi hyviksyd vuokra-asuntojen uudisrakentamista varten myénnetyn lainan takauslainaksi, jos koh-
teen sijaintikunta puoltaa lainan hyvdksymistd takauslainaksi. Takauslainat hyvdksytddn eri kunnissa esiin-
tyvdn asuntotarpeen mukaan.

Takauslainalla lainoitettavien asuntojen on oltava asuttavuudeltaan tarkoituksenmukaisia ja asuinympdris-
toltddn toimivia sekd rakentamiskustannuksiltaan kohtuullisia. Rakentamisen on perustuttava kilpailume-
nettelyyn, jollei ARA erityisestd syystd myénnd téstd poikkeusta. Laina pitdé aina kilpailuttaa.

Jos vuokra-asunnot rakennetaan vuokramaalle, laina voidaan hyviéksyd takauslainaksi vain, jos maanvuok-
rasopimuksessa on kielletty sopimuksen irtisanominen takausaikana ja vuokrakdyttévelvoitteen voimassa-
oloaikana. Maanvuokraoikeus on voitava siirtdd kolmannelle kiinteist6n omistajaa kuulematta.

Takauslainan mddrd voi olla enintdcin 95 % kohteeseen sisdltyvien vuokra-asuntojen ja niihin liittyvien asu-
mista vdlittomdsti palvelevien tilojen rakennuskustannuksista. Rakennuskustannuksiin voidaan sisdllyttdd
myds tontin hankinnasta ja kunnallisteknisestd kuntoonpanosta aiheutuvat kohtuulliset kustannukset. Asu-
mista vdlittémdsti palvelevia tiloja voivat olla esimerkiksi varastokomerot, saunatilat, pyykkituvat ja vas-
taavat tilat. Liiketilat eivdt ole asumista palvelevia tiloja.

Hyvdksyttdvdn takauslainan suuruuden pddttdd ARA.

(https://www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja avustukset/Uudistuotannon lainoitus/Takauslainat vuokrataloille )
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2.2 Kelan asumistuki

Asumistuki

Asumistuki voi olla korkeintaan 80 % asumismenoistasi. Asumistukea ei makseta kaikista asumismenoista,
vaan eri asumismuodoille on mddiritelty hyviksyttdvdt asumismenot. Tukea voi saada esimerkiksi vuokraan
tai vastikkeeseen.

Voit saada asumistukea vuokra-asunnon, asumisoikeusasunnon, omistusasunnon tai osaomistusasunnon
asumismenoihin. Asunnon tdytyy olla Suomessa ja tarkoitettu vakinaiseen asumiseen.

Asumistukea ei makseta kaikista asumismenoista, vaan eri asumismuodoille on mddiritelty hyvéksyttdvdt
asumismenot. Esimerkiksi vuokra-asunnossa nditd ovat vuokra sekd erikseen maksettavat vesi- ja [immitys-
kulut. Asunnon koko ei vaikuta tukeen.

Asumismenot

Asumismenoilla on yldrajat eli suurin asumismenojen euromddrd, jonka perusteella voi saada asumistukea.
Nditd kutsutaan enimmdéisasumismenoiksi. Niihin vaikuttavat

e ruokakunnan aikuisten ja lasten lukumddrd

e asunnon sijaintikunta.
Voit saada asumistukea enintédn enimmdisasumismenojen mukaan, vaikka todelliset asumismenosi olisi-
vat suuremmat kuin enimmdisasumismenot. Kunnat on jaettu neljédn ryhmddn asumisen hinnan mukaan.

Hankekunnat kuuluvat ryhmdén Muut kunnat

Jos ruokakunnassa on

e 1 henkil, asumismenoiksi hyvéksytddn 394 e/kk

e 2 henkilod, asumismenoiksi hyvéksytddn 574 e/kk

e 3 henkil6d, asumismenoiksi hyvidksytddn 734 e/kk

e 4 henkil6d, asumismenoiksi hyvidksytddn 875 e/kk

e yli 4 henkiléd, asumismenoiksi hyvéiksytddn 875 e/kk + 129 e/kk jokaista liséhenkil6d kohden. Jos
ruokakuntaan kuuluu vammainen henkild, joka tarvitsee apuvdlineiden tai hoitajan vuoksi erityi-
sen paljon tilaa, Kela hyviksyy asumismenot yhtd henkiléé suuremman henkiléluvun mukaan.

Ruokakunta

Asumistukea voi saada yksi henkilé tai useamman henkilén ruokakunta. Ruokakuntaan kuuluvat yleensd
samassa asunnossa pysyvdsti asuvat henkil6t. Asumistuki myénnetddn ruokakunnalle yhteisesti. Tuen mdd-
rddn vaikuttavat ruokakunnan kaikkien jdsenten tulot. Voit kuulua vain yhteen ruokakuntaan kerrallaan.
Yksi henkilé hakee tuen koko ruokakunnan puolesta. Erillisiin ruokakuntiin kuuluvat voivat hakea omat asu-
mistuet. Samaan ruokakuntaan kuuluvat aina 1) avio- ja avopuolisot, 2) henkilét, jotka ovat vuokranneet
asunnon yhteiselld vuokrasopimuksella.

Kimppakédmpdissd asuvat voivat kuulua joko samaan tai eri ruokakuntaan.
Samaan ruokakuntaan kuuluvat
e kdmppdkaverit, joilla on yhteinen vuokrasopimus
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e kdmppdkaverit, jotka ovat vuokrasopimuksen tai sen liitteen mukaan yhdessé vastuussa koko asunnon
vuokrasta.

Eri ruokakuntiin kuuluvat

e kdmppdkaverit, joilla on erilliset vuokrasopimukset

e kdmppdkaverit, joilla on alivuokrasopimus

Lisdksi eri ruokakuntiin kuulumisen edellytyksend on, ettd kdmppdkaverit eivdt ole vuokrasopimuksen tai

sen liitteen mukaan yhdessd vastuussa koko asunnon vuokrasta. Samassa asunnossa asuvat avio- ja avo-

puolisot, seurustelukumppanit ja Iéhisukulaiset kuuluvat samaan ruokakuntaan vuokrasopimuksesta riippu-

matta. Ldhisukulaisia ovat vanhemmat, lapset ja isovanhemmat. Samassa asunnossa asuvat sisarukset

kuuluvat eri ruokakuntiin, jos heillé on erilliset vuokrasopimukset tai alivuokrasopimus.

Asut vdliaikaisesti muualla kuin vakituisessa asunnossa

Kuulut samaan ruokakuntaan vakinaisessa asunnossasi asuvien kanssa, vaikka asuisit tilapdisesti muualla
esimerkiksi opiskelun, tyén tai ase- tai siviilipalveluksen takia. Poissaoloa pidetdién yleensd tilapdisend, jos
se kestdd enintddn noin 1 vuoden.

Alivuokralainen

Alivuokralainen kuuluu eri ruokakuntaan kuin pddvuokralainen tai asunnon omistaja muutamaa poikkeusta
lukuun ottamatta. Samaan ruokakuntaan kuuluu alivuokralainen, joka on pddvuokralaisen tai asunnon
omistajan puoliso tai ldhisukua. Vanhemmat, lapset ja isovanhemmat ovat ldhisukulaisia. Jos saat asumis-
tukea ja otat alivuokralaisen, ilmoita siitd Kelaan.

https://www.kela.fi/yleinen-asumistuki
Muutoksia yleiseen asumistukeen
Hallitus esittdd, ettd yleisen asumistuen perusomavastuuosuus kasvaisi 42 prosentista 50 prosenttiin.

Hallitus esittddi, ettd yleisen asumistuen korvausprosentti pienenisi nykyisestd 80 prosentista 70 prosenttiin
hyvdksyttyjen enimmdisasumismenojen ja perusomavastuun erotuksesta.

Muutoksen jélkeen yleinen asumistuki korvaisi nykyisté pienemmdn osan ruokakunnan asumismenoista ja
aiempaa suurempi osuus asumismenoista jdisi ruokakunnan itse maksettavaksi.

Muutoksen seurauksena kaikkien asumistukea saavien ruokakuntien asumistuet pienenisivdit.

Muutos tulisi voimaan 1.4.2024 alkaen. Ruokakunnan asumistukeen muutos vaikuttaisi, kun ruokakunnan
tuki tarkistetaan seuraavan kerran tai kun tukea myénnetddn ruokakunnalle, joka ei vield saa asumistukea.

Hallituksen esitys poistaisi yleisesté asumistuesta 300 euron ansiotulovéhennyksen. Hallituksen esitys lak-
kauttaisi yleisen asumistuen omistusasuntoihin.

https://www.kela.fi/ajankohtaista-henkiloasiakkaat/5734977/hallitus-esittaa-muutoksia-yleiseen-asumis-

tukeen
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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2.3 Pankkien tarjoamat rahoituspalvelut

Lappi on asuntorahoittamisen kannalta kiinnostava alue. Lappi on myos kasvava ja kehit-
tyva rahoituksen alue erityispiirteidensa vuoksi. Lapin vetovoimatekijoitd ovat (Johtaja
Lauri-Kustaa Pyykénen/ Nordea, webinaari 26.10.2023):

1. Lumija talvi:

e 10-15 vuoden paasta Euroopan ainoita “lumivarmoja alueita”
e luonto
e "Yksindisyys ja rauha””

2. Oldis new Gold:

e Varakkaat ikdantyvat turistit / kavijat
e Palveluiden kysynnan kasvu
e Valmius maksaa palveluista

3. Raaka-aineet:

e Mineraalien kasvava kysynta

e Maaperan raaka-aineet
Lapissa on kolme erityyppista asuntomarkkinaa (Johtaja Lauri-Kustaa Pyykéonen/ Nordea,
webinaari 26.10.2023):

Rovaniemen alue:

e kaupunki
e tarjontaa
e kysyntaa
e ns.” normaali asuntomarkkina”

Tunturikeskukset:

e rajoitettu tarjonta asunnoista
e suuri kysynta
e |oma-asuntoja

Muu alueet:

e rajoitettu kysynta
e hidastunut markkina
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Lapin alueella keskimaarainen myoénnetty asuntolaina on 106.000 €, kun taas Kittila, Kolari,
Muonio alueella oli 20.10.2023 (Oikotie) myynnissd kolme asuntoa, joiden hintapyynti alle
150.000 €. Loma-asuntoja ja mokkeja oli sen sijaan 32 kpl, joissa hintapyynti oli alle 150 000
€. (Johtaja Lauri-Kustaa Pyykonen/ Nordea, webinaari 26.10.2023).

Pankit tarjoavat asuntolainoja, joiden korko muodostuu viitekorosta ja marginaalista. Viite-
korkona kaytetaan yleisimmin Euribor (Euro interbank offered rate) 12 kk viitekorkoa,
mutta myos muita viitekorkoja, kuten Euribor 6 kk ja 3 kk.
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Asuntolainan saamiseksi tarvitaan omarahoitusta ja/tai vakuuksia.
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3 Asumiseen vaikuttava keskeinen lainsdaadanto

3.1 Maankaytto- ja rakennuslaki

Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) saatelee alueiden kadyttoa ja rakentamista (MRL 1
§). Lain nimike on muutettu lailla 752/2023. Uusi nimike on 1.1.2025 alkaen Alueidenkayt-
tolaki. Maankaytto ja rakennuslaista erotetaan rakentamista koskevat sdadokset Rakenta-
mislakiin (751/2023), joka tulee my6s voimaan 1. 1. 2025.

Asumista koskevat keskeiset MRL:n saadokset koskevat kaavoitusta ja rakennuslupaan liit-
tyvia saadoksia. Laissa saddetdan myos toimivaltaisista viranomaisista: 1) kunta ja 2) raken-
nusvalvontaviranomainen.

Kunta (MRL 20 §):

Kunnan on huolehdittava alueiden kdytén suunnittelusta ja maapolitiikan harjoittamisesta alueellaan. Kun-
nalla on oltava kdytettdvissddn tehtdviin riittdvdt voimavarat ja asiantuntemus. (21.4.2023/752)

L:lla 752/2023 muutettu 1 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

Kunnan on huolehdittava alueiden kdytén suunnittelusta, rakentamisen ohjauksesta ja valvonnasta alueel-
laan sekd maapolitiikan harjoittamisesta. Kunnalla tulee olla kéytettdvisséddn tehtdviin riittdvét voimavarat
ja asiantuntemus. (6.3.2015/204)

Kunnassa, jonka asukasluku on yli 6 000, tulee olla kaavoittaja, jolla on kunnan kaavoitustehtévien hoidon
edellyttdmd pdtevyys. Kaavoittaja voi myés olla kuntien yhteinen tai kunta voi antaa tehtévdn sopimuksen
nojalla toisen kunnan tai kuntayhtymdn palveluksessa olevan kaavoittajan hoidettavaksi.

Asianomainen ministeri6 voi erityisestd syystd myontdd mddrdajaksi kunnalle poikkeuksen 2 momentissa
sdddetyn velvoitteen tdyttdmisestd.

Rakentamislain 99 §:ssd tarkoitetun kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvénd on valvoa tdmdn
lain noudattamista. Hulevesid koskevan tdmdn lain 13 a luvun sddnnésten noudattamisen valvonnasta sdd-
detddn 103 d §:ssd. (21.4.2023/752).

Rakennusvalvontaviranomainen (MRL 21 §):

Rakennusvalvonnan viranomaistehtdvistd huolehtii kunnan mddrédédmd lautakunta tai muu monijéseninen
toimielin, jona ei kuitenkaan voi toimia kunnanhallitus.

Rakentamisen neuvontaa ja valvontaa varten kunnassa tulee olla rakennustarkastaja. Jos tehtévien hoita-
misen kannalta on tarkoituksenmukaista, kunnilla voi olla yhteinen rakennustarkastaja. Kunta voi myds an-
taa rakennusvalvontatehtdvdn sopimuksen nojalla toisen kunnan viranhaltijan hoidettavaksi.
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Rakennustarkastajalta vaadittavasta kelpoisuudesta sdddetddn tarkemmin asetuksella.

Rakennusvalvontaviranomaisen toimivallan siirtdmiseen sovelletaan, mitd kuntalaissa (365/1995) sddde-
tddn. Hallintopakkoa ja oikaisuvaatimusta koskevaa asiaa ei kuitenkaan saa siirtéé viranhaltijan ratkaista-
vaksi.

Suomalaisessa maankdyton suunnittelujarjestelmassa kaavoitus perustuu 1) hierarkkiseen
ja 2) tarkentuvan suunnittelun periaatteeseen. Hierarkkisessa kaavoitusjarjestelmassa yleis-
piirteisempi kaava ohjaa yksityiskohtaisemman kaavan laatimista ja muutosta.

MRL:n mukaisesti yleispiirteisin kaavataso on maakuntakaava (MRL 27 §). Maakuntakaa-
valla ohjataan seudullista suunnittelua, joka kohdistuu vahintaan kahden kunnan alueelle.
Maakuntakaava voidaan laatia myos vaiheittain tai osa-alueittain (MRL 27.2 §). Maakunta-
kaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdytta-
essd muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi (MRL 32.1 §). Maakuntakaava
tulee laatia niin, ettad se tayttdaa MRL 28 §:n mukaiset sisdltovaatimukset:

Maakuntakaavaa laadittaessa on valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet otettava huomioon siten kuin
siité edelld sdddetddn. Kaavaa laadittaessa on kiinnitettédvd huomiota maakunnan oloista johtuviin erityi-
siin tarpeisiin. Kaava on mahdollisuuksien mukaan yhteen sovitettava maakuntakaava-alueeseen rajoittu-
vien alueiden maakuntakaavoituksen kanssa.

Luonnonsuojelulain (9/2023) 15 §:ssd ja 144 §:ssd tarkoitettujen luonnonsuojeluohjelmien ja -pddtésten
sekd 91 §:ssd tarkoitettua maisemanhoitoaluetta koskevien perustamispddtésten tulee olla ohjeena kaavaa
laadittaessa. (5.1.2023/15)

Kaavaa laadittaessa on kiinnitettdvd erityisesti huomiota:

1) maakunnan tarkoituksenmukaiseen alue- ja yhdyskuntarakenteeseen;

2) alueiden kdyton ekologiseen kestdvyyteen;

3) ympdriston ja talouden kannalta kestdviin lilkenteen ja teknisen huollon jdrjestelyihin;
4) vesi- ja maa-ainesvarojen kestdvddn kdyttdén;

5) maakunnan elinkeinoeldmdn toimintaedellytyksiin;

6) maiseman, luonnonarvojen ja kulttuuriperinnén vaalimiseen; sekd

7) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyyteen.

Kaavaa laadittaessa on myds pidettdvd silmdlld alueiden kéytén taloudellisuutta ja sitd, ettei maanomista-
jalle tai muulle oikeuden haltijalle aiheudu kohtuutonta haittaa. Kaavaa laadittaessa on selvitettdvd, kenen
toteutettavaksi kaava ja sen edellyttdmdt toimenpiteet kuuluvat.

Edelld tdssd pykdldssd mainitut seikat on selvitettdvd ja otettava huomioon siiné mddrin kuin maakunta-
kaavan tehtdvd yleispiirteisend kaavana edellyttdd.
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Kunta vastaa yleiskaavan laatimisesta. Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan
yhdyskuntarakenteen ja maankdytén yleispiirteinen ohjaaminen sekd toimintojen yhteen
sovittaminen. Yleiskaava voidaan laatia my6s maankdytén ja rakentamisen ohjaamiseksi
mddrdtylld alueella (MRL 35.1 §).

MRL 44.1 §:n mukaisesti laaditun yleiskaavan nojalla voidaan myontaa rakennuslupa.

MRL 44.1 §

Rakennuslupa rakennuksen rakentamiseen voidaan 137 §:n 1 momentissa sdddetyn estimdttd myéntdd,
jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti mddrdtty kaavan tai sen osan kdyttémisestd rakennus-
luvan myéntdmisen perusteena. Mddrdys ei voi koskea aluetta, jolla maankdyton ohjaustarve edellyttdd
asemakaavan laatimista. Edellytyksend on liséiksi, ettd yleiskaava ohjaa riittdvdsti rakentamista ja muuta
maankdyttéd kyseiselld alueella.

Hallituksen esityksessa HE 251/2016 tarkennettiin yleiskaavan kayttamista rakennusluvan
myontamisen pohjana seuraavasti:

Yksityiskohtaiset perustelut 44 § Yleiskaavan kdytté rakennusluvan perusteena.

Pykdldd ehdotetaan muutettavaksi sisdlléllisesti siten, ettd yleiskaavaa olisi mahdollista kéyttdd nykyisté
laajemmin rakennusluvan perusteena. Lisdksi pykdldd ehdotetaan muutettavaksi teknisesti siten, ettd sisdl-
I6lliset sddnnékset yleiskaavan kdytéstd rakennusluvan perusteena olisivat 1 momentissa ja viittaukset 72
ja 77 a §:ddn 2 momentissa.

Pykdildssd olevaa rakennuksen mddritelmdd vdéljennettdisiin siten, ettd yleiskaava voisi olla perusteena
muunkin kuin enintddn kaksiasuntoisen asuinrakennuksen rakennusluvan myéntdmiselle. Sdénndés voisi eh-
dotuksen mukaan koskea omakoti- ja paritalojen lisdksi myés muuta pienimuotoista asuinrakentamista ja
myd6s mittakaavaltaan ja ympdristévaikutuksiltaan maaseudulle soveltuvaa tydpaikka- ja palvelurakenta-
mista.

Pykdldstd ehdotetaan myds poistettavaksi rajaus, jonka perusteella yleiskaavaan otettu mddrdys kaavan
tai sen osan kdyttdmisestd rakennusluvan myéntémisen perusteena voi koskea vain kyldaluetta, johon ei
kohdistu merkittévid rakennuspaineita. Rajaus on johtanut siihen, ettd yleiskaavaa ei ole voitu kdyttdd ra-
kentamisen suoraan ohjaamiseen sellaisilla kaupunkiseutuihin kuuluvilla asemakaavan ulkopuolisilla alu-
eilla, joille ei ole tarkoituksenmukaista laatia asemakaavaa. Alueiden kéiytén suunnitelmallisuuden edistd-
miseksi olisi tarkoituksenmukaista sallia yleiskaavan kédytté rakennusluvan myéntéidmisen perusteena
myés ndilld alueilla. Rakennusluvan laajempia maankdyttoon ja rakennuspaikan soveltuvuuteen liittyvid
edellytyksié on perustellumpaa tarkastella kaavoituksen yhteydessé kuin yksittdisind suunnittelutarve-
ratkaisuina.

Pykdlddn ehdotetaan myds lisdttdvdksi sddnnds, jonka mukaan mddrdys kaavan kdyttdmisesté raken-
nusluvan myéntdmisen perusteena ei voisi koskea aluetta, jolla maankdyton ohjaustarve edellyttdid ase-
makaavan laatimista. Tdmd rajaisi esimerkiksi kerrostalorakentamisen, tiiviisti ja tehokkaasti toteutet-
tavat pientaloalueet sekd kunnallistekniikan ja liikennejdrjestelyjen toteuttamisen kannalta vaikutuksil-
taan merkittévimmdn tyopaikka- ja palvelurakentamisen tdmdn sddnndéksen soveltamisen ulkopuolelle.
Myds olemassa olevien asemakaava-alueiden laajentaminen edellyttdisi pddsddntoisesti asemakaavan
laatimista. Yleiskaavan kéytto rakennusluvan myéntidmisen perusteena ei soveltuisi siis jatkossakaan mit-
takaavaltaan ja vaikutuksiltaan kaupunkimaiseen rakentamiseen.
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Lisdksi pykdldstd ehdotetaan poistettavaksi edellytys siitd, ettd yleiskaavan mddrdys sen kdyttdmisestd ra-
kennusluvan myéntdmisen perusteena on voimassa enintddn 10 vuotta. Mddrdaikaisuus johtui tarpeesta
arvioida maankdytdssd tapahtuneita muutoksia esimerkiksi rakentamispaineen lisééintymisestd johtuen.
Ehdotettu rakentamispaineeseen liittyvdn rajauksen poistaminen tekisi tdmdn sddnnéksen tarpeettomaksi.

Yleiskaavan nojalla voidaan myontaa lupa rakentamiseen meren tai vesiston ranta-aluee-
seen kuuluvalle rantavyohykkeelle ja ranta-alueelle asemakaavalla tai sellaisen oikeusvai-
kutteisen yleiskaavan nojalla, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kaytta-
misestd rakentamisluvan myontamisen perusteena (MRL 72.1 §, 72.2 §).

MRL 72.18, 72.2 ja MRL 72.3§

Meren tai vesistén ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyéhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asema-
kaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti mddrdtty yleiskaavan tai sen osan
kdyttdmisestd rakennusluvan myéntdmisen perusteena.

Mité 1 momentissa sdddetddn, koskee myéds ranta-aluetta, jolla rakentamisen ja muun kdytén suunnittele-
minen pddasiassa rantaan tukeutuvan loma-asutuksen jdrjestdmiseksi on tarpeen alueella odotettavissa
olevan rakentamisen vuoksi.

Mité 1 ja 2 momentissa sdddetddn, ei koske:

1) maa- ja metsdtalouden tai kalatalouden harjoittamista varten tarpeellista rakentamista;
2) maanpuolustuksen tai rajavalvonnan tarpeisiin tapahtuvaa rakentamista;

3) merenkulun tarpeisiin tapahtuvaa rakentamista;

4) olemassa olevan asuinrakennuksen kanssa samaan pihapiiriin kuuluvan talousrakennuksen rakenta-
mista; eikd

5) olemassa olevan asuinrakennuksen korjaamista tai vahdistd laajentamista
MRL 73.5 §

Mitd 1 momentissa sdddetddn, ei koske ennen 1 pdivdd tammikuuta 1997 olemassa olleeseen asuinraken-
nukseen tai maatilaan liittyvéin saunarakennuksen rakentamista. Jos hakemus 1 momentin rajoituksesta
poikkeamiseen koskee aluetta, jonka omistusoikeus on siirtynyt hakijalle ennen 10 péivdd toukokuuta 1996
ja jota koskevan kaavan laatimista ei ole kohtuullisessa ajassa pantu vireille maanomistajasta riippumatto-
masta syystd, lupaa ei ilman painavaa syyté saa evdtd, jos rakennus tulee hakijan henkilékohtaiseen kdyt-
tdon ja kunta puoltaa hakemusta eikd rakentaminen vaaranna luonnon tai maiseman arvoja. Mitd tdssé
momentissa sdddetddn, ei kuitenkaan koske aluetta, jonka kohdalla on 2 momentin mukainen suunnittelu-
tarve.

Rakentaminen voidaan ratkaista yleiskaavojen ohella kaavahierarkian tarkimmassa kaa-
vassa asemakaavassa. Kunta laatii asemakaavoja ohjaaman yksityiskohtaista maankayton
suunnittelua. Asemakaava voidaan laatia myds ranta-alueelle tai rantavyohykkeelle, jolloin
puhutaan ranta-asemakaavasta (MRL 73 §), vaikka varsinaisesti kyse on asemakaavan erilli-
sestda muodosta. Ranta-asemakaavalla voidaan kaavoittaa ensisijaisesti loma-asutusta.
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MRL 50 § Asemakaavan tarkoitus

Alueiden kdyton yksityiskohtaista jdrjestdmistd, rakentamista ja kehittémistd varten laaditaan asema-
kaava, jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja
muuta maankdyttod paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvén rakentamistavan, ole-
massa olevan rakennuskannan kdytén edistdmisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamdlld ta-
valla.

MRL 73 §: Ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan erityiset sisdltévaatimukset

Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-asemakaava) pddasiassa loma-asutuksen jérjestdmiseksi
ranta-alueelle on sen lisdksi, mité yleis- tai asemakaavasta muutoin séddetddn, katsottava, ettd:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankdytté sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ympdristoén;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jdrjestdminen sekd vesis-
tén, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; sekd

3) ranta-alueille jad riittévdsti yhtendistd rakentamatonta aluetta.

Laadittaessa kaavaa alueelle, johon kuuluu olemassa olevaa kyldaluetta, ei kyldalueella sovelleta mité 1
momentin 3 kohdassa sdddetddn edellyttéen, ettd virkistykseen soveltuvien alueiden riittédvyys otetaan
huomioon. (21.4.2017/230)

Ranta-asemakaavasta on muutoin voimassa, mité asemakaavasta sdddetddn. Mitd 60 §:ssd sdddetddn
asemakaavan ajanmukaisuuden arvioinnista, ei kuitenkaan koske ranta-asemakaavaa.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana on valvoa kaavojen noudattamista, huo-
lehtia rakentamista ja muita toimenpiteita koskevien lupien kasittelemisesta seka osaltaan
valvoa rakennetun ympariston ja rakennusten kunnossapitoa ja hoitoa siten kuin siita saa-
detddan (MRA 4 §). Rakennuksen rakentaminen ja kayttotarkoituksen muutos edellyttavat
rakennuslupaa (MRL 125 §). Rakennuslupaa myodnnettdessa arvioidaan rakennushankkeen
asemakaavan mukaisuus (MRL 131.2 §) ja rakennus on paasaantoisesti myonnettava, mikali
se on asemakaavan mukainen (135.1 §).

MRL 125 § Rakennuslupa
Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa.

Rakennuslupa tarvitaan myés sellaiseen korjaus- ja muutostyéhén, joka on verrattavissa rakennuksen ra-
kentamiseen, sekd rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisdédmiseen.

Muuta kuin edelld sééddettyd rakennuksen korjaus- ja muutostyétd varten tarvitaan rakennuslupa, jos tyélld
ilmeisesti voi olla vaikutusta rakennuksen kdyttdjien turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin.

Rakennuslupa tarvitaan myés sellaiseen rakennuksen vaippaan tai teknisiin jérjestelmiin kohdistuvaan kor-
jaus- ja muutostyéhén, jolla voidaan vaikuttaa merkittévdsti rakennuksen energiatehokkuuteen.
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Rakennuslupaa ei kuitenkaan tarvita, jos kyseessé on rakennus, jonka energiatehokkuutta ei tarvitse 117 g
§:n 2 momentin nojalla parantaa. (21.12.2012/958)

Rakennuksen tai sen osan kdyttotarkoituksen olennaista muuttamista varten tarvitaan rakennuslupa.
Luvanvaraisuutta harkittaessa otetaan huomioon kéyttétarkoituksen muutoksen vaikutus kaavan toteutta-
miseen ja muuhun maankdytté6n sekd rakennukselta vaadittaviin ominaisuuksiin. Lupaa edellyttédvénd
kdyttotarkoituksen muutoksena pidetédiéin muun ohella loma-asunnon kdytén muuttamista pysyvddn
asumiseen. Vihittdiskaupan suuryksikén toteuttamisella on katsottava olevan edelld tarkoitettua vaiku-
tusta maankdyttdén, jollei aluetta ole asemakaavassa erityisesti osoitettu tdhdn tarkoitukseen.

Maddrdajan paikallaan pysytettdvéd rakennusta varten rakennuslupaan voidaan asettaa mddrdaika.

Rakennuksen kayttotarkoituksen muutos edellyttaa rakennuslupaa ja laissa on erityisesti
nostettu esille loma-asunnon muutos pysyvaan asumiseen. Hallituksen esityksessa (HE
101/1998) kayttotarkoituksen muutosta koskevaa lupamenettelya perustellaan seuraavasti:

Rakennuksen tai sen osan kdyttétarkoituksen olennainen muuttaminen vaatisi rakennusluvan. Kdyttétar-
koituksen muutosta verrattaisiin, kuten nykyisinkin, myénnettyyn rakennuslupaan tai rakennuksen aikai-
sempaan kdyttoon. Lisdksi séddettdisiin, ettd luvanvaraisuutta harkittaessa otetaan huomioon kdytto-
tarkoituksen muutoksen vaikutus kaavoituksen toteuttamiseen ja muuhun maankdyttéon sekd raken-
nukselta vaadittaviin ominaisuuksiin. Rakennuslupaan verrattavasti siten kdsiteltdisiin sellaiset muutokset,
joilla vaikutetaan ympdristén maankdyttoon tai lisdtddn rakennuksen kdyton riskillisyyttd. Esimerkkeind
ovat liiketilan muutos myyntitilasta ravintolaksi tai teollisuustilan muutos palovaarallisuusluokaltaan vaati-
vammaksi.

Vield ehdotetaan sdddettdvdksi, ettd edellé olevan mukaisena kéyttétarkoituksen muutoksena pidettdi-
siin aina loma-asunnon kéyton muuttamista pysyvdédn asumiseen. Lisdksi vihittdiskaupan suuryksikon
toteuttamisella olisi katsottava aina olevan edellé tarkoitettua vaikutusta maankdyttoén, jollei aluetta ole
asemakaavassa erityisesti osoitettu tdhdn tarkoitukseen. Rakennuksen tai sen osan kdyttétarkoituksen
muutos tdllaiseen hankkeeseen edellyttdisi siten rakennuslupaa.

Rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksessa huomioitavia seikkoja:

maankaytolliset syyt

- lomarakennukset ominaisuudet

- kunnallistekniikalle asetetut vaatimukset

- kuntalain mukaiset velvoitteet palvelujen tuottamisesta
- maanomistajien yhdenvertainen kohtelu

- vaikutukset kunnan maankayttdon

Muutosta kasiteltaessa tulee huomioida seuraavat saadokset:

- Ympadristoministeridn asetus asuin-, majoitus- ja tyotiloista (1008/2017)
- Valtioneuvoston asetus talousjatevesien kasittelysta vesihuoltolaitosten viemariverkos-
tojen ulkopuolisilla alueilla 157/2017
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Rakennus voidaan rakentaa myds suunnittelutarveratkaisun (MRL 16 §, MRL 137 §), poik-
keamispaadtoksen pohjalta (171 §) seka suoraan rakennusluvalla (MRL 125 §). Rakennus-
hanke voidaan ratkaista myos poikkeamispaatoksen perusteella (MRL 171 §).

MRL 16 § Suunnittelutarvealue

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kdyttéon liittyvien tarpeiden tyydyttdmiseksi on syytd
ryhtyd erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemdrin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden
jérjestémiseen.

Suunnittelutarvealuetta koskevia sddnndksié sovelletaan myéds sellaiseen rakentamiseen, joka ympdiristo-
vaikutusten merkittévyyden vuoksi edellyttid tavanomaista lupamenettelyd laajempaa harkintaa.

Kunta voi oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai rakentamislain (751/2023) 17 §:ssd tarkoitetussa raken-
nusjdrjestyksessd (rakennusjdrjestys) osoittaa suunnittelutarvealueeksi myés alueen, jolla sen sijainnin
vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttévdd yhdyskuntakehitysté tai jolla erityisten ympdristéarvojen
tai ympdristéhaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankdyttéd. Yleiskaavan tai rakennusjdrjestyksen
mddrdys alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa enintddn 10 vuotta kerrallaan.
(21.4.2023/752).

MRL 136 § Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueen ulkopuolella
Rakennusluvan myéntdmisen edellytyksend asemakaava-alueen ulkopuolella on, ettd:
1) rakennuspaikka tdyttdd 116 §:n vaatimukset;

2) rakentaminen tdyttdd sille 117 §:ssd sdddetyt sekd muut tdmdn lain mukaiset tai sen nojalla asetetut
vaatimukset;

3) rakentaminen tdyttdd 135 §:n 3—6 kohdassa asetetut vaatimukset;

4) teiden rakentaminen tai vedensaannin taikka viemdréinnin jérjestdminen ei saa aiheuttaa kunnalle eri-
tyisid kustannuksia; sekd

5) maakuntakaavasta tai yleiskaavasta johtuvat 33 ja 43 §:n mukaiset mahdolliset rajoitukset otetaan huo-
mioon.

Mitd 135 §:n 2 momentissa sdddetdcdn, koskee rakentamista myés asemakaava-alueen ulkopuolella. Mitd
135 §:n 3 momentissa sdddetddn, koskee rakentamista sellaisella asemakaava-alueen ulkopuolisella alu-
eella, jolla purkaminen on luvanvaraista. (30.12.2008/1129)

MRL 137 § Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella

Sen lisciksi, mitd rakennusluvan edellytyksistd muutoin sdddetddn, rakennusluvan myéntdminen 16 §:ssd tar-
koitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyviksytty asemakaavaa, edellyttdd, ettd rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdytén muulle jdrjestimiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevdylien toteuttamisen sekd liikenneturvallisuuden ja
palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja
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3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eiké vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympdristén arvojen sdi-
lyttémistd eikd virkistystarpeiden turvaamista.

(21.4.2017/230)

Sen estdmdttd, mitd 1 momentissa sdddetddn, saa rakentaa jo olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan ta-
lousrakennuksen sekd jo olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsdtalouden tai sen liitdnndiselin-
keinon harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen. Rakennuslupa voidaan 1 momentissa séddetyn estd-
mdttd myoéntdd myds rakennuksen korjaamiseen tai asuinrakennuksen véihdiseen laajentamiseen.
(21.4.2017/230)

3 momentti on kumottu L:lla 30.12.2008/1129.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskddn saa johtaa vaikutuksiltaan merkittévdédn rakentamiseen
tai aiheuttaa merkittévid haitallisia ympdrist6- tai muita vaikutuksia.

Edellé 1 momentissa sdddettyjen edellytysten olemassaolon ratkaisee rakennuslupamenettelyn yhteydessd tai
erillisessé menettelyssd kunnan pddttdmdé viranomainen.

Rakennuslupaa suunnittelutarvealueelle tai suunnittelutarveasiaa muutoin ratkaistaessa noudatetaan asian-
osaisten ja viranomaisten kuulemisessa sekd pddtéksessd ja siitd ilmoittamisessa soveltuvin osin, mité 173 ja
174 §:ssd sdddetddn poikkeamismenettelystd. (11.6.2004/476)
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3.2 Rakentamislaki

Rakentamislaki (751/2023) tulee voimaan 1.1.2025. Lakiin on koottu maankaytto- ja raken-
tamislaista (MRL) rakentamista koskevat sdadokset ja rakentamista koskevia saddoksia on
ajantasaistettu.

Valtioneuvosto kiteyttaa rakentamista koskevat tavoitteet seuraavasti: Rakentamista suju-
voitetaan. Rakennuslupa, toimenpidelupa ja toimenpideilmoitus sulautuisivat yhdeksi lupa-
muodoksi, rakentamisluvaksi. Yksivaiheisessa rakentamislupamenettelyssd harkittaisiin sa-
malla kertaa toteutuvatko sekd rakennuksen sijoittamisen ettd toteuttamisen edellytykset.
Rakentamisen lupakynnys nousisi siten, ettd jatkossa esimerkiksi alle 30 neliGmetrin saunan
voi rakentaa ilman rakentamislupaa. Kaiken rakentamisen on myés jatkossa noudatettava
kaavassa osoitettua rakennusoikeutta, rakentamismddrdyksid sekd rantarakentamisen
sddnnoksid. (www.valtioneuvosto.fi).

Hallituksen esityksessa uudesta rakentamislaista (139/2022) rakentamisen lupajarjestel-
maan ja lupamenettelyyn vastuuseen on esitetty tiukennuksia. Rakennushanke tarvitsisi
mahdollisesti seka sijoittamisluvan etta varsinaisen rakentamisluvan.

Lupajdrjestelmdad selkeytettdisiin yhdistdmdlld rakennuslupa ja toimenpidelupa rakentamisluvaksi. Tésmdil-
lisillé, Iéhinné koon kautta mddiritellyilld kriteereilld sdddettdisiin kaikissa tilanteissa rakentamislupaa edel-
lyttévdt uudet rakennuskohteet. Asuinrakennus vaatisi aina rakentamisluvan. Joustava, viime kddessd vi-
ranomaisvalvonnan tai yleisen edun tarpeen kautta sisélténsd saava oikeusohje mahdollistaisi myds muilta
uusilta rakennuskohteilta edellytettdvdksi rakentamisluvan. Kunnalla olisi kuitenkin rakennusjérjestyksessd
mahdollisuus vapauttaa nditd muita kuin tdsmdllisesti mddiriteltyjd uudiskohteita rakentamisluvasta, jos
hanketta voidaan pitdd vdhdisend. Korjaamiseen tarvittaisiin tietyissé tilanteissa, kuten rakennuksen tai
sen osan olennaista kdyttotarkoitusta muutettaessa sekd suojeltua tai arvokasta rakennusta merkittdvdsti
korjattaessa, aina rakentamislupa. Rakentamislupa tarvittaisiin myés korjaamiseen, joka kohdistuu raken-
nuksen olennaisiin ominaispiirteisiin. Korjaamisen luvanvaraisuuden sddntelyyn jdisi tarvittavassa mddrin
joustoa, koska korjausrakentaminen on sisdlléltddn uudisrakentamista vaihtelevampaa ja monimuotoisem-
paa. Verrattuna nykyiseen lupakynnys kaiken kaikkiaan nousisi. Viranomaisen voimavaroja voitaisiin
suunnata paremmin yleisen edun kannalta merkityksellisiin hankkeisiin ja luoda nédin mahdollisuuksia muun
muassa viranomaisen antamaan hyédylliseen neuvontaan ja ennakko-ohjaukseen.

Rakentamisluvan myéntdminen olisi aina kunnan tehtdvd. Hakijan toiveesta riippuen rakentamisen sijoit-
tamisen edellytykset voitaisiin arvioida erilliselld pédtdkselld. Arviolta valtaosa uudishankkeista luvitettai-
siin yhdelld hallintopdiditokselld. Sijoittamisluvan alueidenkdytéllisen tarkastelun vaihe voisi nopeuttaa
hankkeita tilanteissa, joissa kaavoitus ei ole endié ajan tasalla, hanke poikkeaa kaavasta tai alueella ei
ole yksityiskohtaista kaavaa. Sijoittamislupa ei kuitenkaan muuttaisi vallitsevaa oikeustilaa siltd osin, mil-
loin hanke edellyttdd poikkeamisharkintaa tai kaavan muuttamista.
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3.3 Kotikuntalaki

Kotikuntalaissa (11.3.1994/201) sdddetddn henkilén kotikunnan ja siellé olevan asuinpaikan
sekd ulkomailla vakinaisesti asuvan Suomen kansalaisen vdestékirjanpitokunnan mddréyty-
misestd (Kotikuntalaki 1.1 §). Kotikuntalain mukaan mddrdytynyt kotikunta ja siellé oleva
asuinpaikka sekd ulkomailla vakinaisesti asuvan Suomen kansalaisen vdestékirjanpitokunta
merkitddn vdestétietojérjestelmdstd ja Digi- ja véiestétietoviraston varmennepalveluista an-
netussa laissa (661/2009) tarkoitettuun vdestétietojdrjestelmddn. Viestotietojdrjestelmddn
merkitddn myés henkilon ilmoittama tilapdinen asuinpaikka. (Kotikuntalaki 1.2 §).

Kotikuntalain mukaan henkilon kotikunta maaritelldén seuraavasti (Kotikuntalaki 2§):

Kotikunta

Henkilén kotikunta on jéljempdnd téssd laissa sdddetyin poikkeuksin se kunta, jossa hén asuu. Vastasynty-
neen lapsen kotikunta on se kunta, jossa hdnet synnyttédneelld vanhemmalla on kotikunta lapsen syntyessd.
(3.3.2023/302)

Jos henkilélld on kdytéssddn useampia asuntoja tai jos hdnelld ei ole kdytdssddn asuntoa lainkaan, hdnen
kotikuntansa on se kunta, jota hén perhesuhteidensa, toimeentulonsa tai muiden vastaavien seikkojen joh-
dosta itse pitdd kotikuntanaan ja johon hdnellé on edelld mainittujen seikkojen perusteella kiintein yhteys.
(25.8.2016/669)

Jos henkilon omaa kdsitystd kotikunnastaan ei ole voitu selvittdd, hdnen kotikuntansa on se kunta, johon
hdnellé on katsottava olevan kiintein yhteys asumisensa, perhesuhteidensa, toimeentulonsa ja muiden vas-
taavien seikkojen johdosta.

Asuinpaikasta tulee ilmoittaa Kotikuntalain mukaan seuraavasti (Kotikuntalaki 7 §):

Kun joku muuttaa kotikuntaa tai sielld olevaa asuinpaikkaa, hdnen on aikaisintaan kuukautta ennen muut-
topdivdd ja viimeistddn viikon kuluttua muuttopdivdstd ilmoitettava siitd Digi- ja véestétietovirastolle. II-
moituksen voi muuttavan henkilén puolesta tehdd myds hdnen mukanaan muuttava perheenjésenensd.
llmoitus on tehtdvd myés 5 §:n 2 momentissa tarkoitetuissa tapauksissa sekd, jos joku muuttaa asunnosta
ja hdnelle ei jéid vakinaista asuntoa. Jos henkild kéyttdd 3 a §:ssd sdddettyd kotikunnan valintaoikeuttaan
sellaisessa tilanteessa, jossa hdnet on jo aiemmin sijoitettu perhehoitoon, laitoshoitoon tai asumispalvelu-
jen avulla jérjestettyyn asumiseen toisen kunnan alueelle, henkiln tulee ilmoittaa tdstd valintaoikeuden
kdyttdmisestd vdlittémdsti Digi- ja vdestétietovirastolle.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu henkilé on liséksi velvollinen antamaan itsestddn Digi- ja vdestétietoviras-
tolle kotikunnan ja sielld olevan asuinpaikan mddrdytymistd varten tarvittavia lisdtietoja.

Henkilén on ilmoitettava my@s tilapdinen asuinpaikkansa Digi- ja véestotietovirastolle, jos asuminen kes-
tdd yli kolme kuukautta. Tilapdiseen asuinpaikkaan sovelletaan, mitd 1 ja 2 momentissa sekd jéljempdnd
tdssd laissa sdddetddn kotikunnasta ja sielld olevasta asuinpaikasta.
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Velvollisuudesta ilmoittaa henkilé- ja perhesuhdetietoja vdestétietojérjestelmdcdin sdddetddn vdestétietojéir-
jestelmdstd ja Digi- ja vdestétietoviraston varmennepalveluista annetussa laissa

Verottaja maarittelee vakituisen asumisen seuraavasti (Vakituinen vai vapaa-ajan asunto -
vero.fi):

Asuminen on vakituista silloin, kun olet ilmoittanut rakennuksen tai huoneiston Digi- ja vdestétietovirastoon
vakituiseksi asunnoksesi. Asumisen tilanne mddrdytyy vuoden alun tilanteen mukaan.

Kiinteistéveron kannalta silld ei ole merkitystéd, asuuko asunnossa omistaja, hdnen perheenjédsenensd, vuok-
ralainen tai tydntekijd.

Rakennuksen tai huoneiston ei tarvitse olla asuttu, jotta se voi olla vakituinen asunto. Sen pitdd kuitenkin
olla pddosin tarkoitettu asumiskdytté6n. Rakennus ei mydskédn saa olla muussa kuin asumiskéytossd.

Kotikunta ilmoitetaan Digi- ja vaestdviraston vaestotietojarjestelmaan. Kotikunnan saa-
neella on yleensa oikeus kayttaa kotikunnan tarjoamia palveluja, kuten 1) julkista tervey-
denhuoltoa tai lasten paivdhoitoa, 2) voi saada suomalaisen henkildkortin ja ajokortin, 3)
viranomaisten tarjoamia palveluja tai saada rahallisia etuuksia tai tukia. (https://dvv.fi/koti-
kunta/pohjoismaat).

Kotikuntalain uudistus kdynnistynyt 13.10.2021. Lakiesitys on lausuntokierroksella 28.8.—
20.10.2023.

Esityksessd ehdotetaan sdddettdvdksi uusi kotikuntalaki, jolla kumottaisiin vuonna 1994 voimaan tullut ko-
tikuntalaki. Lisdksi esityksessd ehdotetaan muutettavaksi vdestétietojéirjestelmdistd ja Digi- ja vdestétietovi-
raston varmennepalveluista annettua lakia sekd useita muita lakeja, joissa viitataan henkilén kotikuntaan.
Tavoitteet Uudessa kotikuntalaissa sdddettdisiin Suomessa vakinaisesti asuvien ihmisten kotikunnan ja
siellé olevan asuinpaikan mddréytymisestd nykyistd tdsmdllisemmin. Esitykselld pyritddn edistdmddn sitd,
ettd vdestotietojdrjestelmddn tehtdvdt ihmisten kotikuntaa ja asuinpaikkaa koskevat merkinndt ovat ajan-
tasaisia ja vastaavat mahdollisimman pitkdilti tosiasiallista asumista, jotta muut viranomaiset voivat
omassa ratkaisutoiminnassaan luottaa niihin. Uudessa laissa otettaisiin myds huomioon ne muutokset,
joita muussa lainsédddnnéssd, oikeuskdytdnndssé ja yhteiskunnassa on tapahtunut voimassa olevan lain
sddtdmisen jilkeen. Liséksi uudessa laissa tdsmennettdisiin niitd edellytyksid, joiden perusteella ulkomaiden
kansalaiset voivat saada Suomessa kotikunnan. Laissa olisivat myds sddnnékset menettelystd, jonka mukai-
sesti ulkomaalaiselle tehty kotikuntamerkintd voitaisiin poistaa vdestétietojéirjestelmdistd, jos hdn ei endd
tdytd kotikunnan saamiselle asetettuja edellytyksid. (Lausuntopalvelu.fi).
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HE-luonnos uudeksi Kotikuntalaiksi sisaltdaa seuraavia tavoitteita asuinpaikaan ja kotikuntaa
liittyen:

Esityksen mukaan ihmisten kotikunta mddrdytyisi uudessa laissa pitkdlti voimassa olevaa lakia vastaavasti.
Uuteen lakiin otettaisiin séiéinnékset myos vdestétietojdrjestelmddn merkittdvdn asuinpaikan mddrdyty-
misestd, koska se toimii kdyténnéssd perustana henkilon kotikunnan mdérittdmiselle.

Samalla uudessa laissa vahvistettaisiin lain soveltamiskéytédnnéssd noudatettu linja, jonka mukaan hen-
kilén asuinpaikaksi voidaan merkitd vain rakennus, jossa on véestétietojérjestelmdn mukaan asuinhuo-
neisto tai asuinhuone. Uuden lain mukaan jokaisella toiseen asuinpaikkaan muuttavalla henkil6lld olisi vel-
vollisuus muuttoilmoituksen tekemiseen riippumatta siitd, kuinka kauan asuminen uudessa paikassa kes-
tdd. Muuttavan henkilén kotikunta muuttuisi asuinpaikan vaihdosta vastaavasti. Muuttaja voisi kuntien
vdlisissd muutoissa sdilyttdié aiemman kotikuntansa vain tilanteissa, joissa asuminen toisen kunnan alu-
eella kestdd enintddn vuoden ja henkilé ilmoittaa nimenomaisesti haluavansa sdilyttéié aiemman koti-
kuntansa. Tdll6in hdnelle tehtdisiin viestétietojdrjestelmddn enintdidin vuoden voimassa oleva mddrdai-
kaista asuinpaikkaa koskeva merkintd. Muilta osin luovuttaisiin mahdollisuudesta merkitd vdestétietojéir-
jestelmddn henkilon tilapdinen asuinpaikka. (https://www.lausuntopalvelu.fi/FI/Proposal/DownloadPropo-
salAttachment?proposalld=adbal18e-9dcc-4146-aad6-533ca2124cd0&attachmentld=20897)

HE:ssa Kotikuntalaiksi asuinpaikkaa koskeva saados (HE kotikuntalaiksi 8 §) maaritellaan
seuraavasti:

Asuinpaikan mddrdytyminen

Henkilén vdestétietojérjestelmdédn merkittévd asuinpaikka on jdljempdnd téssd luvussa séddetyin poikkeuk-
sin se rakennus ja siind oleva huoneisto, jossa hédn asuu. Henkilon asuinpaikaksi merkittévéssé rakennuk-
sessa on oltava vdestétietojdrjestelmddn merkitty asuinhuoneisto tai asuinhuone.

Vastasyntyneen lapsen asuinpaikka on se rakennus ja huoneisto, jossa hénet synnytténeelld vanhemmalla
on asuinpaikka lapsen syntyessd.

Jos henkilélld on kdytéssddn useampia asuntoja, hénen asuinpaikkansa on se rakennus ja huoneisto, jota
hdn perhesuhteidensa, toimeentulonsa tai muiden vastaavien seikkojen johdosta itse pitdd asuinpaikka-
naan ja johon hénelld on edellé mainittujen seikkojen perusteella kiintein yhteys. Jos henkilon omaa kdsi-
tystd asuinpaikastaan ei ole voitu selvittid, hdnen asuinpaikkansa on se rakennus ja huoneisto, johon hé-
nelld on kiintein yhteys asumisensa, perhesuhteidensa, toimeentulonsa ja muiden vastaavien seikkojen joh-
dosta.

Digi- ja vaestotietoviraston mukaan Vaestotietojarjestelmaan rekisteroidaan tiedot raken-
nuksista ja huoneistoista. Kiinteistotiedot vaestotietojarjestelmaan tuodaan suoraan Maan-
mittauslaitoksen kiinteistotietojarjestelmasta.
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Kiinteistotiedot
Kiinteistotiedot tulevat suoraan Maanmittauslaitoksen kiinteistétietojéirjestelmdstd.
Rakennus- ja huoneistotiedot

Vdestétietojdrjestelmddn rekisterdidddn tiedot rakennuksista ja huoneistoista. Vdestétietojdrjestelmdn ra-
kennus- ja huoneistotietoja kutsutaan usein kansainvdlisen kdytdnnén mukaisesti rakennus- ja huoneisto-
rekisteriksi (RHR). Rakennustietoja ylldpidetdicin ja tarkistetaan tiiviissé yhteistydssé kuntien rakennus-
valvontaviranomaisten kanssa.

Digi- ja védestdtietovirasto antaa vdestétietojérjestelmddn rekisterdidyille rakennuksille pysyvén rakennus-
tunnuksen (VTJ-PRT) ja huoneistoille pysyvdn huoneistotunnuksen (VTJ-PHT). Tiedot rakennushankkeista
saadaan kuntien rakennusvalvontaviranomaisilta. Digi- ja viestétietovirasto ylldpitéd henkilGiden ja huo-
neistojen vdilisié asumiseen liittyvié yhteystietoja. Yhteisty6ssd kuntien kanssa ylldpiddmme erilaisia raken-
nusten tietojen muutoksia ja korjauksia seké osoite- ja ddnestysaluetietoja. Kiinteistorekisteriviranomaiset,
Maanmittauslaitos ja kunnat, vastaavat rakennusten sijoittumisesta oikeille kiinteistéille. Yritys- ja yhteiso-
tunnuksia pdivitetddn vdestétietojdrjestelmddn sédnnéllisin vdliajoin.

Viaestotietojarjestelmaan kirjataan Rakennuksista ja rakennushankkeista seuraavat tiedot
(https://dvv.fi/kiinteisto-rakennus-ja-paikkatiedot):

Kiinteist6- ja rakennustunnus

Rakennuksen osoitteet

Rakennuksen sijaintikoordinaatit

Omistajan nimi

Omistajalaji (esimerkiksi yksityinen henkil6, asunto-osakeyhtié, kunta tai valtio)
Kaavoitustilanne rakennuslupahetkelld (esimerkiksi asemakaava tai ei kaavaa)
Rakennuspaikan hallintaperuste (omistus tai vuokraus)

Rakennuksen koko (esimerkiksi kerrosala ja tilavuus)

Varusteet (esimerkiksi sdhko, viemdri tai l[immin vesi)

Valmistumispdivé

Kdyttotarkoitus (esimerkiksi yhden asunnon talo tai vapaa-ajan asuinrakennus)
Liittymdt verkostoihin (esimerkiksi viemdriliittymd, vesijohto ja séhkd)
Myénnetyt rakennusluvat

Rakennus- ja julkisivumateriaali (esimerkiksi puu tai tiili)

Lammitystapa (esimerkiksi suora sdhkéldmmitys tai ilmakeskusldmmitys)
Polttoaine (esimerkiksi 6ljy, sdhké, puu tai maaldmpd)

Huoneistot

Véaestotietojarjestelmaan kiinteistoista kirjataan: 1) kiinteistétunnus, 2) rekisterdintipaiva,
3) omistaja. (https://dvv.fi/kiinteisto-rakennus-ja-paikkatiedot):

Rakennuksen tiedot kirjataan rakennus ja huoneistoreksiteriin (RHR). Tiedot ovat saatavissa
paikkatietona (https://dvv.fi/kiinteisto-rakennus-ja-paikkatiedot). Jokaisella rakennuksella
on yksil6llinen pysyva rakennustunnus ja jokaisella huoneistolla pysyva huoneistotunnus
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koko elinkaaren ajan. RHR:n mukaan asuinrakennusten osalta koordinaattitietojen katta-
vuus on ldhes sataprosenttinen, tietojen laatu (tarkkuus) on kuitenkin vaihteleva. DVV:n
mukaan vaestotietojarjestelman rakennus- ja huoneistotietoja ei pideta julkisesti luotetta-
vina tietoina, minka vuoksi niitd saa kayttdaa henkil6a koskevassa paatoksenteossa vain, jos
hadnelle annetaan paatdksenteon yhteydessa nimenomainen selvitys tietojen sisallosta ja
kaytosta (https://dvv.fi/rakennus-ja-huoneistotiedot-vaestotietojarjestelmassa).

Rakennusten kayttotarkoitukset kirjataan RHR-rekisteriin seuraavasti:

Julkisen aineiston kdyttétarkoitus ilmoitetaan pddosin Tilastokeskuksen (TK:n) luokituk-
sen(https://www.stat.fi/fi/luokitukset/rakennus/rakennus 1 19940101/) pddluokkien mukaisesti:
A Asuinrakennukset

B Vapaa-ajan asuinrakennukset

C Liikerakennukset

D Toimistorakennukset

E Liikenteen rakennukset

F Hoitoalan rakennukset

G Kokoontumisrakennukset

H Opetusrakennukset

J Teollisuusrakennukset

K Varastorakennukset

M Maatalousrakennukset

N Muut rakennukset (sis. “Palo- ja pelastustoimen rakennukset”)

Rakennuksen kaavoitustilanteesta RHR-rekisteriin kirjataan seuraavat tiedot:

1 asemakaava

2 rakennuskaava
3 rantakaava

4 yleiskaava

5 ei kaavaa
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4 Vuorovaikutus hankkeen aikana

4.1 Tydpajat

41.1

Hankkeen aikana on jarjestetty kaksi tydpajaa keskeisille toimijoille:

Ensimmainen tyopaja pidettiin Teams-etdayhteydelld 15.6.2023. Tyopajaan kutsuttiin keskei-
set asumiseen, kaavoitukseen ja lupamenettelyyn liittyvat viranhaltijat sekad paattajat, Lapin
liiton edustajat, kunnissa toimivat kiinteistovalittdjat, rakennusliikkeet ja vuokrausta seka
lyhytvuokrausta edustavat toimijat, asukasyhdistysten edustajat, matkailuyritysten ja kes-
keisten elinkeino- ja palvelusektorin edustajat. Teamsin kautta tyopajaan osallistui 21 hen-
kiloa.

TyOpajassa kasiteltiin neljaa teemaa a) asuinalueet ja asunnot, b) asukkaat, c) sdadokset ja
rahoitus ja e) tulevaisuuden asumisratkaisut. Aiheeseen perehdyttiin MDI:n kehitysjohtaja-
Janne Antikaisen johdantoluennon Lapin aluekehityksen ja asumisen trendit seka Screen.io-
alustalla toteutetun kyselyn avulla. Raporttiin on koottu johdantoluennossa esitetyt teemat
seka Screen.io-kyselyn tulokset. Screen.io- kysely pidettiin tyopajan jalkeen auki 4.7.2023
asti ja linkki jaettiin myos kylien edustajille seka kuntien paattajille. Tyopajan vastauksia ka-
sitellaan kappaleessa 2.1 Tyopajat.

Toinen tyopaja jarjestettiin hybridind Muoniossa 30.8.2023. Tydpajassa paikalla oli kuusi
henkil6a ja etdna 12 henkilda.

Ensimmainen tydpaja

Hankkeen alussa jarjestettiin tyopaja, jossa kartoitettiin keskeisten toimijoiden kantaa
asuntotilanteesta Lapissa. Ensimmainen tyopaja pidettiin Teams-etayhteydella 15.6.2023.
TyOpajan yhteydessa jarjestettiin Screen.lo-kysely, johon saatiin 98 viestia ja kaiken kaikki-
aan yhteensa 105 osallistujaa. Screen.lo-kysely oli avoinna tydapajan jalkeen 5.7.2023 asti
ja linkkia kyselyyn jaettiin kuntien viranhaltijoille, paattajille ja kylayhdistyksille.

Minne asuntoja tulisi Lapissa nopeasti rakentaa?

Lapissa asuntoja tulisi rakentaa kunta- ja matkailukeskuksiin, olemassa olevan yhdyskunta-
rakenteen sisalle/Idhelle. My6s uudemmille valjemmille alueille ja vetovoimaisiin kyliin.
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Sll’kka kuntakeskuksille

yhdyskuntarakenteen
Kaaresuvanto Hetta gjmon Kilpisjarvi

Rauhala LeVIN keskusta Kolarin

sisalle OIOS_|ﬂﬂJenl‘IUS Muonion
matkailukeskus Helukan

Muotkavaara . kuntakeskus

kylalaaksonYl I a Sj a rV| kaivoksen

Akaslompolo

jarvikylat Jerisjarvi alue

Y| |88 Sodankylan
Matkailukeskukset

Kittilan
Kirkonkyla

Kuva 1. Minne asuntoja tulisi rakentaa kunnassasi -kysymyksen vastaukset.

Minne asuntoja tulisi edustamassasi kunnassa ensisijaisesti rakentaa?

- Muonio: Kirkonkyld, Muotkavaara, kuntakeskuksille, yhndyskuntarakenteen sisalle. Ve-
tovoimaa myds Oloksella ja Jerisjarven alueella

- Enontekié: Kilpisjarvi, Hetta, Karesuvanto
- Sodankyld:  Kuntakeskus kyldlaakson alue

- Kolari: Kuntakeskus (+), matkailukeskus, jarvikylat, kirkonkyla (+++), Akdslompolo
(++++++++++4), Ylldsjarvi (+++++++++++4), Yllas (++++), esim. Helukan laajennus

- Kittild: Kirkonkyla (++++++), Kittildn kaivoksen alue, Levin alue (++++), Kittilan kun-
takeskus, asukkaat toivovat myos Levin keskustaan, Sirkka (+++++++)

Minne asuntoja ei tulisi edustamassasi kunnassa ensisijaisesti rakentaa?

Asuntoja ei tulisi rakentaa haja-asutusalueille/kyliin. Naille alueille ei tulisi suuntautua ra-
kentamista kuntien toimesta vaan tanne ohjautuu omakotirakentaminen. Olisi jdrkevdé
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kartoittaa kuntakohtaisesti, mitkd alueet vetdvdit ja pitdvdt. Voisiko olla esimerkiksi asukas-
kysely? Kysely uusille asukkaille, muuttopotentiaalille? (vastaajan kommentti).

keskusta
Niilivaaranmetséat
Haja-asutusalueille

| eyj Sirkan

Kirkonkyla

suoalueet ky|iin

Kuntakeskukset -
Kolari KO I a I’I n

kansallispuistojenlaheisyys

Kuva 2. Minne asuntoja ei tulisi edustamassasi kunnassa rakentaa -kysymyksen vastaukset.

Enontekiollad asuntoja ei tulisi rakentaa muihin kyliin kuin Kilpisjarvelle ja Hettaan pitkien
yhteyksien takia. Levi ei tarvitse enempaa asuntoja. Myoskaan Kolarin kirkonkyla tai Sirkan
keskusta eivat tarvitse enempaa asuntoja, koska suurin tarve Yllaksella. Yllaksella ei tulisi
rakentaa maisematien ylaosiin, eika lahelle kansallispuistoja ja soita.

Asuntoja ei tulisi rakentaa kuntakeskuksiin, esim. Kolari, vaan sinne missa tyontekijat ha-
luavat asua, kuten Yllsjarvi ja Akdslompolo. Muissa Kolarin kyliss3 ei ole akuuttia asunto-
pulaa kuin tunturialueella ja kirkonkylalla.

Minkalaisia asuinrakennuksia tulisi ensisijaisesti rakentaa?

Vastaajien mukaan asuinrakennuksista ensisijaisesti tulisi rakentaa rivitaloja ja erillispienta-
loja. Alueille tulisi myos rakentaa yhteisollisia asuntoja, nykyaikaisia soluasuntoja, luhtita-
loja, pienkerrostaloja, moduulipientaloja ym. Lisdksi tarvitaan ratkaisuja kausityontekijoille,
liiketilaa/varastotilaa.
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1.4 Minkalaisia asuinrakennuksia tulisi ensisijaisesti rakentaa (voit valita useampia)?

39

67

~l
(o]

31

oma-asunto 1

==

oo

3
ki

157

Mika asuntojen hallintamuoto on asuntopulan ratkaisemisen nakokulmasta asukkaalle
paras?

Asuntopulan ratkaisemisen nakokulmasta asukkaalle paras asuntojen hallintamuoto oli
vastaajien mukaan vuokraaminen. Muita kannatettavia hallintamuotoja olivat myds mm.
OSA- ja ASO-kodit, lyhytvuokraaminen vuokratydvoiman asumiseen ja edullisten soluasun-
tojen lyhytvuokraaminen sesonkityontekijoille.

1.5. Mika asuntojen hallintamuoto on asuntopulan ratkaisemisen nakdkulmasta
asukkaalle paras (voit valita useampia)? 69

30

62

23

118

Mita palveluja asuntojen ldhella tulisi ehdottomasti olla?

Vastaajien mukaan palvelut, joita ehdottomasti tulisi olla asuntojen lahelld ovat kauppa,
terveyskeskus, koulu, pdivdkoti ja julkinen liikenneyhteys. Vastauksissa nousi esiin myos inf-
ran osalta hyvat verkkoyhteydet, oma tyopaikka, koulukyyti.
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Mitkd ammattiryhmat ensisijaisesti tarvitsevat Lapissa asuntoja?

Vastaajien mukaan Lapissa matkailualan tyontekijat ovat ammattiryhma, jotka ensisijaisesti
tarvitsevat asuntoja. Lisdksi asuntoja tarvitsevat myos kaivostyontekijat, metsateollisuuden
tyontekijat, terveydenhoitohenkil6t/sote-ala, opiskelijat, tulli/rajavartiolaitoksessa tyosken-
televat seka eta- ja sesonkityontekijat. Myos ikaantyvat ihmiset tarvitset laadukkaita
vuokra-asuntoja, jotka edistavat yhteisollisyytta ja ovat palvelujen laheisyydessa.

Mitka ammattiryhmat ensisijaisesti tarvitsevat edustamassasi kunnassa asuntoja?

Muoniossa asuntoja tarvitsevat vastaajien mukaan kaikki ammattiryhmat, matkailutyonte-
kijat, Lappian ja lukion opiskelijat, sivistyspalveluiden henkildsto, sote- henkilosto, etatyon-
tekijat ja opettajat. Sodankyldssa matkailuala, kaivostyontekijat, terveydenhoitohenkilo
ovat ensisijaisia asunnontarvitsijoita. Kittildssa asuntoa tarvitaan matkailu- ja kaivosalan,
kaupanalan, koulutuksen, paivakotien ym. tyontekijoille. Enontekiéssa matkailuala ja hoito-
henkil6kunta tarvitsevat asuntoja.

Mista asunnontarvitsijat ensisijaisesti edustamaasi kuntaan tulevat?

Vastaajien mukaan asunnontarvitsijat tulevat paaasiassa eri puolilta Suomea, mutta myos
ulkomailta.

Sodankyld: Asuntoa tarvitsevat tulevat Lapin ulkopuolelta.

Muonio: Asunnon tarvitsijoita tulee kaikkialta Suomesta, HKI-Uusimaa, Eteld-Suomesta,
my0ds ulkomailta, Lapista isommista kunnista, kun halutaan rauhallisempaa paikkaa tms.
Tyossdkdyntialue saattaa olla kohtuullisen laajakin. Lappian opiskelijoita (ennen kaikkea ai-
kuisopiskelijoita) tulee ihan ympari Suomea.

Kittilé: Asunnon tarvitsijat tulevat padasiassa paakaupunkiseudulta, Varsinais-Suomesta,
Oulun seudulta ja muualta Pohjois-Pohjanmaalta.

Enontekié: Ensisijaisesti asuntoa tarvitsevat tulevat Eteld-Suomesta.
Minka kokoinen asuntokunta erityisesti tarvitsee asuntoa edustamassasi kunnassa?

Vastaajien mukaan Lapissa tarvitaan erityisesti kahden henkilon (lapseton pari) ja yhden
henkilon asuntokuntia varten. Sodankyldssa ja Enontekidssa tarvitaan asuntoja yhden hen-
kilon asuntokuntien tarpeisiin. Sodankylaan tulee paljon yksinasuvia tdiden perassa. Muoni-
ossa toivotaan 1-2 hengen asuntoja ja siksi Muoniossa tarvitaan yksiota ja kaksiota. Vuonna
2023 Muoniossa on ollut tarvetta perheasunnoille ja isoille asunnoille, jopa erillistaloja tar-
vitaan. Yleisesti ottaen tarvitaan kaikenlaisia asuntoja monipuolisesti. Kittilassa sesonki-
tyontekijat asuvat yleensa yksin, joten soluasunnot varteenotettava vaihtoehto. Kittildssa
asuntoa tarvitsevat myos lapsiperheet (3—5 hlg). Kittildssa korostuvat yksin asuvat ja
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perheet, joten ainakin kahden makuuhuoneen asunnoille on tarvetta. Yleisesti tarvitaan
monipuolisesti kaikenlaisia asuntoja monille erilaisille asuntokunnille, enda ei ole yhta ryh-
maa. Lapsiperheilld on talla hetkelld suurimmat haasteet.

2.4. Minka kokoinen asuntokunta erityisesti tarvitsee asuntoa Lapissa (voit valita
useampia)? 65

48

517

22

33

mman henkiloa 4

179

Mika on kilpailukykyinen vuokra edustamassasi kunnassa?
A. Erillispientalossa

Kysymykseen annettiin 38 vastausta. Kilpailukykyisen vuokran vaihteluvaliksi arvioitiin:

N 500€/kk  600€/kk  650€/kk  700€/kk  800€/kk  850€/kk  900%/kk  950€/kk  1000€/kk  1100€/kk  1200€/kk  1300€/kk  1400€/kk  1500€/kk  1600€/kk  1700€/kk 1800 €/kk

Enontekid

Ei mainintaa

Kittila
Sodankyla

T S VI I VTS S RN TS I VR R S S VRN TS V]
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”600-800 €/kk, 1000 €/kk on kipuraja”
“Arvioni mukaan nykyinen taso lienee kutakuinkin n. 800-1300 €/kk”
”Max 1000 €/kk”

”Yllaksen kylissd tdlld hetkelld 1000 €/kk vuokralla erillispientalo menee pitkdaikaisvuokralle sekunneissa
asuntopulan vuoksi.”

” Vuokranantaja voi riistdd mitd tahansa, kysyntd ylittéd tarjonnan.”

Muutoin ilmaistuna:

- 300-400 €/kk per asukas

- 300 - 450 €/kk/ asukas + muut asumisen peruskulut paalle
- 500-800 €/kk/ hlo

B. Rivitalossa

Kysymykseen annettiin 37 vastausta. Kilpailukykyisen vuokran vaihteluvaliksi (€/kk) arvioi-
tiin:

500 €/kk 600 €/kk 650 €/kk 700 €/kk 750€/kk  800€/kk 850€/kk  900€/kk 950 €/kk 1000 €/kk  1100€/kk  1200€/kk  1300€/kk 1400 €/kk

Muonio

Ei mainintaa

PR NP R R R R R R R R Ww N2

Kilpailukykyisen vuokran vaihteluviliksi (€/m?) arvioitiin:

N 8 &/m’ 9&/m’ 10€/m* 11€/m* 11,5€/kk  12€/m’ 13€/m* 14€/m* 15€/m* 16€/m* 17€/m* 18€/m* 15 €/m*

3 Muonio

2 Sodankyla

1 Enontekio

1

1 Kittild vakituinen asuminen

3

2

1
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“Kaikki menee, eli neliéhinta on Idhes sama kuin pédédkaupunkiseudulla, osittain jopa kovempi...”

“Maksan 987 €/kk vuokraa rivitalokolmiosta Akédslompolossa ja nditd vastaavia joutuu jonottamaan, joten
tdmd on todistetusti markkinahinta Akédslompolossa.”

“Kilpailukykyinen olisi 500 € yksié, 700 € kaksio, 900 € kolmio. Ja nyt tarkoitan reilun kokoisia asuntoja, eikd
sellaisia todella kompakteja, jollaisessa itse asun. Toki jos on ihan uusi asunto, niin maksaahan siitd mielel-
lddn enemmdn kuin vanhasta ja huonokuntoisesta.”

C. Kerrostalossa

Kysymykseen annettiin 28 vastausta. Kilpailukykyisen vuokran vaihteluvaliksi (€/kk) arvioi-

tiin:
N ap0€/kk 500€/kk  600€/kk  650€/kk  700€/kk  750€/kk  800€/kk  850€/kk  900€/kk
5
2
1
2
1
2 Yksig
1
1 Yksio
1 Kaksio
1
1
Kilpailukykyisen vuokran vaihteluvéliksi (€/m?) arvioitiin:
N g€/m’ 9€/m’ 10€/m® 11€/m? 11,5€/kk  12€/m*
1 Sodankyla
2 Enontekid
2 Kittil3
1

Vastauksissa on huomattava, etta kaikissa hankkeen kunnissa ei ole kerrostaloja.

“Riippuu kylld kohderyhmdstd ja asunnon tasokkuudesta. Hyvdstd ja hyvdlld paikalla ollaan valmiit maksa-
maankin.”

” Asuntohotellissa voisi olla max. 15 €/ m>.”
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D. Muut asunnot

Kysymykseen annettiin 14 vastausta. Kilpailukykyisen vuokran vaihteluvaliksi (€/kk) arvioi-
tiin:

300€/kk  400€/kk 500€/kk  600€/kk  650€/kk  700€/kk  750€/kk  800€/kk  850€/kk 900€/kk  1000€/kk 1100€/kk 1200€/kk  1300€/kk 1400 €/kk  1500€/kk

Vanhat vuokra-asunnot, kylatalot, muut keskusldmmitetyt asunnot
Vapaa-ajan asunto
Ykistyinen rivitalokolmio
Vapaa-ajan asunnot
Lomamakki

Lomamakki

P NN

Muita hinta-arvioita:

Kittila: Lomamokkeja kaytetaan kimppakampping, 300 €/hlo/kk.

“Lomamdkit hinta vaihtelee sesongin mukaan.”

“Lomamdkit, hinta vastaa erillistaloa, ja riippuu sesongista ja sijainnista. Matkailukeskuksessa sesongin ul-
kopuolella yli 1000 € / kk, sesongilla ei vélttdmdttd saa millddan hinnalla. Sivummalla voi olla, ettei kiinnosta
asiakasta. Haasteena pysyvdlle asumiselle kirjojen siirtéminen ja sesongit.”

”“Ei tietoa tarpeen mukaan riippuu téysin sijainnista ja varustelutasosta hintahaitari todella suuri.”

Mika on edustamassasi kunnassa kilpailukykyinen asunnon neli6hinta (myynti)?
A. Erillispientalo

Vastausten (N=14) mukaan hintavaihtelua on todella paljon.

“Riippuu koosta, kunnosta, valmistumisvuodesta, sijainnista, mutta arvioisin n. 1000—1700 €/m2 (Muonio).”
”600-1500 €/m2Zriippuen asunnon sijainnista ja kunnosta, rakentamisvuodesta ym.”

“Tdlla hetkelld tarjontaa on sen verran véhdn, ettd hinnat ovat yli 3000 €/m2.”

”2200-2500 €/mZriippuen tdysin talon kunnosta (Muonio).”

”2500-3500 €/m2, kallimmatkin menevdt sijainnin mukaan (Kittild).”

”2200-2500 €/m2 riippuen tdysin talon kunnosta (Sodankyld).”

“Riippuu niin tdysin sijainnista; 1800-5000 € /m2.”

“Riippuu koosta ja laadusta, mutta max. 1000 € /m2".

”1500-2500 €/m2riippuu kunnosta ja sijainnista (Muonio).”

“Riippuu koosta, kunnosta, valmistumisvuodesta, sijainnista, mutta arvioisin n. 10001700 €/m2, 1500-2500
€/m2riippuu talon kunnosta ja sijainnista”

”Kunta myi Kilpisjérvelld 2019 paritalokolmioita 1900 €/m? nyt varmaan kysynndn kasvaessa saa vanhoista
yli 2000 €/m? uudistuotanto on 4000 €/m? (Enontekié).”

“Riippuu monesta tekijdstd, laatu, sijainti yms. vaihtelee paljon.”
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“Riippuu eniten sijainnista, ja seuraavaksi idistd, matkailukeskuksissa uusi voi maksaa 5000-6000
€/m>.”

Kilpailukykyiseksi hinnaksi arvioitiin myés 1200 €/m?, 2500 €/m?, 2500-3000 €/m?, 2200~
3300 €/m>.

B. Rivitalo

1000 €/m*>  1500€/m® 1800 m/m® 2000 €/m*> 2300€/m> 2500€/m® 3000€/m’ 3500€/m> YIi3500 €/m’® 4000€/m> 5000 €/m*

R R R R LR

"Ei ole tainnut olla myynnissd nditd? enemmdn vuokralla kaikki.” (Muonio)
” Vaikea arvioida”

"Hetassa kun myynyt peruskorjattuja kaksioita 68500 € pari vuotta sitten. Yksityistd uudistuotantoa ei ole
ollut.” (Enontekio)

“Ei tietoa riippuu kunnosta ja varustelutasosta ja sijainnista.”

“Riippuu sijainnista. Myéds kaavoitus voi vaikuttaa - pysyvén asumisen kaava vs. vapaa-ajan kaava.”

C. Kerrostalo

” Ej tuotantoa” (mm. Muonio)

" Ei kokemusta viime ajoilta ” (Kittild)
" Ei tietoa.”

"Ei ole kerrostaloja.”

”Riippuu niin tédysin sijainnista; 1800-4000 eur/m?.”

Sodankyldssa kilpailukykyinen hinta on 1000 €/m?2, muita mainittuja arvioita 2200 €/m? ja
2000-3500 €/m?.
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D. Muut asunnot

”(Vuokra) 5-12 €/m?/kk vanhat yksittdiset vuokratalot Iimmitysmuodosta riippuen. ” (Muonio)
“Nditd ei myynnissd kuin yksittdisid.” (Muonio)

71000 €/m2 yleensd pienet asunnot kalliimpia ja isommat halvempia neliéhinnaltaan. ” (Sodankyld)
“Lomamékkien hintahaitari todella laaja alkaen n. 4000 €/m?.” (Kittild)

“Paljon yksityistd kauppa, ei hintatietoja.” (Enontekid)

“Loma-asuntoja tarjolla... Eli vertailua ei voi tehdd. ”

“Loma-asuntojen vertailua minun haastava tehdd.” (Muonio)

”Ei tietoa riippuu sijainnista, varustelutasosta ja kunnosta.”

“Lomamékeissd voi olla 4000 €:sta yléspdin / nelié.”

Muita arvioita: 1800-5000 €/m?, 3500 €/m?.

Vaikuttavatko rakentamista koskevat MRL:n sadddkset nykyiseen asuntopulaan?

3.1. Vaikuttavatko rakentamista
koskevat MRL:n saadokset
nykyiseen asuntopulaan?

- -
s
. 5

Kylld- vastanneiden mukaan MRL:n saadoksista erityisesti kaavoitus (n=10), rahoitus (N=3)
ja luvitus (N=3) vaikuttavat nykyiseen asuntopulaan.

” Kuntien kaavoitus on tehty loma-asuntoja suosivana ja muutos on osittain jopa mahdoton -> vaatii poik-
keusluvan ja rakennuksen tulee tdyttdd hakemusvaiheessa olevat vakiasunnon sddnnékset” (N=4)

“Loma-asunnon ostaminen on monelle mahdoton, eli siihenhén ei saa valtiontakausta tai pankkien liséva-
kuutta. Vakuusarvo loma-asunnoissa myds voi olla eri kuin vakiasunnoissa. Ja siten poissulkee myés ASP-
lainan ja ensiasunnon osto ei ole mahdollista. ” (N= 2)

“Loma-asunnon muuttaminen vapaaksi asunnoksi vaatii uudet rakennusluvat.” (N=3)

“Suomessa hankala tehdd ns. kevyempdd rakentamista.” (N=3)
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Vastaajat, jotka vastasit ei alla olevaan kysymykseen olivat sitd mieltd, etta laki on kohtalai-
sen joustava ja rakentaminen suoritetaan kulloinkin voimassa olevan lain mukaan.

Vaikuttavatko asumista koskevat sdadokset nykyiseen asuntopulaan?
3.2. Vaikuttavatko asumista

koskevat saddokset nykyiseen
asuntopulaan?

kyll 32
en osaa sanoa g
ei 3

Suurin osa vastaajista oli sitd mieltd, ettd asumista koskevat sdadokset vaikuttavat nykyi-
seen asuntopulaan. Kylld vastanneiden kommenteista useimmat liittyivat loma-asumiseen.

“Loma-asunto ei voi olla vakituinen asunto eli asukas on irtolainen.”

“Ylipddtdnsd kaksoiskuntalaisuus- avaus olisi paikallaan. Loma-asuntoja on enemmdn tarjolla, mutta
ongelmana vakituisen asumisen status. Témd lienee iso haaste etenkin Tunturi- Lapissa. ”

“Loma-asuntojen kdyttéénotto pysyvddn asumiseen matkailukeskuksissa on hankalaa.”

“Vapaa-ajan asuntojen ja asuinrakennusten alueiden erottaminen kaavallisesti on kuitenkin perus-
teltu.”

“Loma-asunnossa oleva luetaan maistraatin kirjoissa "osoitteellinen, osoitteeton" eli mikd tekee asu-
jasta ns. kakkosluokan kansalaisen. Eli aina kun automatiikka hakee luottotiedot, tulee tieto tarkista ja
palveluiden saanti vaikeutuu. Eli mm Mobilepay, vakuutukset, puhelinliittymdt, osamaksusopimukset
(kaikki luotot ja osamaksut).” (N=4)

“Turhaa on erottaa vapaa-ajan asumista ja vakituista asumista. Vapaa-ajan asunnot ovat nykyiselldén
laadukkaita eivétkd laadullisesti eroa vakituisista asunnoista.” (N=5) Kommentti: “Uudet asunnot eh-
kdpd, vanhemmat ei todellakaan.”

”Vapaa-ajan/ loma-asunnossa ei voi olla kirjoilla.” (N= 4)

“Vapaa-ajan asunnot eivdt ole vakituiseen asumiseen.” Loma-asunnoista pitdisi voida tehdd vakituisen
asumisen kohteita. Ymmdrtddkseni muissa maakunnissa se on helppo vaihdos.”

“Loma-asunnossa asumisen syrjiminen.”

“Lomamékit pitdisi pystyd muuttamaan vakituiseen asumiseen, jos ne tdyttévdt kriteerit ja niissé asu-
taan ympdrivuoden.”

“Loma mdkkien kdyttéénotto myds vakituiseen asumiseen. ”
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“Loma-asunnossa asuminen, pitdisi olla paljon joustavampaa muuttaa vakituiseksi asunnoksi ja lob-
bausta maistraattiin, jotta saadaan muutettua kodittomana olo pois,”

” Ei haluta muuttaa kirjoja esim. Kolariin kun on 'asunnoton' eli asuu loma-asunnossa. Jdé kunnalta ve-
rotulot saamatta.”

”Osa ei halua muuttaa "veneen alle" eli asunnottomaksi, jolloin kunnalta jéd verotulot saamatta.”

”Ja toisaalta loma-asunnossa asuminen vddristdd tilastoja, koska "asunnottomat" lasketaan kirkonky-
ldlld asuviksi, jolloin voidaan sanoa, ettei tunturikylissd ole asuntopulaa. ”

“Loma-asuntoa ei saa muutettua vakituiseksi asunnoksi.”

“Matkailualan sesonkitydntekijéitd asuu paljon loma-asunnoissa. Eivéit siirrd kirjoja tydskentelykun-
taan, jolloin verotulot valuvat etelddn. Ja nditd on paljon, jotka eivdt halua irtolaisstatusta.”

“Vapaa-ajan asunnon kaavalla on vaikea asua pysyvdsti, ja tdmd aiheuttaa paljon haittaa sekd kun-
nalle, ettd asukkaalle.”

“Vapaa-ajan asuntojen kaavoitus ei tue pysyvédd asumista. Oletetaan, ettd kaikilla on auto, ei mahdol-
listeta julkista liikennettd. ”

” Myés jétehuolto ontuu, ei vastaa pysyvdé asukasmddrdd, koska vapaa-ajan kaava-alueella asuvat
ovat ndkymdttémid matkailukeskuksissa.”

” Lomamdékit tdytyisi pystyd nykyistd helpommin muuttamaan vakituiseen asumiseen.”

Ei- vastauksen anteiden mielesta saadoksilla ei ole vaikutusta.

” Ei voi sanoa, ettd laista aiheutuisi merkittdvdd asuntopulaa”

”Ei, jokaisella on mahdollisuus rakentaa asunto.” Kommentti: ”Ei todellakaan ole. Matalapalkka-aloilla
tyéskentelevdt ei nykyhinnoilla rakenna yhtddn mitdén. ”
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Mita sdddoksia tulisi ensin muuttaa?

Vastaajista suurin osa oli sitd mieltd, ettd sdadoksista tulisi ensimmaisend muuttaa vapaa-
ajan asunnon muuttaminen vakinaisasunnoksi. Ndissa asutaan ja paljon. Varsinkin Tunturi-
kylien loma-asunnoissa, jotka ovat ihan normaaliasuntoja.

”Mddiritelmd niin ettd vapaa-ajanasunto voi olla vakituinen asunto kunhan rakenteet riittdvdt ilman isoa
byrokratiaa ja pahimmassa tapauksessa kallista kaavoitusprosessia.”

” Ehkd kaavoitusta helpottaa.”

“Kaavoituksen laaja-alaisempi hyddyntdminen.”

“Loma-asunnot vakituisena kéytdvdn esim, Sirkassa.”

“Vapaa ajan asunnolla voisi ajaa ja silté ajalta verot ko. kuntaan.”
“Vapaa-ajan asuntojen kdytté vakituiseen asumiseen.”

” Loma-asunnot vakituiseen asumiseen, HETI.”

“Vapaa-ajan asuntojen kdytté vakituiseen asumiseen.”

”Jos asuu vakituisesti jossain niin ei pitdisi olla lain edessé 'asunnoton’.”

” Vakituisen asumisen statuksen mahdollistaminen. Voihan alueen kaavan (ja kiinteistbverot sekd palvelu-
mddrittelyn) pitdd sellaisena kuin ne tdllédkin hetkelld on, jolloin olisi yksilon oma pddtés ja vapaus valita
missd haluaa asua, niilld palveluilla jotka ko. alueelle on mddritelty. Ndin virallinen asuminen olisi mahdol-
lista myds lomakaava-alueella, mutta kunnan ei tarvitse laajentaa palveluja kattamaan kaavaa, jo-hon
niitd ei ole alun perin suunniteltu”

” Loma-asunnon muuttaminen vakinaisstatukselle. Ndissd asutaan ja paljon. Varsinkin tunturikylien lomari-
vareissa, jotka ovat ihan normaaliasuntoja. ”

” Loma-asunnon kaavamuutos vakituisen asumisen kaavaksi.”
” Ei suurempia muutoksia.”
“Vapaa-ajan asunnot vs pysyvd asuminen tulisi korjata pikaisesti.”

“Enemmdn pysyvié asuntoja kun loma-asuntoja.”

Esiin nousi myos kaavoituksen laaja-alaisempi hyddyntdaminen ja kaavoituksen helpottami-

nen.
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Vaikuttaako nykyisen asuntorakentamisen rahoitus asuntopulaan?

Vastaajien (N=30) mukaan asuntorakentamisen rahoitus vaikuttaa asuntopulaan. Léhes
kaikki vastaajat pitivat rahoitusta keskeisena tekijana. Vastaajat nostivat esiin ARA:n roolin
ja suhtautumisen hankekuntien tilanteeseen.

” Ara tukee vain kasvukeskuksia, eika siella tunnisteta esim Sodankylan tilannetta.”
” Ara:n maaritelma kasvukeskukselle on ongelmallinen vrt. vrt. Lapin kasvukeskusmaaritelma.”
" Kylld, erityisesti ARAn suhtautuminen.”

”Tdhdn mennessd Lappiin on mydnnetty ARA-avustuksia erittdin rajattu mddrd, joten tdssd on selked edun-
valvonnan kohde kasvun esteend olevien asunto- ja osaajapulan ratkaisemiseksi”

“Aran mddritelmdt ei tue alueelle rakentamista. Yritysten vaikea saada rahoitusta, vakuus 0. Yksityisillé
my@s tullut ongelmia esim. ASP-hyédyntdmisessd; jotkut pankit eivdt ole sallineet sen kdyttéd tddlld alu-
eella.”

” ARAn toiminta ei huomioi erityisalueita esim. matkailukeskukset.”

Vastauksissa korostettiin myos kuntien ja pankkien roolia.

” Yksityisten ja yritysten on hankala saada lainoitusta myds "kasvukeskuksen" ulkopuolelle. Esimerkiksi
Muoniossa omakotitalojen hinnat ovat suhteellisen korkealla, aina olleet. Pankit eivit tunnu tunnistavan
tdtd, ja siten lainansaaminen on vaikeaa yksityisillédkin. ”

“Kylld, vaikuttaa estden omistusasunnon hankinnan. Myés vuokrat ovat niin korkeita, ettd on mahdoton
kerdtd pesémunaa lainaa varten.”

“Vaikuttaa. Eli selkedisti kuntien tulee ottaa roolia vuokratuotannon rakentamisessa ja ei sysétd palloa pel-
kdistddin yksityiselle sektorille. Selkedisti kunnassa peldtddn ottaa riskid "koska joskus on saatu takkiin" ja ei
osata tarkastella tilannetta tdmdn hetken tilannetta ja mahdollisuuksia. Yksityinen rahoitus selkedsti virtaa
lyhytaikaiseen vuokraukseen, koska tuotto-odotus on siind aina parempi. ”

” Vaikuttaa omarahoitusosuus ja takaukset nuorille perheille ja nuorille aikuisille kohtuuttomia.”

” Kylld. Kunnilla oltava rooli mahdollistajana, tukijana ja myds aloitteellisena. Yksityinen raha hakee help-
poa kannattavuutta loma-asuntojen vuokrauksesta. Kunnan tuettava toista kehitystd, se on kunnan etu.
Kunta toimijana mahdollistaa myés muita rahoituksia. Mikdli kunta jéé pois, on se huono viesti rahoittajille.
Matkailu-keskusten toimintaympdristé on omanlaisensa, ja sen kehitysté tulee kunnan ohjata.”

”Kaikki rahoittajat vaativat kunnan omavelkaisen takauksen ja valitettavasti asuntorakentaminen ei ole
kunnan ensisijainen intressi.”

“Rakennusvelkaa/korjausvelkaa kertynyt paljon menneiltd vuosikymmeniltd, selked strategia puuttuu.”
“Lappi on erilaisessa tilanteessa verrattuna Eteld-Suomeen.” (N=3)

“Rahoitusta ei saa ja pankkien suhtautuminen myés nihked.”
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” Myéds pankkien linjaukset esim. mahdollisuuteen saada lainarahoitusta rakentamiseen haja-asutusalueilla.
Ei tunnisteta esim. Luoston tyyppistd paikkaa, jossa vakituisten asukkaiden mddrd on alhainen ja kuitenkin
loma-asunnoissa asuu moninkertainen mdadrd mm. palveluja tarvitsevia.”

” Myé6s asumistuen saaminen loma-asuntoon haastavaa. Vaikka asuisikin sielld ns. vakituisesti. On tdytynyt
mm. tehdd lausuntoja, jotta opiskelijat saavat asumistuen.” (N=2)

”Pankkien on tunnustettava ja tunnistettava oma tdrked roolinsa asuntopulan ratkaisemiseksi.” (N=3)
” Rahoituksen satavuus/ korkeat korot.”

” Uskallan haastaa, ettd pankit eivdt tdssd ole se ongelma, vaan ylipddténsé rakennuskanta, sen hinnoittelu
ja kaavamerkinndt. Meiltd puuttuu Lapista kohtuuhintainen omistuskanta, joka vaikuttaa tilanteeseen ja po-
larisaatio nékyy.” (N=4)

”Jos jotain rakennetaan niin neliGhinnat nousevat liian korkeiksi, ettd niihin sitouduttaisiin.”

” Korkeat korot.”

” Liian korkeat neliéhinnat.”

” Korkeat korot ja riistohintaiset nelihinnat.”

” Vaikuttaa omarahoitusosuus ja takaukset nuorille perheille ja nuorille aikuisille kohtuuttomia.”

” Raha kallista, riski suuri, luotettavat toimijat madaltavat rahan hintaa ja rakennusfirmojen riskié.”

Mita uusia rahoitusmalleja Lapissa tarvitaan asuntotuotantoa varten?

Vastauksissa nousi erityisesti esiin ARA ja sen saaminen paremmin mukaan. Myos kunnan
oma vuokra vuokratuotanto/rakentaminen nousivat esille.

Lapissa ARA tulisi paremmin saada mukaan. Ara ei tunnista paikallisia tilanteita ja silloin
vaatii dlytonta vaantamistd, jotta saa asioita eteenpadin

“"ARA-rahoitteisuus esimerkiksi vain osaan rakennettavat rivitalon asunnoista, jos ei koko asuntoon saa. Eri-
tyisryhmien kdsitettd tulisi laajentaa tai tulkintaa siitd mitd sillé tarkoitetaan

ARA-rahoitteisia vuokra-asuntoja, jolloin asunnot pysyviit oikeilla vuokramarkkinoilla.”

“Kunnan pitdisi rakentaa omia vuokra-asuntoja tai vdhintddn sitoutua vuokraamaan muiden rakentamia ja
rakennuttamia asuntoja sielld, missd on asuntopula.”

“Kunnan tulisi rakentaa tunturikyliin pienkerrostaloja, ei yksityisten kalliita rivitaloja.”

Muita esiin nousseita vastauksia olivat osaomistusasuminen, omistusasumiseen piristysta,
yrityksien sitoumuksia asuntojen vuokraamiseen, mikali esim. kunta panostaa asuinrakenta-
miseen, prototyyppirahoitusta. Rahoitukseen/riskeihin tms. liittyvia kommentteja tuli myos
vastauksissa esille:

“Omistusasumiseen Lapissa olisi saatava piristystd. Luottamus sijoituksen kannattavuuteen on heikko,
vaikka olisi tarvetta omalle asunnolle.”

“Vakautta rahoitukseen.”
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“Valtion takuuosuutta omarahoitusosuuteen ensiasuntoihin alle 40 v pitdd lisétd. ”

“Kuntien aloitteellisuutta, luotettavuutta ja apuja riskien hallintaan. Yritysten tehtdvd ei ole vastata kunta-
laisten asumisesta. Se on kunnan tehtdvd. Kunta on epdonnistunut, jos kunnassa ei ole asuntoja, ei mikéén
yksittdinen yritys ole silloin epdonnistunut. ”

“ARA, ASO, OSA ja kunnan oma vuokra tuotanto. Ja pallo pois yrityksiltd -> ei missdédn muuallakaan. Suo-
messa yritykset vastaa ihmisten asumisesta. Meilld on kddntynyt ajattelu jotenkin hassusti, ettd yritysten
pitdd maksaa ja sitoutua maksamaan vuokria ja siten vddristetédn kilpailua muiden alueiden kanssa. Eli
kuntien vastuulla tulee olla peruspalveluiden tuottaminen ja sen laaja-alainen kehittéminen. Vain sitd kautta
voimme luoda uusia yrityksid, silld ei rahoittaja rahoita mm siivousfirman asunnon ostoa, koska ei ole sii-
vousfirman ydinliiketoimintaa.”

Tarvitaanko Lappiin uusia asuntotyyppeja?

Lahes kaikki olivat sitd mieltd, etta uusia asuntotyyppeja tarvitaan.

4.1. Tarvitaanko uusia asuntotyyppeja?

. -

5

3

Vastauksissa eniten nousi esille sesonkitydntekijoille suunnatut uudet asumisratkaisut seka
moduulirakentaminen.

”Jotakin uutta ajatusta sesonkityéntekijéille. esim. parakkiratkaisuita, joiden sijoituspisteissd voisi olla
vaikka varastokontteja tilalla silloin, kun tyéntekijéiden tarve pieni.”

” Kylld, mutta tdssd haasteena tuntuu olevan kaava-alueen rakennusmddrdykset monessa kunnassa. Voi-
taisiinko tdtd ajatusta haastaa, jos moduulirakentaminen olisi laadukasta?”

” Huomaamme ja ymmdrrdmme, ettd asumisen tarpeet ja toiveet moninaistuvat entisestéddn! On tarvetta
perheasunnoille ja taas selkedsti pienemmille asunnoille. Omakotitaloja tarvitaan. Osa haluaa omistaa, osa
olla vuokralla. Yhteiséllisyys ja ekologisuus korostuvat myés asumisen valinnoissa. ”

” Pienid erillisié osaomistusasuntoja.”

“Moduulirakentamisen uudet avaukset tulee avata paremmin kuntien rakennusvalvonnalle. Nyt puhutaan
yleisesti vain konteista. Muustakin on kyse ja silld voitaisiin ratkaista monta haastetta. ”

“Tuo moduli juttuhan olisi semmoinen nopea ja myds siirreltévissd.”
” Sellaisia asuntoja, jotka voivat toimia sekd solu- ettd perheasuntona ilman teknisid muutoksia.”

” Pienid asuntoja vuokralle ja omistukseen.”
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“Ryhmdasuntoja esim. yksin asuvat idkkddt, jotka eivdt ole oikeutettuja palveluasuntoihin vield, kalustetut
soluasunnot liikkuvan ja kausityévoiman tarpeisiin esim. matkailuala, opettajat, hoitohenkilét.”

“Yhteiséllinen asuminen monisukupolvisesti. Tdstd hyoétyisivdt varmasti sekd lapsiperheet, yksindiset sekd
tyoikdiset ettd idkkddt. ”

“Tarvitaan uudenlaista ajattelua ja ei pelkdstddn omakoti - ja rivitalotontteja. Ennen Lapissa rakennettiin
omat talot ja jotenkin siihen ajatukseen on jddty. Tédné pdivénd asumismenot eivdt saisi ylittédd yli 40 % tu-
loista ja sen kautta tuotannon muokkaaminen ja innovaatioiden haku on térkedd. Alueet ovat myéds hyvin
erilaisissa tilanteissa.”

” Yhteisélliset pienkerrostalot/luhtitalot/rivitalot, yhteisét yhteiséjen sisdlld. Uudet kuntalaiset ja varsinkin
yksin muuttavat kaipaavat yhteis6én integroitumista. Yhteiskdyttéautojen ja muun kodissa tarpeen olevan
tavaran kdytén kannalta yhteisélliset konseptit olisivat mielenkiintoisia. Tulevat sukupolvet ovat yhéd enem-
mdin tietoisia kestdvyydestd ja haluavat eldd arvojensa mukaista elimdd. Meille tdmé on hyvd mahdolli-
suus.”

“Kausitydntekijéiden ja sijaisten pysyvyyteen ja pitovoimaan vaikuttaa kunnissa voidaan vaikuttaa asumisen
mukavuudella. Oma pihaisuus, osaomistus, soluasuntoja yhteisélliseen asumiseen ns. viliaikaiseksi ainakin.”

” Asuntopula on vakava ongelma Suomen liséiksi my6s naapurimaissa, Ruotsissa ja Norjassa. Voisimme var-
masti tehdd jatkossa nykyistd tiiviimpdd yhteistyétd. Emme useissa tehtdvissé voi kilpailla palkalla heidén "
Pienié asuntoja tarvitaan. Lappiin moni tulee kokeilemaan ennen kuin tekee lopullisen pddtdksen jadmi-
sestd.”

” Enempi isoja asuntoja lapsiperheille.”
“Isompia asuntoja tarvitaan muualta muuttaville perheille.”

“Tdnd pdivdnd asumismenot kallistuneet ja sen kautta tuotannon muokkaaminen ja innovaatioiden haku on
tdrkedd. Alueet ovat myds hyvin erilaisissa tilanteissa.”

” Solumaisia moduulirakennuksia saatava kausityéntekijille. Kunnan tehtdvd on osoittaa paikka tdlle. Kitti-
ldn kunnassa moduuleita on jo kouluina, miksei siis asuntoina?”

“Kaikkia, mitddnhdn ei juuri ole tarjolla.”

” Moduuli/parakki/siirrettdvdt asunnot.”

” Laadukkaista soluasuntoja ensihdtddn.”

"Soluasuntoja vanhuksille ja sote ja matkailualan tyéntekijéille.”

” Kerrostaloja.”

“Isompia asuntoja lapsiperheille, kaksikerroksisia luhtitaloja.”
“Pienkerrostaloja, kohtuuhintaista ja ekologista asumista Idhelle palveluita.”

"”Pienkerrostaloja, moduuleita, solumaisia ratkaisuja.”

” Ei tarvita entiset mallit riittdd.”

Vastauksissa nousi esille vanhempaa vaestoa ja yksin asuvia/uusia asukkaita palvelevat rat-
kaisut. Muita ehdotuksia, joita vastauksissa nousivat esille, olivat kerrostalot, isompia asun-
toja lapsiperheille, kaksikerroksiset luhtitalot, pienkerrostalot, kohtuuhintaista ja ekologista
asumista lahella palveluita, pienia erillisid osaomistusasuntoja, asuntoja, jotka voiva toimia
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seka solu-, ettd perheasuntona ilman teknisia muutoksia ja pienia asuntoja, koska Lappiin
moni tulee kokeilemaan asumista ennen kuin tekee lopullisen paatoksen jaamisesta.

Ei- vastuksen antajien mielesta malleja on tarpeeksi ja ensin pitdisi saada perusrivitaloja.
Tarvitaanko uusia asumistapoja?

Suurin osa vastaajista kannattaa uusien asumistapojen kehittamista.

4.2. Tarvitaanko uusia asumistapoja? Jos vastasit, kylla, kerro mita?

e -
womam 7
. z

Vastauksissa nousi erityisesti esille yhteisollinen asuminen ja soluasunnot.

” Huomaamme ja ymmdrrdmme, ettd asumisen tarpeet ja toiveet mo-ninaistuvat entisestddn! On tarvetta
perheasunnoille ja taas selkedsti pienemmille asunnoille. Omakotitaloja tarvitaan. Osa haluaa omistaa, osa
olla vuokralla. Yhteiséllisyys ja ekologisuus korostuvat mydés asumisen valinnoissa.” (N=3)

” Yhteisollinen asuminen edullisesti.” (N=4)

” Solutyyppistd asumista kylld.” (N=3)

” Huoneistohotellia voisi kokeilla, jos sille saisi rahoituksen ja kaavat ym. sallisivat.” (N=3)
” Keikkahenkil6iden asuntoja, pienid tai yhteiskdyttoisid.” (N=3)

” Uudenlaista soluasumista, eli ihminen haluaa oman rauhan, joka tarkoittaa omaa wc-suihkutilaa ja jad-
kaappia/kahvinkeitintd.”

” Mieleen tulee ndmd tyéntekijét, joilla tydasunto ja koti ovat eri paikkakunnilla. Myds jo edellisessdkin esit-
tdmdni yhteiséllisyys voisi olla toimivaa.” (N=2)

“Halutaan asua monessa eri paikassa; asuntojen kdyttéasteen nostamiseen keinoja. nykyihminen ei halua
sitoutua vdlttdmdttd, mutta siind ei varmaan ole ongelmaa, jos I6ytyy jokin keino joustavaan asumiseen
tms.” (N=4)

“Tdhdn esimerkkiné Hollannissa ndkemdni senioriasunnot, jotka oli rakennettu palvelukortteleiksi. Myéds
teknologiaa voitaisiin paremmin hyddyntdd. ” (N=2)

” Esimerkiksi soluasuntoja sesonkityévoiman kdyttéén.” (N=2)

“Laadukkaista soluasuntoja, joissa kaikilla omat huoneet ja jopa kylpyhuone ja kettiénurkkaus. Iso keittié,
sauna ja pesutupa sekd harrastetila voisivat olla yhteisid.” (N=2)

” Liséd soluasuntoja sesonkityontekijoille, heille sopii tdllainen. Mutta perheille ja pariskunnille perusrivita-
lokaksioita, yksioitd ja kolmioita.”
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” Edullisempaa souluasunnossa, tavaroita yhteiskdytéssd, seuraa ja turvaa ikdihmisille.”
” Hinta -laatu suhteelta jdrkevid monipuolisia asumisratkaisuja.”

“Asumisen muodot muuttuvat ja moninaistuvat. Ei ole joko tai, vaan sekd ettd. on monipaikkaisuutta, yh-
teiskdyttod ja jakamistaloutta. Matkailukeskuksissa suuret ikdluokat omistavat paljon mékkejé. Miten niité
kdytetddn tulevaisuudessa? Lapset eivdt vdlttdmdttd halua pitdd omaisuutta ja kdyttdd sitd pari viikkoa
vuodessa, kuten vanhemmat ovat tehneet. ” (N=2)

Miten olemassa olevaa rakennuskantaa tulisi hyodyntaa?

Vastauksissa nousi useamman kerran esille loma-asuntojen/vapaa-ajan asuntojen muutta-
minen vakituisen asumisen kohteiksi. Kayttotarkoituksen muutokset nousivat myds esille
useaan kertaan. My0s tyhjien asuntojen saaminen asumiskayttéon, vuokralle tai myyntiin
nousi useammassa vastauksessa esille. Korjaaminen nousi myos esille: olemassa oleva ra-
kennuskanta vaatii isoja peruskorjauksia. Myds hissit voisivat lisata monipuolisempaa asun-
tojen kayttod, vanhoja perikuntien taloja tulisi voida hyddyntda kunnostamiseen ja sita
myota asumiseen, avustusten antaminen peruskorjaukseen

“Rintamamiestalojen yldkerrat vuokralle, vaikka vdlivuokraus.” (N=2)

” Kdyttotarkoituksen muutoksilla.” (N=6)

“lisoista asunnoista useampi pienempi, nykyisistd kaksioista saa kaksi yksiétd, kolmioista kolme yksi6td tai
kaksi pientd kaksiota, neliésté yksiitd ja kaksioita.”

” Levilld tehdddn my6s mékkien vilivuokrausta sesonkityéntekijiden asunnoiksi. Voisiko toimijana olla esi-
merkiksi rakennusliike, kunta, Levin Matkailu tms. jolloin mékkien omistaja saattaisi antaa mékin helpommin
sesonkivuokraukseen ja kesdlld olisi omassa kdytéssd” (N=2)

” Vaativat isoja peruskorjauksia. Myds hissit voisivat lisdtd monipuolisempaa asuntojen kdyttdd.”

“Tyhjid asuntoja (yksityisten) olisi hyvd saada enemmdn vuokralle tai myyntiin; nyt taitaa olla jonkin verran
taloja tyhjilldén tai viikon verran omistajien omassa kéytdsséd - isoissa taloissa asutaan yksin. Mité tdhdn
keksisi, yksityisiin on vaikea vaikuttaa ja tullaan taas kannattavuuteen, byrokratiaan, joka voidaan kokea
tyolddksi.” (N=3)

“Tyhjéit, hyvikuntoiset asunnot vuokralle tai myyntiin.”

” Vanhoja perikuntien taloja tulisi voida hyédyntdd kunnostamiseen ja sité mydtd asumiseen. Tyhjilléién ole-
via asuntoja tulisi myés voida asuttaa.”

” Loma-asuntoja voisi muuttaa vakituisen asumisen kohteiksi.” (N=6)

” Annetaan avustuksia peruskorjaukseen.”

“Vanhat puoliksi kéyttdmdttémdt asunnot olisi hyvd saada aktiiviseen asumiskdyttéén joka helpottaisi asun-
topulaa.”

Vapaa-ajan asuntoja vakituiseen kéytté6n. Mahdollistaa mékkien muutokset ja ajanmukaistaminen. Kukaan
ei hyédy tyhjilldén olevista mékkimatoista, jotka ulottuvat kilometrien pddhdn palveluista, ilman mahdolli-
suutta julkiseen liikenteeseen.”

” On etu saada harvoin kdytettyjd loma-asuntoja vuokrakdyttoén. ” (N= 2)
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Mita muutoksia asunnon hallintaan voisi kehittaa?

Yhteisomistus/-vuokraus nousi esille muutamassa vastauksessa. Yhteisolliset pienasunnot
joko vuokra- tai omistusasuntoina koettiin mahdollisina, mikali kaikki yhteinen toiminto ja-
ettaisiin asukkaiden kanssa. Turhia kustannuksia tulisi valttaa.

” Yhteisélliset pienasunnot joko vuokra- tai omistusasuntoina mutta kaikki yhteinen toiminto jaettuna asuk-
kaiden kanssa, ei turhia kustannuksia. (Luopioinen,Viher-Kostiala). (N=3)

”Yhteisomistus/-vuokraus.” (N=2)

“Kunnan ja yritysten yhteiset kiinteistosakeyhtiét, jossa yritykset takaavat vuokrien maksun ympdiri vuo-
den ja vuokraavat sitten kenelle vuokraavatkin haluamallaan hinnalla, tdmén tyyppistd on ollut jo parikym-
mentd vuotta ja on toiminut, yrityksié nykyddn vaikeampi saada mukaan.” (N=3)

” Osuuskuntamallin kehittdminen, yksityispuolella on jonkin verran ollut jo vuosia kéytdssd.” (N=2)

” Kunnan pddvastuu kuitenkin infra, kaavoitus, palvelut.”

“Tuli nyt mieleen. Ongelmana haja-asutusalueella isoissa vanhoissa taloissa asuvat ikédntyneet. Eivit
pddse eroon talosta, jotta pddsisiviit muuttamaan esim. vuokralle palvelujen ddreen. Ahdistava tilanne mo-
nelle. En tiedd kuuluuko téhdn, mutta laitan témdén tédhdn, jos témdn eteen voisi jotain tehdd.”

” Yleisen hyédyn edun nimissd kunnan pakkolunastus, mikdli tyhjilléén oleva talo on sellaisella alueella koh-
tuuttoman pitkddn tyhjillddn, jossa tarvitaan kipedsti asuntoja.”

” Ei erityisid lisctarpeita.”

” Kunnan tulee mahdollistaa erityyppiset hallintamahdollisuudet, tai ei ainakaan estdd turhilla sédddksilld
niiden kehittymistd.”

Vastaajista suurin osa on sitd mielta, ettd innovatiivisia asuntokokeiluja tulisi lisata.

4.5. Tulisiko innovatiivisia asuntokokeiluja lisata?

Vastaajilta kysyttiin, miksi innovatiivisia asuntokokeiluja tulisi lisata. Vastauksissa nousi esiin
seuraavat asiat:

o Ekologisuus, muunneltavuus, turvallisuus korostuvat valinnoissa. Tarvitaan uusia
avauksia ja mielenkiintoisia kokemuksia naista, jotta asumisen pullonkauloja voi-
daan aidosti ratkaista ja kehittd3 eteenpain. Ekokortteli pienasuntoja, Alytalojen ko-
keileminen.

o Tybnteon luonne on muuttunut, on keikkatoita ja etatoita rakennuskanta on jaanyt
tasta kehityksesta vanhaksi. Kestavan kehityksen ratkaisut, siirreltavyys, muunnelta-

vuus.
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o Varsinkin matkailukeskuksissa asuntojen tarve on kausittaista. Olisiko mahdollista
saada kaytt6a myos hiljaiselle ajalle. Senioriyhteiso asumista kehittaa innovatiivi-
sesti maaseudullakin

o Ekologisuus, muunneltavuus ja kestadvyys tarkeita. Tuettava ja ohjattava naita kaa-
voituksella. Nyt ehka lahinna estetaan. Matkailukeskuksissa tulevaisuudessa vaadit-
tava asumista tai vuokraamista?

Kenen tulisi vastata innovatiivisten yleishyodyllisten asumisratkaisujen kehittamisesta?
Vastauksissa nousi erityisesti esille kunta ja ARA. Myos valtion rooli nousi esille seka yrityk-
set, rakennuttajat, pankit ja yhteis6t mainittiin.

” Kunta, ARA, yritykset... Nden, ettd asia on yhteinen ja voi ldhestyd monesta ndkékulmasta.” ”Yritykset,
kunnat, ARA yhdessd kuntien vuokrataloyhtiGiden kanssa.”

“Kunta, Ara, Yritykset, Yhteis6t, Pankit.” (N=4)

”

” Julkisen sektorin rooli erittdin tdrked.”, “Julkisen sektorin rooli on tdrked, silld pankit & rakennusliikkeet
ovat aina myés yrityksid, joiden tehtévdnd on tuottaa arvoa, eli voittoa.

“Esimerkiksi ARA ja kunnat omien tarpeidensa pohjalta.” ” ARA ja kunnat yhdessd.” ”“Kunta tai ARA.”
”Kunta ja ARA. Valtiota tarvitaan oikeasti mukaan ratkaisemaan kasvavien syrjéseutujen asuntopula.”
“Kunta, Ara.”

”

” Kunta ensisijaisesti” ” Kunta.” (N=2) ” Kunnan on tuettava, koska muuten kunta vain estdd.
kunta.”(N=2)

“Ensisijaisesti

” Ara, yritykset” “Rakennuttaja, ARA.”
“Kunta ja yritykset.” “Kunta ja valtio.” (N=2)

“Kunnan rooli térked kehittdmisessé ja mahdollisuuksien I6ytdmisessd. ARA:Ita toivoisin uusia avauksia
mm. juuri pilotointien mahdollistamisessa.” (N=5)

“Ndkisin, ettd kaikkia osapuolia tarvitaan, jotta saadaan jérkevéd hyétysuhde kaikkien kannalta sekd pide-
tddn houkuttelevana asukkaille.” (N=2)

“Esim. kehittdmishankkeilla voidaan hakea malleja maailmalta, hankkia tietoa yms.”

” Huomioitava, ettd ei ole kysymys vain asuntopolitiikasta vaan erittdin vahvasti myés elinkeinopolitiikasta,
tuetaanko joidenkin yritysten sesonkityéntekijéiden asumista ja milté "momentilta" rahat.” (N=3)

Kunnan rooli tarkea kehittamisessa ja mahdollisuuksien [6ytamisessa. ARA:lta toivoisin uu-
sia avauksia mm. juuri pilotointien mahdollistamisessa.

4.1.2 Toinen tybpaja

Hankkeeseen liittyva toinen tydpaja jarjestettiin Muoniossa Muonion kunnantalolla
30.8.2023. Tapahtuma jarjestettiin hybridina, eli siihen oli mahdollista osallistua myo6s
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Teams-etdyhteydelld. Kuusi henkilda osallistui tapahtumaan paikan paalla, 12 etdayhtey-
della.

Tyopajaan kutsuttiin keskeiset asumiseen, kaavoitukseen ja lupamenettelyyn liittyvat viran-
haltijat seka paattajat, Lapin liiton edustajat, kunnissa toimivat kiinteistovalittajat, raken-
nusliikkeet ja vuokrausta seka lyhytvuokrausta edustavat toimijat, asukasyhdistysten edus-
tajat, matkailuyritysten ja keskeisten elinkeino- ja palvelusektorin edustajat.

Toisessa tyopajassa Screen.lo-kyselylomakkeen perusteella puhututti erityisesti se haaste,
ettd mielikuva asumiskustannuksista Lapissa on huomattavasti matalampi kuin todellinen
tilanne, eli asumiskustannukset ovat odotettua kalliimmat. Asukkaisen maksuhalu tai -kyky
ei vastaa esimerkiksi uusien vuokra-asuntojen todellisia hintoja.

Toinen kommentteja kerannyt aihe oli se, etta luvitusta tulisi helpottaa ja vapaa-ajan asun-
tojen muuttaminen pysyviksi asunnoiksi tulisi olla mahdollista. Asuntopulan helpotta-
miseksi kaivataan myds uusia asumismuotoja. Esimerkiksi yhteisdasumisen toteuttamista
tulisi testata. Vuokranantajien ja kiinteistonomistajien nakdkulmasta sesonkitydntekijoille
asunnon vuokraaminen on kannattamatonta, silld vuokra-asunnosta saatavia tuloja on vain
alle puolet vuodesta

My0s saavutettavuuskysymykset nousivat esiin: fyysinen saavutettavuus ja julkisten liiken-
teen yhteyksien jarjestaminen Lapin sisalla ja muualle Suomeen tulisi olla kunnossa, mutta
myo6s hyvin toimivista verkkoyhteyksista tulee huolehtia. Laajakaistaverkko rakentuu mark-
kinaehtoisesti, mutta sivukylille rakentaminen on liian kallista, koska liittymispaikat sijaitse-
vat esimerkiksi kuntakeskuksissa. Liittymisesta tulisi kannattavampaa, jos valtateiden var-
siin saataisiin runkoverkko, johon liittyd. Kommenttien mukaan kunnilta vaadittava inves-
tointien maara laajakaistaverkon parantamiseksi on kohtuuton, ja asiaa tulisi tukiprosenttia
nostamalla helpottaa.

Kaavoitukseen liittyvista asioista esiin tuli kuntien vastuu: kuntien tulisi huolehtia siita, etta
kaavoitusprosessin kulku olisi kuvattu selkeasti, samoin ohjeistus tulisi olla kunnossa. Aktii-
visesta ja riittavasta kaavoituksesta tulisi myos pitda huolta.

Kaavoituksella seka kunnallistekniikan rakentamisella kunta voi mahdollistaa rakentamista
alueelleen. Kaavoituskorvaus- ja tonttikustannus on merkittava osa rakentamisen kokonais-
kustannusta, johon kunta voi toiminnallaan vaikuttaa. Myds maanhankita monipuolisen
tonttivarannon yllapidon muodossa ja oman kiinteistokannan kriittinen tarkastelu nousi
esiin kommenteissa siitda, miten kunnassa voidaan edesauttaa vuokra-asuntojen tarjontaa.

Maapoliittisten ohjelmien tekeminen ja toteuttaminen on tarkeaa suunnitelmallisen maan-
kayton edistamiseksi.
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Rahoituksen saaminen rakentamiseen koettiin vaikeaksi seka yrityksille etta kunnille. Oi-
kean tiedon tarjoaminen esimerkiksi rahoittajille olisi tarkeaa.

Loppuseminaari

Hankkeen loppuseminaari jarjestettiin 18.12.2023 Levilla hybriditilaisuutena. Paikalla oli yh-
teensa 50 henkil6a. Loppuseminaarissa esiteltiin hankkeen keskiset tulokset.

4.2 Kyselyt

42.1

Hankkeessa on jarjestetty kaksi Webpropol-kyselya:

1) Asukaskysely hankkeen kuntien asukkaille, vapaa-ajan asuijille ja kuntiin muuttoa harkit-
seville. Kysely oli auki 26.6.—14.8.2023.

2) Kysely rakennusliikkeille, rakennuttajille, vuokravalittéjille ja kiinteistovalittdjille. Kysely
oli auki 9.8.-20.8.2023.

Asukaskysely

Hanketta varten toteutettiin asukaskysely hankkeen kuntien asukkaille, tilapdisasukkaille,
seka sellaisille henkildille, jotka miettivat muuttamista Enontekidlle, Inariin, Kittildan, Kola-
riin, Muonioon, Sodankylaan tai Utsjoelle.

Kyselya levitettiin kuntien verkkosivujen ja sosiaalisen median kanavien kautta sekd sahko-
postitse kuntien verkostoille, sidosryhmille, luottamushenkildille ja tyontekijoille. Kyselyyn
oli mahdollista vastata 26.6.—14.8.2023. Vastauksia saatiin 806 kpl.

Asukaskyselyn tarkoituksena oli saada tietoa siitd, mika on pysyvien asukkaiden, tilapaisesti
asuvien ja kuntaan mahdollisesti muuttavien asukkaiden kasitys veto- ja pitovoimaisesta
asuinalueesta Muoniossa, Kolarissa, Kittilassa, Enontekio6lla, Inarissa, Sodankyldssa ja Utsjo-
ella.

Kyselyyn vastaajista 83 % vastasi kotikuntansa sijaitsevat Lapissa.
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Onko kotikuntasi Lapissa?
Vastaajien maara: 790
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

Kylia

Ei

Lopuilta 17 % vastaajista kysyttiin heidan kotikuntaansa, ja vastausten perusteella vastaajia
oli ympari Suomea, joskin isot paikkakunnat, kuten Helsinki, Oulu, Espoo, Vantaa, Tampere
ja Turku korostuivat vastauksissa.

_ Etela-suomessa
Keski-Suomessa

Miehikkslz Ruokolahti Hameenlinna

Lahti pohjois-pohjanmaa EIE|éJoen5uu

Kuusamo mantta-Vilppula ~ La@Pua

- Vaasa - Jarvenpaa
Kuopio Virmat | 2

EA5|kkaia Jyvéskyié Yiojari Muonio
SPOO Saarijarvi . Kauhajoki

] : Belgium
Pirkkala Norjassa Kauhava g OiTEHE

H I I k. Tuusula Kouvola
OU|U e SI n Pori Juva
Laihia Mikkeli Torio Siilinjarvi Uusimaa Ulkomaat

Alajarvi pydasjarvi SOMero Parkano  Kankaanpaa

Vantaa otk Kemiﬁnsgs;?uu sHomessd adhs

Tampere |  Karijoki ~ Paijat-Hame
IS Lohja Lempaala Janakkala
Kaarina  Kokkolg Pyhéajarvi Kuhmo
Sievi  Kajaani Turku

Hyvinkaa Uudellamaalla
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Kuva 3. Vastaajien kotikunta niiden osalta, joiden kotikunta ei ole Lapissa.

Vastaaijilta, jotka vastasivat kotipaikkakuntansa olevan jossain muualla, kuin Lapissa, kysyt-
tiin myos sitd, kuinka pitkid ajanjaksoja kerrallaan he viettavat Lapissa. Vastaajista suurin
0sa, 40 % asuu pysyvasti Lapissa. 14 % vastaajista kertoi asuvansa noin 2—3 kk vuodessa
Lapissa, ja 15 % noin 4—6 kk vuodesta Lapissa. Kuusi prosenttia vastaajista vastasi, etta ei
vietd aikaa Lapissa talla hetkella, mutta voisi harkita muuttoa Lappiin. Yhdeksan prosenttia
kertoi viettavansa aikaa Lapissa noin kuukauden vuodessa. Kaksi vastaajaa vastasi vietta-
vansa aikaa alle viikon vuodessa Lapissa.

Jos vastasit ei, kuinka pitkia ajanjaksoja kerrallaan vietdt aikaa Lapissa?
Vastaajien maara: 191

0% 5%  10%  15%  20%  25%  30%  35%  40%
Alle viikko vuodessa

MNoin kuukausi vuodesssa
Maoin 2-3 kuukautta vuodessa
Moin 4-6 kuukautta vuodessa
Yli &6 kuukautta vuodessa
Pysyvasti

Muu, mika?

Talla hetkelld en vieta aikaa Lapissa,
mutta voisin harkita muuttoa Lappiin

Kuva 4. Kyselyyn vastanneista suurin osa viettdd pysyvdsti aikaa Lapissa.

Niilta, jotka vastasivat voisivansa harkita muuttoa Lappiin, pyydettiin myo6s perusteluita asi-
aan.

Perustele, miksi harkitset muuttoa Lappiin? Kerro esimerkiksi paikkakuntaan, asuntoon,
asumiskustannuksiin ja ympdiristéén liittyvdt toiveet ja kriteerit.
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Suunnitelmissa muutto Inarin
kuntaan. Lappiin muutto ollut
suunnitelmissa jo vuosia ja nyt
siihen olisi mahdollisuus ela-
mantilanteen vuoksi. Etsin
kaksiota Ivalosta.

Ivalo vaikuttaa sopivim-
malta vaihtoehdolta. Riit-
tavasti palveluja mutta ei
silti "kaupunkimainen".

Olen kotoisin Lapista.
Asunto ja terveyspalvelut
pitdisi 0ytya, jos sinne
muuttaisin takaisin. Vuok-
rat ovat tosi korkeita
Lapissa.

Katselin Kittildsta
tyopaikkoja, pieni
asunto riittaisi mi-
nulle.

Yllasjarven ymparisto, pieni mokki olisi suunni-
telmissa joko vuokrata tai osaa tontti ja raken-
taa. Hyvat ulkoilumahdollisuudet ja kiireetto-
myys. Kolarissa rakentamiskustannukset ovat yl-
lattavan kovat, esim. vesi ja sahkoliittymat, jopa
kalliimmat kuin Etela-Suomen kaupungeissa.
Kustannusten vuoksi rakentamisajatusta on ly-
katty. Ymparisto saisi olla rauhallinen, eikd mok-

Puitteet harrastamiselle ovat
loistavat. Asunnoista kuiten-
kin on pulaa, toiveena 2-3 h

asuntoja kohtuullisilla asu-
miskustannuksilla.

Ty6nhaku vakituiseen
paikkaan kesken. Haen
niin kauan, etta paasen
muuttamaan.

Enontekio, mielellaan omako-
titalo, rivitalokolmio ja ehdot-
tomasti vuokralla! Mahdolli-
sesti kaukolampo tai maa-
lampd. Asunto voisi olla He-
tassa tai lahistolld, ja kohtuulli-

Kaunis luonto ja selkedt vuodenajat, luon-
toharrastukset, tyopaikoille paljon annetta-
vaa, kiireettémampi elamantyyli. Valitetta-
vasti Muonion kylalta ei ole helppo paasta
suoraan latua Pallakselle tai saada tonttia
tai kotia tunturin juurelta tai jarven lahelta
Asunnon loytaminen ylipdataan hankalaa

Alue kiinnostaa; luonto, talvi ja lapsien
lapsuuden turvaaminen. Vuokra-asunto,
joka soveltuu perheelle, jotta alueeseen
voi tutustua ennen oman asunnon osto-
paatosta. Jarkevat asuinkustannukset,
riittavasti tilaa. Alakoulu ja pdivakoti
pyorailymatkan paassa. Parhaita alueita
olisivat Yllasjarvi, Akaslompolo, Kittil3 ja

Haaveena on muutto Lappiin,
mutta asuntotarjonta on erit-
tain huono. Pitaisi saada jarke-
van hintaisia 2—-3 h asuntoja,
niin muuttaminen olisi mah-
dollista.
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Vastaajista suurin osa, 44 % kertoi kotikuntansa/kunnan jossa Lapissa viettda paasaantoi-
sesti aikaa olevan Kittila. Toiseksi eniten vastauksia tuli Muoniosta, 17 %. Kolarin vastasi 16
% vastaajista, Inarin 11 %. Enontekion vastasi 7 %, Sodankylan 3 %, ja Utsjoen 0,5 %, eli 4
vastaajaa.

Muualla Lapissa aikaa viettavat viettivat paasaantoisesti aikaa Rovaniemelld, Ranualla, Pel-
lossa, Pelkosenniemelld, Torniossa tai Kemijarvella.

Valitse seuraavista kotikuntasi/kunta jossa Lapissa vietat paasaantoisesti aikaa?
Vastaajien maara: 791

0% 2% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

Muonio
Kolari
Enontekié
Kittila

Inari
Sodankyla
Utsjoki

Muu, mika?

Kuva 5. Kyselyyn vastaajista 44 % vietti pddsddntoisesti aikaa Kittiléissd.

Vastaajista yli 60-vuotiaita oli 15 %. Vastaajien iat jakautuivat melko tasaisesti, kuitenkin
niin, etta alle 19-vuotiaita vastaajia oli 0,9 % kaikista vastaajista, ja 20—24-vuotiaita oli 4 %
vastaajista.
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Valitse mihin seuraavista ikdryhmista kuulut
Vastaajien maara: 801

0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14%

YIi 60 vuotta 15%

vuotta 7%

[5)]
r
[5)]
w

50-54 vuotta 11%

45-49 vuotta 11%

40-44 yuotia 13%

35-39 vuotta 14%

30-34 vuotta 14%,

25-29 yuotta 10%

20-24 1%

15-19 vuotta R

Alle 15 vuotta

Kuva 6. Asukaskyselyn vastaajien ikéjakauma.

66 % vastaajista oli ansiotydssa. 12 % vastaajista oli eldkeldisia, yrittajia oli 9 %, opiskelijoita
5 %, ja tyottomia 3 %.
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Mika seuraavista kuvaa parhaiten nykyistd elaméntilannettasi?
Vastaajien maara: 801

Ansiotydssa

Yrittaja

Opiskelija

Tydton

Elakelainen

Muu, mika?

Kuva 7. Asukaskyselyn vastaajien elémdntilanne.

62 (233)
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Niista kyselyyn vastanneista, jotka vastasivat vaihtoehdon muu, mika, ja antoivat lisatietoja,
vastauksissa korostui vanhempainvapaalla olevat, kotididit ja koti-isdt. Kyselyyn vastaajien

tilanteet kuitenkin vaihtelivat.
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tarvetta
Maardaikainen
ansiotyd

. Vanheimpainvapaalla
kanssa Vanhempani  tiaqossa

Opiskelija Tyékokeilia Hojtovapaalla
= - omaehtoinen nyt Omaishoitaja
| tyd tietoa syksyksi tysisn TY6t vapaalla

Vanhempainvapaalla

ansiotyésséOElé?iéglé}mEr; " "yr|ttaja Lapsi ¢ e
ppl p tyéttomyys  Ajtiyslomalla
Kausityd |asten Sairausloma .
Hoitovapaa Tydkyvyttdmyyselakeldinen tehda
Sairas i taloudellista
lapsen Aitiysloma Bitatias

Kotona perhevapaalla
Kotiaiti
Mikd seuraavista kuvaa parhaiten nykyistd eldmdéntilannettasi (kyselyn muu vaihtoehto)?

Yrittdjat ja ansiotyotatekevista 79 % vastasi yrityksensa/tyopaikkansa sijaitsevan samassa
kunnassa, missa asuu tai viettda paasaantoisesti aikaa Lapissa.

Jos olet yrittdja tai ansiotydssa, sijaitseeko yrityksesiltydpaikkasi samalla paikkakunnalla kuin
kotikuntasi/kunta Lapissa, misséa vietat aikaa?
Vastaajien maara: 573

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% T0%

Kylia

Ei

Kuva 8. Asukaskyselyn vastaajien kotipaikan sijainti.

Niista, jotka eivat tyoskentele asuinpaikkakunnallaan Lapissa, sesonkityota teki 10 %, eta-
tyota 37 %, hybridityota 26 %.
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Jos vastasit ei, teetkd padsaantoisesti
Vastaajien mazara 118
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%
Sesonkityota “
Etatydta 37%

Kuva 9. Asukaskyselyn vastaajien tyotapa, jos tyopaikka ei ole Lapissa.

27 % vastasi tekevansa jotain muuta, ja vastauksissa korostui vakituinen tydpaikka toisessa
kunnassa, esimerkiksi naapurikunnassa.
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naapurikunnassa

paikkakunnalla talla
Norjassa  Kiintea Kaivosty6
tdissa Reiststh?br(nmissa ansiotyd
itye  Yoadlka o Kittila
kunnassa Vakltyo ympari Reissutoita Paivatyd
Kotikunta Naapuri  Muoniossa vuotinen
kaivos Kokopaivatyd _jossa

~\/akitdinen

yritys  kolmivuorotys Vapaata
\/I”(I(() hetkella sairaalassa \kﬂkﬂf“Yﬁ

fyysisesti INarissa  normaali
vapaajaksoja VIrkatyo Vuorotyd

Lapin TYOpaikka sodankyls
Saannomnen

tyd =

Jos vastasit ei, teetké pddsddntoisesti. Muu, mikd?

Vastaajista suurin osa kertoi, etta Lapissa asuessaan heidan taloutensa muodostui vain yh-
destd (29 %) tai kahdesta (31 %) aikuisesta.

Yhden tai kahden aikuisen ja yhden tai kahden alle 18-vuotiaan lapsen perheita oli 29 %.

Muita vastauksia oli 11 %, ja vastauksissa korostui 2 aikuisen ja kolmen tai useamman alle
18-vuotiaan lapsen taloudet seka kolmen tai useamman aikuisen taloudet.
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Kuinka monta ihmistd on samassa taloudessa kanssasi (ml.sind) asuessasi Lapissa

vakituisestiftilapaisesti.
astaajien maara: 797

0% 2% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

Yksi aikuinen

Kaksi aikuista

Aikuinen ja yksi alle 18 -vuctias lapsi

Kaksi aikuista ja yksi alle 18 -vuotias
|apsi

Yksi aikuinen ja kaksi alle 18 -vuotiasta
lasta

Kaksi aikuista ja kaksi alle 18 -vuotiasta
lasta

Muu, mika?

Kuva 10. Asukaskyselyn vastaajien asuntokunnan koko.

Kyselyssa tiedusteltiin sita kylaa, aluetta, kuntakeskusta tai matkailukeskusta, jossa vastaaja
pad-saantoisesti Lapissa viettaa aikaa.

Kylissa asui 55 % vastaajista, alueella 8 %, kuntakeskuksissa 21 % ja 16 % asui matkailukes-
kuksissa. Vastaajia myds pyydettiin nimeamaan kyla, alue, kuntakeskus tai matkailukeskus,
missa nykyinen asunto/tilapdinen asunto, missa vastaaja viettaa aikaa Lapissa sijaitsee.
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Misséd nykyinen asuntosi/tilapdinen asuntosi, misséi vietédt aikaa Lapissa sijaitsee? Nimea
kyld/alue/kuntakeskus/matkailukeskus.
Vastazjien maara: 788

0% 5% 10% 19% 20%  25%  30% 39% 40%  45%  90%  55%

Alue, mika? 8%

Kuntakeskus, mika? 1%

Matkailukeskus, mika?

|

Kuva 11. Asukaskyselyn vastaajien asuinpaikka ja tilapdisen asunnon sijainti.
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) _.Kongas Hannukainen \yontisjarvi Saaripudas
Sodankyla Akasiompolp ‘Karesuvanto Kajanki O105  Ajakyls  Akéslomplo
Rauhala Lainio pyjju Tirro  Utsjoki Kaamanen Lompolo

Akujarvi  Lappea Riutula - Raytuskyls Helppi wﬁ‘g}nﬁ;ﬂ Hetta

Kuasalm IVaIO i rkk Jatuni Vaalajarvi
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Sammalvaara £ (o el ) Nanguvuono o
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i . o . eppajarvi Rakkavaara sxrkijarvi
|V|U0n|0 JErisSjavi Kolarin  peltoyvuoma  Taalo RiTiaaian

Rautusjarvi  Levi Kelontekema Kecilari Kevajarvi Oikarainen anen
Klttlla Sodamkylan Saariselk Rovaniemi 'aapajarvi  Koivumaa

Inari Tepasto e oo YllAsjarvi

: . N0 Kihlanki Kinisiarvi
Jarhoinen Kinisjarvi
klrkonky'a Kakslauttanen keskusta

Akaslompolon Hormakumpu Akasjoensuu

Kurtakko
Palojarvi

Liepima

Missd sijaitsee nykyinen asuntosi/tilapdinen asuntosi, missd vietdt aikaa Lapissa? Nimed

kyld.
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Yllasjarvi Rovaniemi

Nangu Pa kattl Mikkeli

Kakslauttanen Kaanainmaa

SaanpUdaSJ e”SJa rVI Olos,muonio

Kotak
oo Lalnlo Ahvenjarvi

Moykkynen Reponiemi

valo Lappl Nellim Sirkka
Tuntun
Oloksen Keskusta Muonlo
Karesuvanto I I a Karjalampi
ar‘kljarVI Inari Hetta Kerdssiepintien
Palojoensuu T Akaslopolo alue Hillarova
Laturakka ; KOIarl Tormasivat
varrella L_evVi Kirkonkylalla

Pallas
AkaslompolTon Alkaslom polo OIO S
E unturilappi Nanguniemi
Klrkon kyla Kolarinsaari Enontgkm

Missd sijaitsee nykyinen asuntosi/tilapdinen asuntosi, missd vietdt aikaa Lapissa? Nimed

alue.
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lvalo
Korppioja
Hetta Rovaniemi keskusta

Kangosir Inar M Uon |O
KI ttl | aAIaklmla

alue
Pello Muomon
Sodankylan Kolar

klrkonkyla
eteldinen

Kittilan Sodankyla

Missd sijaitsee nykyinen asuntosi/tilapdinen asuntosi, missd vietdt aikaa Lapissa? Nimed
kuntakeskus.
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Pyhatunturi

OIOS '] ITEET]
Saariselka Kiilopaa

Lev' Sirkka

resort
Luosto Yllas ski

Sirkka/levi
Akaslompolo

Missd sijaitsee nykyinen asuntosi/tilapdinen asuntosi, missd vietdt aikaa Lapissa? Nimed
matkailukeskus.

Vastaajista 62 % oli asunut viisi vuotta tai enemman nykyisessa kotikunnassaan tai siina
kunnassa, jossa he tilapaisesti viettivat aikaa. 0—1 vuotta oli asunut nykyisellad paikkakunnal-
laan 13 %, 1-3 vuotta oli asunut 16 % vastaajista, ja 3—4 vuotta oli asunut 9 %.

Vastaajista 41 % oli asunut nykyisessa asunnossaan yli 5 vuotta.

Kuinka kauan olet asunut nykyisessa kotikunnassasi/kunnassa, jossa tilapdisesti vietat aikaa Lapissa ?
Vastaajien maara: 742

0-1 vuotta

1-3 vuotta 16%

3-4 vuotta 9%

Kuva 12. Asukaskyselyn vastaajien tilapdisen asumisen ajallinen kesto.
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Kuinka kauan olet asunut nykyisessa asunnossasi
Wastaajien mazra: 793

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

0-3 kuukautta

3-6 Kuukautta

7-12 kuukautta

1-2 vuotta

2-4 vuotta

¥li 5 vuotta

Kuva 13. Asukaskyselyn vastaajien asumisen ajallinen kesto.

36 prosenttia vastaajista, jotka asuivat Lapissa tilapaisesti, oleskeli Lapissa 0—1 kuukautta
vuodesta. 15 % vietti aikaansa 2—3 kuukautta vuodesta Lapissa, 4—6 kuukautta vuodesta
Lapissa vietti 20 %. 7-12 kuukautta vietti 12 %, 1-2 vuotta 3 %, 3—4 vuotta Lapissa tilapai-
sesti aikaansa vietti 2 %. Yli viisi vuotta tilapdisesti Lapissa aikaansa vietti 12 %.
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Mikali asut tilapdisesti Lapissa, kuinka pitkia jaksoja oleskelet sielld yleensa kerrallaan?
Vastaajien maara: 155

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

0-1 Kuukautta

2-3 kKuukautta

4-6 Kuukautta

7-12 kKuukautta

1-2 vuotta

J-4 vuotta

Yli & vuotta

Kuva 14. Asukaskyselyn vastaajien tilapdisen oleskelun ajallinen kesto.

Asuntotyyppi, jossa kyselyyn vastaajat asuivat tai asuivat tilapdisesti Lapissa aikaa viettaes-
saan, oli 44 prosentilla omakotitalo. Vapaa-ajan asunnossa asui 18 % vastaajista, 17 % vas-
taajista asui rivitalossa. Kerrostalossa ja paritalossa asui 8 % kummassakin. Erillistalossa asui
alle 1 % vastaajista.
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Asuntotyyppi, jossa asun/vietédn tilapdisesti aikaa Lapissa on:
Vastaajien maara: 741

0% 5% 10% 19% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

Kerrostalo

Rivitalo

Omakotitalo

Erillistalo

Paritalo

Vapaa-ajan asunto

Muu, mika?

Kuva 15. Asukaskyselyn vastaajien tilapdisessé oleskelussa kdyttdmdé asuntotyyppi.

Muissa, kuin edelld mainituissa asuntotyypeissa asui 5 % vastaajista. Lisatietoja antaneet
vastaajat mainitsivat luhtitalot, asuntolat, hotellit, majatalot, asuntovaunut asuinpaikak-
seen, seka sen, ettei vakituista asuntoa ei ole tai ei ole 16ytynyt.
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Majatalo twvlinen
koulu : vy
Hdistett alieella
asunto  YNISEW  pvonessa
Talla  Omakotitalon o ivitalo
hetkella  Tunturilapin eri

hotelli vakkaripaikkaa hakusessa ©

1 UNtitalO ...

ala-asunto Sep ja Huoneisto asuntoa Asuyntola
alakerta  Vanha
omakotitalo kylakoulu asunnossa

oleva huoneistohotellissa
Luhtitalon  vakituista

asuntojen Lomamokki
yhteydessa Omakotitaloon

Asuntotyyppi, jossa Lapissa asun/vietdn tilapdisesti aikaa, on (muu, mikd).

55 % kyselyyn vastaajista asui Lapissa aikaa viettdessaan omistusasunnossa. 41 % asui vuok-
ralla, ja 4 % vastasi asumismuotonsa olevan jokin muu.

Asumismuotoni Lapissa asuessanifaikaa viettdessa on:
Vastaajien maara: 770

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50% 55%

Omistus
Vuokra

Muu, mika?

Kuva 16. Asukaskyselyn vastaajien asunnon hallintamuoto.
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vaihtoehtoina mainittiin esimerkiksi sukulaisten tai vanhempien luona asuminen, puolison
asunnossa asuminen tai tydsuhdeasunnossa asuminen.

Lapsuudenkoti
Omakotitalo talo
vanhemmillani  gggriselills

lapsuudenkotini : .
. asuntoa
vanhemmilla mieheni

Ei
luona omisamassa ~ @sunto

vuokra-asunto mokki myds lapsen
minulla Molemmat gle k
unnan
suhde Vuokra

oma PUOlISON™ 1

Tyésuhde Sukulaisten perhe SukulaEﬂﬂhemmat

. Isen
Kotipaikka Muonion Avosuhde Hotelli

suvun Vanhempien tysasunto
rakenteilla ja omistama  Asun

talossa puolella Asuntovaunu

Entinen .
Rovaniemelld Avoliitto Omistusasunto

Asumismuotoni Lapissa asuessani/aikaa viettdessd on (muu, mikd).

Kyselyssa tiedusteltiin syita juuri sen asunnon ja paikkakunnan valitsemiselle, jossa vastaaja
asui/tilapaisesti vietti aikaa Lapissa. Kysymykseen tuli 676 vastausta, joista osa oli pidempia
ja lyhyempia. Vastauksissa korostui seuraavat teemat:

- Asuntopula. Oli otettava se asunto, mika sai, huolimatta hinnasta tai omista mieltymyk-
sista:

"Asunto valikoitui ainoastaan sen mukaan, mikd oli vapaana. Pakko oli tarttua en-
simmdiseen asuntotarjoukseen, koska tilanne asuntojen suhteen on heikko.”

- Kotipaikkakunta. Moni vastaajista oli syntynyt Lapissa ja siksi haluaa asua alueella edel-
leen:

"Asun syntymdkunnassani”

- Tyopaikka. Muutto Lappiin vakituisen tai kausiluontoisen tyépaikan takia:
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"Tydbpaikan sijainti vaikutti oleellisesti asiaan”

- Harrastukset, palvelut, sukulaiset:

"Harrastusmahdollisuudet ja luonto.”
“Luonnon ldheisyys, oma rauha, tilava tontti, ldhelld kuntakeskusta ja palveluja”

” Isovanhempia lédhellé”

Kyselyyn vastaajat olisivat keskimaarin valmiita maksamaan vuokraa kuukaudessa erillis-
pientalosta noin 817 €/kk, rivitalosta keskimaarin noin 678 €/kk, kerrostalosta keskimaarin

noin 576 €/kk.

Kyselyyn vastaajat olisivat keskimaarin valmiita maksamaan erillispientalosta (ostohinta eu-
roina) noin 184 000 €. Rivitalosta oltaisiin valmiita maksamaan keskimaarin noin 138 000 €,
ja kerrostaloasunnosta keskimaarin noin 95 000 €.

97 % vastaajista haluaa asua Lapissa jatkossakin tilapaisesti tai vakituisesti.

Haluan asua Lapissa jatkossakin vakituisesti/tilapdisesti:
Vastaajien maara: 793

[1=]
-}

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 0% 100%

Kylia 97%
En 3%

Kuva 17. Asukaskyselyn vastaajien halu asua Lapissa vakituisesti tai tilapdisesti.

Kyselyyn vastaajien mukaan syita halulle asua Lapissa mainittiin muun muassa rauhallisuus,
tuttu ja turvallinen ymparist6 ja nelja vuodenaikaa.
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Syy, miksi haluan asua Lapissa jatkossakin vakituisesti/tilapdisesti.

Tilapaisesti Lapissa aikaa viettavilta kysyttiin syitd, mitka saisivat muuttamaan Lappiin, ja
vastauksissa korostui tyopaikka ja asunto.
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asuntoja kannustaisi jatkuva PR
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Mikdli vietdt aikaa Lapissa tilapdisesti, mikd saisi sinut muuttamaan vakituisesti Lappiin?
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82 % vastaajista haluaa asua nykyisessa kotikunnassaan myos jatkossa. Taulukossa x tulok-
set kunnittain. Tulokset on suodatettu kahden ehdon mukaan: vastaajan kotikunta on
Lapissa, ja kunnan, jossa vastaaja viettda paasaantoisesti aikaa.

Haluan asua nykyisesséa kotikunnassani jatkossakin:
Vastaajien maara: 729

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

Kylla 82%

En 18%

Kuva 18. Asukaskyselyn vastaajien halu asua kotikunnassa jatkossakin.

Taulukko 1. Asukkaiden halu asua nykyisessd kotikunnassaan myds jatkossa. Asukaskyselyn

tulos 2023.
Muonio  Kolari Kittila Inari  Sodankyld Enontekio  Utsjoki
Haluan asua nykyisessd  Kyll3 97 68 237 79 13 34 0
kotikunnassani myos
jatkossa Ei 9 25 23 0 4 4 1
Vastaajia yhteensa 106 93 260 79 17 38 1
kylla % 92 % 73 % 91% 100 % 76 % 89 % 0%

Kyselyyn vastaajien mukaan syyna siihen, etta he haluavat asua kotikunnassaan my®os jat-
kossa mainitaan esimerkiksi koti, tyo ja palvelut.
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Juuret  kaunis Luonnon AvENT
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Haluan asua nykyisessd kotikunnassani jatkossakin: Jos vastasit kylld, kertoisitko miksi?

Vastaajista 41 % koki, etta heilld on tarvetta vaihtaa asumistyypista toiseen noin 2—3 vuo-
den sisalla.

Minulla on tarvetta vaihtaa asumistyypisté toiseen ldhitulevaisuudessa (esim. noin 2-3 vuoden aikana)
Vastaajien maara: 756

0% 9% 10% 15% 20% 25% 30% 39% 40% 45% 20% 55% 60%

Kylia

Ei

Kuva 19. Asukaskyselyn vastaajien tarve vaihtaa asuntotyyppid.

Syitd, joita kyselyssa tuli esiin tarpeelle vaihtaa asumistyypista toiseen oli erimerkiksi halu
muuttaa rivitaloon, tarve isompaan asuntoon esimerkiksi lapsen syntyman vuoksi, tai lasten
kotoa muuton takia tarve pienemmalle asunnolle.
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takia pieneksi Nykymen kanssa Omaan asunto

mokkiin

|iian ymparilla

Minulla on tarvetta vaihtaa asumistyypistd toiseen IGhitulevaisuudessa (esim. noin 2—3 vuo-
den aikana). Jos vastasit kylld, kertoisitko miksi ja minkdlaiseen asuntotyyppiin haluaisit
vaihtaa?

Kyselyyn vastaajista 43 % ei ole miettinyt muuttamista. Paikkakunnan sisalla muuttamista
on miettinyt 27 % asukaskyselyyn vastanneista, toiselle paikkakunnalle muuttamista Lapissa
on miettinyt 18 %, toiselle paikkakunnalle toiseen maakuntaan muuttamista on miettinyt
12 %.

Oletko miettinyt muuttamista
Vastaajien maara: 674

toiselle paikkakunnalle Lapissa 18%
toiselle paikkakunnalle toiseen 199
maakuntaan °

Kuva 20. Asukaskyselyn vastaajien mieluisimmat kohteet muutettaessa.
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Syyksi toiseen maakuntaan muuton miettimiselle on mainittu esimerkiksi sukulaiset, opis-
kelut, ja halu muuttaa Lappiin, mutta myds halu muuttaa pois Lapista.

ehdottomasti _ koulun muualla
Polttoaine kaivosmydnteisyys
kunnasta Naurettavaa Kolariin asuntoa

paremmat  verrattuna syqiaiset 1 YON muutakin
lian Pirkanmaa sopivaa tahansa tokkimista

Tyomahdollisuuksi - =
mahdollista Kolarin Siella palveluita o e " perassa

aikaa  Johonkin takia ' yyonot kaukana
paikallisten maksaa aa”a Asunnon Qulun koti
Leville Hintojen e _ . enemman
Vililla asunnot I I n Lisaksi asuntoja

ksindista
Levilla Hoa yos Lapln - enaa hieman VY

N pystyyn asuvat vaikea
todella TVO hintataso )i voisi saavani hihkeaa

lapset  KUin  igimaiset @sUNNOKksi muualle .

Kunnan Larissa palvelutkunhan

L . POIS .
Muutto perhegﬁ““ vakituiseksi jzhies @Sian

huononevat [sytaa _NYVin paljon Yia Vaikeaa

vastiketta lasten Keski-Suomesta
asua lunta SaadaAlk Etelammassa

Miksi olet harkinnut muuttamista toiseen maakuntaan ja mihin maakuntaan?

Toiselle paikkakunnalle Lapissa muuttoa miettineilta kysyttiin, minne Lapissa he haluaisivat
muuttaa ja miksi. Vastauksissa esiin nousivat esimerkiksi Rovaniemi parempien julkisen lii-
kenteen yhteyksien ja palveluiden saatavuuden vuoksi, mutta myos muut paikkakunnat

Lapissa.
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i = kotikunnasta.Muutan heeni julkiset
Kirkonkyla Tyémahdollisuudet TYoni perrneljﬂttaa Ystéavét

paremmat " 1yét Kaipaan asua Enontekid
Sodankylad |ngrissg miehen  puolison Enontekién ihmisiz

-- asumaan Vaikka asuntojen nousevat _rauhattomaksi
hyvatyhteydetpainoitteisia harrastustoimintaa |3hempana Vaihtelun

Inari Palion Lapin ~Kaikki e P evile muualta

: Harkitsen . !
Inarin taloa Qpi : Levi math”lSUUdett i
iskeluiden kitti|zats asuu” laloja
muutto P 1SN Kittilasta

«=Rovaniemellekalari.

Kunhan |appii - ey as e .
valtionavustuksista —+r - 2oumISen Kittilaan Inariin Kolarissa alueella

t5ita Levin |apsi l3heisyyden ’[E‘hdéjo VaihteluHaluan takaisin

.. sukulaisia | shemmas  I6ytas alueelle

enemman Yus@asuntopulan muuttoa Vahan

vaiheessa

an ® samanhenkistd Rovaniemelta toiseen

toiden : . _ Lisaksi

luonnon tariontaa Tyon MUQmO asuntoja
paikkaan  myualle hinnat Haluaisin palveluita

Miksi olet harkinnut muuttamista toiselle paikkakunnalle Lapissa ja mille paikkakunnalle?

Lapissa asumisen kannalta erityksen tarkeiksi asioiksi koettiin esimerkiksi luonto, rauhalli-
suus, talvi, turvallisuus, harrastusmahdollisuudet ja selkeat vuodenajat.
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kulkuyhteydet vuoden kaamos
yhteisdllisyys kunnan L@PISSa elamzntyyli suku
ymparilla vuodenajat maisemat  Iuontoa
_ selkeat ystavat | Ulkoilumahdollisuudet
turvallisuus  helppous  imasto “““"  sauna asunto
Rauhallista | ,onnon Rauhallisuus h
tyépaikka  luonnonldheisyys T rauna
peruspalvelut harrastus  turvallinen Asuntojen talvi kaunis

tai i .
ruuhkaa Oma @ Puhdas  Tilaa yet | . yhteydet bptaus
asua

L Vapaa-ajan
Perh{!;-_lsakSI ~ asuinympéristo
ihmisia tys el u O n O asumisen tunturit

Lappiin -~ jhmiset ST ey, YARAUS
" koulut petEmp tcayvat ihmisten ropyittavat

rauhaa Y laheisyys rauhallinen jjman
vaikka vy

hiljaisuus mahdollisuudet hyvét pa|Ve|rL]lt Piha hyva
: = 5 viihtyvyys luonnossa
harrastusmahdollisuudet kri?fesi?y toli:;;?:;t:;?yysmuut ku?:gn
Toimivat

asuminen .. elaméan t”aharrastukset liikuntamahdollisuudet
paljon vidhemman

turvallista |5 matkat | anin Toita - valiyys

= julkiset
hellda  ymparists .

Mitd Lapissa on sellaista, jota koet asumisen kannalta erityisen térkediksi?

Nykyisella asuinpaikalla asumisen kannalta erityksen tarkeiksi asioiksi koettiin esimerkiksi
hyvat ulkoilumaastot ja retkeilymahdollisuudet.
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saatavilla ihmi
w DO ihmiset | ... .
Akéaslompolo | gy kvlan tarvittavat

. kyla i
yhteisollisyys harrastusmahdollisuudet , .-, Palveluita

keskustaa
Rauhallinen Rauhallisuus
palveluiden etaisyys koulu Peruspalvelut

lapsille .
harrastaa 2P rauhallista  naapurit vaikka Puhdas | oulut

keskusta NMelPPO ‘alue  laskettelu | jgais; Kirkonkyla tunturit
._Akdslompolossa  tilaa gjrkkg )
lvalon turvallisuus gpteekki  alyeella Muoniossa

hyvin ymparisto rauhaa tarkea Kittilan
Kitilz hetposti iman pa velutens
mahdollisuudet lval asua rauha
ASIANV harro luonnon  Rijittavat  k
ravintoloita kuitenkin IﬁytY”aSJarVI harrastukset auppa

Yy lyhytsijainti hifaisuus  <olan
Ivalosks%Sle(JSISR paasee Inarin ysyess matka ~  Sirkassa
paljon imvat |3hejgyys  paivakoti  Tyopaikka
Terveyspalvelut kaupat harrastus KUnta oikki e Sodankyla -
hyvat Oma . Sopivan yva
|ahe”a mahdollisuus kirkonkylalla
Inari ) turvallinen
vieressa baassa Muonio !

Muonion oki

Mité asuinalueellasi on sellaista, jota koet asumisen kannalta tdrkedksi? (mainitsethan vas-
tauksessasi mihin asuinalueeseen viittaat)

Asukaskyselyssa omalle asuinalueelle ei toivottu esimerkiksi liian tiheda rakentamista, turis-
mia, huonoja palveluita, kerrostaloja tai vaenpaljoutta.
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pieni L. . haluaisi likenne
: tiivis asua .
Kaivos keskusta Meteli Muonior?lheunaa

Penempaa ihmisid Wt uonto Mita&n
asuntoja Naapureita  ihmisten Kittilan Liiallinen
. rakentamista  Paihteiden kirkonkyla
paljon Melua matkailun &ysciompolon

tayteen r@akentaminen
Liikka hotelleja Kolari @unto vuokrat huono

pois glue Ihmiset K o Juono
Kolarin . luontoa Melu Kova |evillg Lasten .
. . e rakennuksia Palvelujen

tiheaa Naapurit gsuminen rikollisuus
ruuhkat jiikenteen Iahelle I Ia n sellaista hinnat

i KYIE Levottomuus  Ruuhka kaivoksi K|t || .. .
Turismi T uunka alvoKsila
huonosti kaukdna | @KK asunnol ivista kylan Turistit ahella
Levin lUONNON Kaivosta

liikaa Levi stes=hgluqpanent  Liséd

taloja rikollisuutta

Muonio asumista |narin 5;;;?8;8 Sﬁgrtgmuutta

Akaslompolo Kerrostaloja Turisteja

Kaupunkimaista Turvattomuus YMparisto

kunta

Mitd koet olevan sellaista, jota et ainakaan asuinalueeltasi halua? (mainitsethan vastauk-
sessasi mihin asuinalueeseen viittaat)

Asuinpaikan valintaan vaikuttaneista seikoista esille nousevat eniten luonnonldheisyys, har-
rastukset ja vapaa-ajan aktiviteetit, palveluiden laheisyys ja tyon ja vapaa-ajan yhteensovit-

taminen.
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Mitka seuraavista seikoista ovat vaikuttaneet/vaikuttavat valintaasi asuinalueesta?
“astaajien maara: 791, valittujen vastausten lukumaara: 3468

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%
Harrastukset ja vapaa-ajan akiiviteetit 63%
Palveluiden laheisyys 52%
Asumiskustannukset 41%
Yhieisdllisyys 25%
Asumisen hinta-laatusuhde 36%
Ty&n ja vapaa-ajan yhteensovittaminen 53%
Tuttavien/sukulaisten/tukiverkkojen laheis 34%
Opiskelumahdollisuudet
Tyémahdollisuudet 46%
Luonnonlaheisyys 1%

Muu, mika? g

Kuva 21. Asukaskyselyn vastaajien asuntopaikan valintaan vaikuttaneet tekijét.

Muista asuinalueen valintaan vaikuttaneita seikkoja olivat esimerkiksi asunnon saaminen
ylipaataan, rauha, positiivinen ilmapiiri.
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juurikaan vaapaana

, lshempas O
o aikles Virhe m
asuinpaikka 5 5
P tydmatkan ~Metsaan a saaminen

Poronhoito « - i
Turvallisuus syntyma Kotipaikkakunta Kotitalo harrastukseni

iz nyvats A SUMNINION otettava

Porotalous

kaikki KUlkuyhteydet Puolison 5ytaminen alkua

ysi Avoimet = Muoniosta YOMatka " naytray Vihtyisyys
t6iden Rauhallisuus valkea i mlett|a vaikuttamaan

matka lImasto seikkoja  vastaukset

pituus riittavasti ra u h talvi aarelle kuulostavat
Muita taloudellinen saimme

rajallisuus | o 115 kielet Netkelld kunnon tanssiminen syntymékunta

) o tuuri maahan ottaa pyStynyt Firman
lytynyt Mist saamen  pocitivinen - asuinalueesta S35

Kohtuullinen vaikuttaneet/vaikuttavat ~ @suntoa  Tarjonnan
rakkaus

seuraavista v, .x: ;
viittajyys edes tlaa gsynto muuttoa Saatavilla

vapasaha haluaa pakko imapiiri iy
perintd Piha jarkeva/mielekas/tarpeeksi yaraa

Saamelaiskulttuuri €1 aveta Anoa L NlipAatasn

omaan
muuttaa

Suhteellisen

palveluiden

Mitké seuraavista seikoista ovat vaikuttaneet/vaikuttavat valintaasi asuinalueesta? Muu,
mikd?

Tarkeimmiksi palveluiksi, joita asuntojen ldahella tulisi olla nousivat ruokakauppa, terveys-
palvelut, koulu ja paivahoitopaikka seka apteekki.
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Mita palveluja asuntojen ldhelld tulisi ehdottomasti olla? Valitse seuraavista vaihtoehdoista kaksi
tarkeinta.

Vastaajien maara: 766, valittujen vastausten lukumaara: 2689

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

Koulu ja paivahoitopaikka
Ruokakauppa

Apteekki

Liikuntapalvelut ja -paikat

Kirjasto

Kulttuuripalvelut

Terveyspalvelut

Ravintolat ja kahvilat

Julkisen likenteen pysakivasemat
Pankkipalvelut

Muu, mika?

Kuva 22. Asukaskyselyn vastaajien mukaan tédrkeimmdt asumiseen liittyvdét palvelut.

Muita tarkeimpia palveluita oli esimerkiksi uimahalli, kirjastoauto ja sekatavarakauppa.
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I6ytyvat kasityslaiskunta Pulilo eilureitit

Kirjastoauto pakettiautomaatti puolipaiva

Harrastusmahdollisuudet Mahdolli L t
" | . a"aS.USma OllISUU |enari Ba”teg];SUUS uon O
ek jU I kl NEeN wotonet toimipiste

tarpeet Pubi aiempi Postin Taytyy Akaslompolossakin

alu lahelle

; a :
kulje lasketaan Posti  Pankkipalvelut |oiq, i )
mahdollisuuden ajomatkan — omistuksessa  phyonot Kiiritollla kenkakauppa

sisainen Matkahuolion L8StN Toimivat nojtoon Suomen Palveluiden
= Saatavuus ruokakaupassa

" ]
I d '”kfgrtﬁ;”Julkista h I I Kevyen
eVI Ainakin II I Ia a Ipalveluja s =s
luonnosta - ernoj Latu kursseja vaylat  Ulko matkan Ia he I Ia

halvemmalla ™~ rauha huomioida  taryj Verotoimiston

I I I ke n n e kylatalo kokoontumispaikka ookoo K|tt|lassa

kelan  kuntoilu P88ssé Ikdihmisten  Ladut suurin
Vaatekauppoja tahan etatydmahdollisuudet  nauttia

Imainen vapa-aika _ Poltioaine Tyl a2

vastaavan o g
yksi'sekatavarakauppa (Omg Paitsi taloudellisen

Mité palveluja asuntojen IGhelld tulisi ehdottomasti olla? Valitse seuraavista vaihtoehdoista
kaksi tarkeintd. Muu, mikd?

Asukaskyselyn lopuksi kysyttiin viela muita kommentteja asumiseen liittyen. Kommenteissa
mainittiin esimerkiksi:

”Sdhkdnhinnan kohtuullisuus ja ennustettavuus, asuntojen Idmmitysmuotona muu kuin sdhkdlémmi-
tys.”

“Avoin yhteistyé kunnan teknisen henkil6kunnan kanssa.”

“Kuntiin toivotaan aktiivista vuokra-asuntomarkkinaa.”

“Matkailukeskusten ldhelle tarvitaan erikokoisia ympdrivuotiseen asumiseen sopivia asuntoja.”
“Asuntojen hinta-laatusuhde tulee olla kohdallaan, vuokra-asunnot ja omistusasunnot ovat nykyisel-
ldén kalliita.”

“Maanteiden parannukset, liikenneyhteydet esimerkiksi lentokentdltd kuntakeskukseen, julkinen lii-
kenne, kevyenliikenteenvdylien kunnossapito ja parannukset.”

“Rakennuslupaprosessin sujuvoittaminen.”

“Miksi loma-asunnon muuttaminen vakituiseksi asunnoksi on niin vaikeaa?”

“Ekologista ja kestdvdd rakentamista.”

“Luontoa tulisi varjella, ja jdttdéd kaivoksilta ja tuulivoimalta vapaita alueita.”

“Vuokra-asuntoja lisédmdlld apua tyévoimapulaan.”

“Vdhemmdn henkil6autoja suosivaa kaavoitusta.”

“Kuntakeskusten kyldkuvan kehittdminen viihtyiséimmdksi esimerkiksi istutuksilla.”

“Hyvdt nettiyhteydet.”

“Lapissa asuminen on ylittdnyt odotukset.”

”Levi olisi tdydellinen paikka asua, jos sielld olisi julkinen avanto.”

“Kittildn kirkonkyldlld kevyen liikenteen vayldt ja IGhiulkoilureitit kaipaavat kehittdmistd.”
“Yllékselld julkisen liikenteen kehittdminen niin, ettei omaa autoa tarvitsisi pdivittdisessd kdytossd.”
“Kolariin olisi tulijoita, jos kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja olisi tarjolla.”

“Muonioon kaivataan pienié asuntoja sesonkitydntekijéille.”

“Enontekidlld on mahdoton asua vuokralla.”

“Utsjoella vuokra-asuntojen hinta-laatusuhde pielessd.”

“Kaiken muun annetaan rapistua matkailukeskusten vuoksi.”

“Tarve kansainvdliselle koululle.”
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4.2.2 Kysely rakennusliikkeille, rakennuttajille, kiinteistonvalitysyrityksille ja vuokravalitta-
jille

Hanketta varten toteutettiin kysely rakennusyrityksille, kiinteistonvalitysyrityksille ja vuok-
ravalittdjille. Kyselyn vastaanottajiksi haettiin Suomessa toimivia kyseisten alojen yrityksia,
jotka toimivat koko Suomessa, Pohjois-Suomessa tai Lapissa. Erityisesti haettiin hankkeen

kunnissa toimivia yrityksia.

Yritysten haussa kaytettiin hankkeen kuntien verkkosivuja, Suomen yritysrekisterid, Raken-
nusteollisuusliiton nettisivuja, seka asunnon osto-, myynti- ja vuokrauskanavia, kuten Oiko-
tie.fi, Vuokraovi.com ja Etuovi.com.

Kysely lahetettiin sdhkopostilla 60 vastaanottajalle, ja siihen oli mahdollista vastata 9.8.—
20.8.2023. Vastauksia saatiin 9 kpl.

Kyselyn tarkoituksena oli selvittaa rakennus-, kiinteistonvalitys- ja vuokranvalitysalojen am-
mattilaisten ndkemyksid asuntorakentamisen mahdollisuuksista Muoniossa, Kolarissa, Kitti-
lassd, Enontekidlld, Inarissa, Sodankyldssa ja Utsjoella.

Vastaajista 22 % vastasi yrityksensa edustaman toimialan olevan rakennuttaminen. 33 %
vastasi rakentamisen, 33 % kiinteistonvalityksen ja 22 % vuokranvalityksen.

Yritykseni edustama toimiala
Vastaajien maadra: 9, valittujen vastausten lukumaara: 10

rakennuttaminen
rakentaminen (talonrakennus)
kiinteistévalitys

vuokravalitys

muu, mika?

Kuva 23. Vastaajien edustaman yrityksen toimiala.

Vastaajista kahden yrityksen kotipaikka on Kolari, yhden Sodankyla ja yhden Kittila. Loppu-
jen viiden vastaajan yrityksen kotipaikka on joku muu, ja vastauksissa on mainittu Rova-
niemi, Oulu ja Helsinki.
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Yrityksenne kotipaikka on
Vastagjien maara: 9
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50% 55% 60%
—
Muonio
Enontekid
Kolari 22%
Utsjoki
Inari

Kuva 24. Vastaajien edustaman yrityksen kotipaikka.

Yrityksista 44 % (4 vastausta) toimii padsaantoisesti muualla, kuin hankkeen kunnissa: vas-
tuksissa mainittiin Rovaniemi, padakaupunkiseutu, Turun, Tampereen ja Oulun seudut, Pello
ja Varuskunnat.

Kolme vastaajaa vastasi yrityksensa yhdeksi padasialliseksi toimintapaikaksi Sodankylan, ja
myos kolme Kolarin. Kaksi vastasi Muonion kuuluvan paaasiallisiin toimintapaikkoihinsa, ja
yksi Kittilan, yksi Inarin ja yksi Enontekion.
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Missd kunnassa/kunnissa toimitte padsaantoisesti?
Vastaajien maara: 9, valittujen vastausten lukumaara: 15
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

Sodankyla

Muonio

Kittila

Enontekio

Kolari

Utsjoki

Inari

Muu, mika?

Kuva 25. Kunnat, joissa vastaajan edustama yritys toimii.

Kyselyyn vastanneiden yritysten koot vaihtelivat kahden tyontekijan yrityksista noin tuhan-
nen tyontekijan yrityksiin.

Kaksi yrityksista oli suuria (400 tyontekijaa, 1000 tyontekijaa) ja seitseman pienempia (2—10
tyontekijaa). Kaksi vastaajaa kertoi tyontekijamaaran olevan sesonkiaikana suurempi.
Kolme vastaajaa kertoi, ettei heidan yrityksessaan ole varsinaista sesonkiaikaa, yksi vastaa-
jista kertoi sesongin asettuvan marraskuun ja toukokuun valiin, ja kaksi kesaajalle.

Viimeisen vuoden aikana pienemmissa yrityksissa on ollut 2—18 vakituista tyontekijaa ja 2—5
maaradaikaista tyontekijaa. Isommista yrityksista 400 vakituisen tyontekijan yrityksessa on
ollut 20 maaraaikaista tyontekijaa, ja isoimmassa 1000 hengen yrityksen vastauksessa maa-
raaikaisten tyontekijoiden maaraa ei ole eritelty.

Kyselyyn vastanneista niilta, joiden edustaman yrityksen toimialaa on rakentaminen tai ra-
kennuttaminen, kysyttiin, kenelle he ensisijaisesti rakentavat/rakennuttavat asuntoja. Vas-
tauksien perusteella yrityksissa rakennettiin perhekayttéon soveltuvia isompia asuntoja,
kuluttajille soveltuvia asuntoja ja osittain my0s sijoittajille. Yksi vastaajista rakensi puolus-
tusvoimien tarpeeseen.
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Asuntotyypeista kerrostaloasuntoja rakennettiin eniten, 60 % vastaajista. Vastaajien jou-
kossa kaikkia muita eriteltyja asuntotyyppeja rakennettiin, paitsi vapaa-ajan asuntoja.
Muuna asuntotyyppina oli mainittu erillistalot.

Mitd asuntotyyppeja paddsaantoisesti rakennatte/rakennutatte?
Vastaajien maara: 5, valittujen vastausten lukumaara: 8

omakotitaloja
rivitaloja
kerrostaloja
paritaloja
vapaa-ajan asuntoja

muu, mika?

Kuva 26. Asuntotyypit, joita vastaajan edustama yritys valmistaa.

Kyselyyn vastaajista nelja kertoi, ettei heilla ole kdynnissa asuinrakennushankkeita Muo-
nion, Kolarin, Kittilan, Enontekion, Inarin, Sodankylan tai Utsjoen alueilla. Yksi vastaaja ker-
toi edustamansa yrityksen rakentavan yhteensa noin 10 asuntoa vuodessa joihinkin hank-
keen kuntiin. Yksi vastaaja kertoi, etta toistaiseksi yritys ei ole rakentanut alueelle, mutta
voisi rakentaa, jos tarvetta on.

Kyselyyn vastanneiden edustamilla yrityksilla oli valmius tehda eri kokoisia rakennushank-
keita. Kerrostaloja rakentava yritys rakentaa yli 2000 kem2 kohteita. Omakotitaloja ja erillis-
taloja rakentava yritys rakentaa 30—200 m2 asuntoja. Yhden vastaajan mukaan hanen edus-
tamansa yritys rakentaa 1000-5000 kem2 kohteita. Yksi vastaajista kertoi Muonion, Kola-
rin, Kittilan, Enontekion, Inarin, Sodankyladn ja Utsjoen alueella heidan maksimi kerrosnelio-
maaransa olevan 1500 kem2 per kohde.

Asunnoista tulee olla ennakkomarkkinoinnissa myytyna ennen rakennushankkeen kaynnis-
tamista kolmen vastaajan mukaan vahintaan 50 %. Lisatietona on annettu se, etta pankki
vaatii sen lahtokohtaisesti. Yhden vastaajan edustamassa yrityksessa asunnoista tulee olla
myytyna 70 %, ja yksi yritys rakentaa vuokra-asuntoja.
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Hankekuntien alueella yrityksen rakentavat padsaantodisesti kolmen huoneen asuntoja
(kaikki vastaajat). Yksi vastaajista rakentaa kolmioiden lisdksi neljan huoneen asuntoja, ja
kaksi yrityksista yhden, kahden ja kolmen huoneen asuntoja. Yhden vastaajan edustama yri-
tys rakentaa kahden ja kolmen huoneen asuntoja.

Minka kokoisia asuntoja padsaantdisesti rakennutatte/rakennatte hankekunnissa?
Vastaajien maara: 4, valittujen vastausten lukumaara: 10

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

muu koko, mika?

Kuva 27. Asuntojen koko, joita vastaajan edustama yritys valmistaa.

Kahden vastaajan edustamat yritykset ovat kiinnostuneita rakentamaan kaikissa hankkeen
kunnissa. Yksi vastaajien edustamista yrityksista on kiinnostunut rakentamaan Kittilassa,
Inarissa ja Sodankylassa, yksi vastaaja on vastannut yrityksensa olevan kiinnostunut raken-
tamaan Sodankylassa, ja yksi Inarissa ja Sodankyldssa. Kukaan vastaajista ei ole vastannut,
etta ei olisi kiinnostunut rakentaman missaan hankekunnista.
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Onko yrityksenne kiinnostunut rakentamaan/rakennuttamaan jossakin hankkeen kunnassa? Voit valita yhden tai
useamman vaihtoehdon.
Vastaajien madra: 5, valittujen vastausten lukumaara: §

0% 5% 10% 15%  20% 25% 30%  35% 40% 45%  50% 55% 60%

Kaikissa 40%

Muoniossa

Kolarissa

Kittilassa 20%

Enontekidlia

Inarissa

Sodankylassa

Utsjoella

Ei missaan hankkeen kunnista

Kuva 28. Kunnat, joita vastaajien edustama yritys on kiinnostunut toimimaan.

Kaksi vastaajaa on kiinnostunut rakentamaan Muonion, Kolarin, Kittilan, Enontekion, Inarin,
Sodankylan tai Utsjoen alueella, koska asuntorakentaminen on liiketaloudellisesti kannatta-
vaa. Yhden vastaajan mukaan asuntorakentaminen on hanen edustamansa yrityksen naky-
vyyden kannalta tarkeaa, ja yhden vastaajan mukaan uusien asuinrakennusten myyntiaika
on riittavan nopea.

Kolme vastaajaa vastasi vaihtoehdon muu, mika, ja antoi perusteluita. Yhden perustelun
mukaan kysyntaa on ja myyntiaika on nopeampi. Yksi vastaajista rakentaa Puolustusvoi-
mien tarpeeseen, ja yksi yritys olisi kiinnostunut tutkimaan kohteet, jos teknistaloudelliset
asiat ovat kunnossa.
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Jos vastasitte edelliseen kysymykseen yrityksenne olevan Kiinnostunut rakentamaan joissakin hankkeen
kunnissa, perusteletko, miksi yrityksenne olisi Kiinnostunut rakentamaan/rakennuttamaan kyseisissa kunnissa?
Vastaajien maara: 4, valittujen vastausten lukumaara: 7

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% T0% 80%

Asuntorakentaminen on liiketaloudellisesti
kannattavaa

|

Asuntorakentaminen on yritykseni

L1 74
nakyvyyden kannalta tarkeaa 25%

Uusien asuinrakennusten myyntiaika on 250,
riittavan nopea ‘0

Muu, mika?

Kuva 29. Kunnat, joita vastaajien edustama yritys on kiinnostunut toimimaan.

Vastaajien mukaan asuntojen kuukausivuokrahinta tulisi asettua 15-25 €/m? viliin, jotta
yritykset rakentaisivat Muonion, Kolarin, Kittilan, Enontekion, Inarin, Sodankylan tai Utsjoen
alueelle. Yksi vastaajista vastasin sopivan hinnan olevan 15-20 €/m?, yksi 18-22 €/m? ja kol-
mas 20-25 €/m?. Yksi vastaajista ei voi antaa suoraa vastausta, mutta hanen mukaansa paa-
oman tuotto tulisi kyseisella alueella olla vahintaan 8 %.

Asuntojen velaton myyntihinta tulisi Muonion, Kolarin, Kittilin, Enontekion, Inarin, Sodan-
kyldn ja Utsjoen alueelle rakennettaessa olla 3000-4500 €/m?.

Yhden vastaajan mukaan perustuote on noin 3500—-4000 €/m?2. Yksi vastaajista kertoo hin-
nan olevan keskimaarin 4000-4500 €/m?2, yksi 4300—-4500 €/m?, ja yhden vastaajan mu-
kaan 3000—4000 €/m?, riippuen asunnon koosta, silld mita isompi talo, sen edullisempi ne-
liohinta on.

Vastaajilta kysyttiin tarkeimpia asioita, joiden tulisi olla kunnossa, jotta heiddan edusta-
mansa yritykset rakentaisivat Muonion, Kolarin, Kittilan, Enontekion, Inarin, Sodankylan ja
Utsjoen kuntiin. Vastauksissa tarkeimmiksi asioiksi nousivat teknisiin palveluihin liittyen ve-
tovoimaisella sijainnilla olevat tontit, edulliset kunnan omistamat tontit, kunnan vastuulla
oleva kadunpito ja kadunrakennus, vesi ja viemarihuolto, asuinrakennus voidaan lammittaa
maalammolla, seka se, ettd asuinrakennukseen voidaan asentaa aurinkosahkojarjestelma.

Kunnan muista palveluista tarkeimpia ovat koulu ja paivakoti, kaupallisista palveluista ruo-
kakauppa ja hyvinvointialueen palveluista terveydenhuolto. Muista vetovoimatekijoista tar-
keimpia ovat vetovoimaiset tontit ja laajakaistayhteys.
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Mitk# seuraavista asioista tulisi olla viahintaan kunnossa, jotta yrityksenne rakentaisi hankkeen kunnissa (Muonio,
Kolari, Kittila, Enontekid, Inari, Sodankyla ja Utsjoki)? Voit valita useamman vaihtoehdon.
\-’astaajien maara: 5, ualittujen vastausten lukumaara: 82

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% T0% 80%
viranomaistehtavat: sujuva rakennusiupapro 60%
tekniset palvelut: vetovoimaisella sijainnilla o 80%
tekniset palvelut: edulliset kunnan omistama 80%
tekniset palvelut: vetovoimaisella sijainnilla o 40%
tekniset palvelut: edulliset yksityisten omistal 40%
tekniset palvelut: suoraan rakentamiseen mz 40%
tekniset palvelut: kunnan vastuulla oleva kac 80%
tekniset palvelut: vesi- ja viemarhuolto 80%
tekniset palvelut: asuinrakennus voidaan liitt: 60%
tekniset palvelut: asuinrakennus voidaan 1anm 80%
tekniset palvelut: asuinrakennukseen voidaa 80%
tekniset palvelut: kevyen liikenteen yhteydet 40%
kunnan muut palvelut: koulu 80%
kunnan muut palvelut: kirjasto 40%
kunnan muut palvelut: paivakoti 80%
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kaupalliset palvelut: ruockakauppa

kaupalliset palvelut: apteekki

kaupalliset palvelut: polttoaineen jakelu

kaupalliset palvelut: sahkdauton latausmahd

hyvinvointialueen palvelut: terveydenhuolio

hyvinvointialueen palvelut: pelastuslaitos

muut vetovoimatekijat: turvallisuus

muut vetovoimatekijat: laajakaistayhteys

muut vetovoimatekijat: osaava tydvoima

muut vetovoimatekijat: puhdas ymparistd

muut vetovoimatekijat: vetovoimaiset tontit

muut vetovoimatekijat: kulttuuripalvelut

muut vetovoimatekijat: pankkipalvelut

muut vetovoimatekijat: posti

muu, mika?

Loppuraportti 98 (233)
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80%
40%
20%
40%
80%
20%
60%
80%
60%
20%
80%
20%
20%
20%
40%

Kuva 30. Vastaajien arvostamat vetovoimatekijit hankekunnissa.

Avoimissa vastauksissa esiin nostettiin palvelut yleisella tasolla seka rakentamisen kustan-

nustaso ja kannattavuus.

Palvelut yleisella ta-
solla

Rakentamisen kus-
tannustaso ja kan-
nattavuus
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Muita rakentamispdatdkseen vaikuttavia tekijoita oli kuntien halukkuus tulla mukaan va-
rausasteen saamiseen sekd mahdollisiin asunto-ostoihin. Hankkeen kunnat ovat rakennus-
yritykselle iso riski |dhted tekemaan omaa tuotantoa myyntiin, vaikka talla hetkella asun-
noille on suuri tarve.

Kuntien halukkuus tulla mu-
kaan varausasteen saami-
seen ja mahdollisiin asunto-
ostoihin.

Jos kunnalla olisi tarvetta ra-
kentaa asuntoja, voitaisiin 1ah-
ted. Kyseiset kunnat ovat iso
riski lahtea tekemaan omaa
tuotantoa myyntiin alueelle,
vaikka talla hetkella tarvetta
asuinnoille on.

Markkina ja asunto-
jen kysynta

Uusien omakotitalojen keskimaaraiset myyntiajat yritysten toimialueella vaihtelivat 1-12 kk
valilla. Kahden vastaajan toimialueella ei ole myynnissa uusia omakotitaloja.
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Mikd on keskim&éardinen uusien omakotitalojen myyntiaika toimialueellanne?
\-’astaajien maara: 7

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

0-4 viikkoa

1-2 kuukautta

3-4 kuukautta

5-6 Kuukautta

7-12 kuukautta

1 vuosi tai enemman

Toimialueellamme ei ole myynnissa uusia
omakotitaloja

Kuva 31. Vastaajien arvioima omakotitalojen myyntiaika toimialueellaan.

Uusien rivitaloasuntojen myyntiajat vaihtelivat myos 1-12 kk valilla. Yhden vastaajan toimi-
alueella ei ole myynnissa uusia rivitaloasuntoja.
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Mika on keskimaaridinen uusien rivitaloasuntojen myyntiaika toimialueellanne?
Vastaajien maara: 7

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

0-4 viikkoa

1-2 kuukautta

3-4 kuukautta

5-6 kuukautta

7-12 kuukautta

1 vuosi tai enemman

Toimialueellamme ei ole myynnissa uusia
rivitaloasuntoja

Kuva 32. Vastaajien arvioima rivitaloasuntojen myyntiaika toimialueellaan.

Uusien kerrostaloasuntojen myyntiajat vaihtelivat kolmesta kuukaudesta eteenpadin. Kol-
men vastaajan toimialueella ei ole myynnissa uusia kerrostaloasuntoja.
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Mik& on keskim&éirdinen uusien kerrostaloasuntojen myyntiaika toimialueellanne?
Vastaajien maara: 7

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 30% 40% 45%

0-4 viikkoa

1-2 kuukautta

3-4 Kuukautta

5-6 kuukautta

7-12 Kuukautta

1 vuosi tai enemman

Toimialueellamme i ole myynnissa uusia
kerrostaloasuntoja

Kuva 33. Vastaajien arvioima kerrostaloasuntojen myyntiaika toimialueellaan.

Uusien omakotitalojen kilpailukykyinen hintataso vastaajien edustaman yrityksen omalla
toimialueella on vastausten mukaan 250 000—300 000 €, tai 3700 €/m2. Uusien rivitalo-
asuntojen kilpailukykyinen hinta on 200 000-250 000 € tai 3500 €/m2. Kerrostaloasuntojen
hinnat ovat 180 000—250 000 € tai 4500—7000 €/m2, vapaa-ajan asuntojen hinnat 150 000—
350 000 € tai 4000 €/m2. Erillistalojen hinnat ovat 160 000-220 000 €.

Keskimaardinen vapaa-ajan asuntojen myyntiaika yritysten toimialueella oli 1-12 kk, useim-
miten 3—4 kk. Yhden vastaajan toimialueella ei ole myynnissa vapaa-ajan asuntoja.
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Mikéd on keskimairdinen vapaa-ajan asuntojen myyntiaika toimialueellanne?
Vastaajien madra: 6

0-4 viikkoa

1-2 kuukautia

3-4 kuukautta

5-6 Kuukautta

7-12 kuukautta

1 vuosli tai enemman

Toimialueellamme ei ole myynnissa vapaa-
ajan asuntoja

Kuva 34. Vastaajien arvioima vapaa-ajan asuntojen myyntiaika toimialueellaan.

Vanhojen omakotitalojen keskimaarainen myyntiaika yrityksen toimialueella oli 1-4 kuu-
kautta, tai 1 vuosi tai enemman.
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Mik& on keskim&aridinen vanhojen omakotitalojen myyntiaika toimialueellanne?
Vastaajien maara: 6

0-4 viikkoa

1-2 Kuukautta

3-4 kuukautta

5-6 kuukautta

7-12 kuukautta

1 vuosi tai enemman

Toimialueellamme ei ole myynnissa vanhoja
omakotitaloja

Kuva 35. Vastaajien arvioima vapaa-ajan asuntojen myyntiaika toimialueellaan.

Vanhoijen rivitaloasuntojen myyntiaika kyselyyn vastanneiden yritysten mukaan on 1-4
kuukautta, tai 1 vuosi tai enemman.
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Mik& on keskimairdinen vanhojen rivitaloasuntojen myyntiaika toimialueellanne?
Vastaajien maara: 6

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

0-4 viikkoa

1-2 kuukautta

3-4 kuukautta

5-6 kuukautta

7-12 kuukautta

1 vuosi tai enemman

Toimialueellamme ei ole myynnissa vanhoja
rivitaloasuntoja

Kuva 36. Vastaajien arvioima vanhojen rivitaloasuntojen myyntiaika toimialueellaan.

Vanhojen kerrostaloasuntojen myyntiaika kyselyyn vastanneiden yritysten mukaan on 3—4
kuukautta, tai 1 vuosi tai enemman.
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Mikéd on keskim&ardinen vanhojen kerrostaloasuntojen myyntiaika toimialueellanne?
\,-’astaajien maara: 5

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%
0-4 viikkoa
1-2 Kuukautta
5-6 kuukautta

7-12 Kuukautta

1 vuosi tai enemman

Toimialueellamme ei ole myynnissa vanhoja
kerrostaloasuntoja

Kuva 37. Vastaajien arvioima vapaa-ajan asuntojen myyntiaika toimialueellaan.

Vanhojen omakotitalojen kilpailukykyinen hintataso vastaajien edustaman yrityksen omalla
toimialueella on vastausten mukaan 150 000—170 000 €, tai 1100—1700 €/m2. Uusien rivita-
loasuntojen kilpailukykyinen hinta on 150 000—170 000 € tai 1000-2300 €/m2. Vanhojen
kerrostaloasuntojen hinnat ovat noin 150 000 € tai 1000-3500 €/m?2, vapaa-ajan asuntojen
hinnat 150 000-350 000 € tai 1700 €/m2.

Kyselyyn vastaajat arvioivat, etta vuokra-asunnoille on tarvetta Sodankyldssa, Muoniossa,
Kittildssa, Enontekiolld, Kolarissa ja Inarissa.
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Missa kunnissa on tarvetta vuokra-asunnoille?
Vastaajien maara: 8, valittujen vastausten lukumaara: 19
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50%

Sodankyla

Muonio

Kittila

Enontekio

Kolari

Utsjoki

Inari 389,

Muu, mika?

Kuva 38. Vastaajien arvioima tarve vuokra-asunnoille hankekunnissa.

Kyselyyn vastanneiden arvion mukaan eniten tarvetta on rivitaloasunnoille. Toiseksi eniten
tarvetta on kerrostaloasunnoille, ja kolmanneksi omakotitaloille. Vapaa-ajan asunnoille ei
ole tarvetta.
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Mille vuokra-asuntojen talotyypeille on eniten tarvetta?
Vastaajien maara: 8, valittujen vastausten lukumaara: 10

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% T0% 80%

Omakotitalo

Rivitalo

Kerrostalo

Vapaa-ajan asunto

Muu asuntotyyppi, mika?

Kuva 39. Vastaajien kdsitys tarvittavista vuokra-asuntotyypeistd.

Suurin tarve on kyselyyn vastanneiden arvion mukaan kahden huoneen asunnoille. Toiseksi
suurin tarve on kolmen huoneen asunnoille. Tarve on myos yhden huoneen asunnoille.

Minkéa kokoisille vuokra-asunnoille on eniten tarvetta?
vastaajien maara: B: '\."aliHUjEI"l vastausten lukumaara: 15

0% 5% 0% 15% 20% 25% 30% 25% 40% 45% 50% 55% 60% 65% 70% 75%

1h kk/k
2hk

3hk

ank

5hk

Muu, mika?

Kuva 40. Vastaajien kdisitys kiinnostavimmista vuokra-asuntojen koosta.
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Vuokra-asuntojen kilpailukykyinen vuokrataso omakotitaloissa on 1000—1500 €/kk, rivita-
loissa 600—-1000 €/kk ja kerrostalossa 500—800 €/kk tai 15-25 €/m2. Vapaa-ajan asunnossa
kilpailukykyinen kuukausivuokra on 1200 €/kk.

Neljan vastaajan mukaan vuokra-asunnoille on enemman tarvetta kuin omistusasunnoille.
Kahden vastaajan mukaan nain ei ole, ja kahden vastaajan mukaan vuokra-asuntojen tarve
on suurempi vain tietyissa kunnissa.

Vuokra-asunnoille on tarvetta enemman kuin omistusasunnoille
Vastaajien maara: 8
0% 2% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 20%
Kylla

Ei

Vain tietyssa kunnassa, missa?

Kuva 41. Vastaajien kdsitys vuokra-asuntojen ja omistusasuntojen etusijajdrjestyksestd.

Suosituin asuntojen markkinointikanava vastaajien kesken oli yrityksen omat verkkosivut.
Etuovi.com oli toiseksi suosituin markkinointikanava. Myds Oikotie.com oli viiden vastaajan
kayttama markkinointikanava. Yksi vastaaja vastasi edustamansa yrityksen kayttavan mark-
kinoinnissa Booking.comia, yksi kuntien verkkosivuja ja yksi vastasi kdyttdavansa sosiaalista

mediaa.
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Mitd markkinointikanavia kdytatte asuntojen myyntiin?
Vastaajien maara: 9, valittujen vastausten lukumaara: 23

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% T0% 80% 90%

Etuovi.com

Oikotie.com

Booking.com

Kuntien verkkosivut

Omat verkkosivut

Muu, mika?

Kuva 42. Vastaajien kdyttdmdt asuntojen markkinointikanavat.

Yksi vastaajista ei markkinoi asuntoja tai taloja my&s Lapin ulkopuolelle, muut vastaajat vas-
tasivat markkinoivansa myds Lapin ulkopuolelle.

Markkinoitteko asuntoja tai taloja myds Lapin ulkopuolelle?
Vastagjien maara: 9

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% T0% 80% 90%

Kylia 89%

Ei 1%

Kuva 43. Vastaajien markkinointiaktiivisuus Lapin ulkopuolella.

Kanavat, joissa vastaajat kertoivat markkinoivansa asuntoja Lapin ulkopuolelle ovat Oiko-
tie.com, Etuovi.com, JamesEdition, sosiaalinen media ja omat verkkosivut.

Markkinointia Lapin ulkopuolelle kohdennetaan turisteille, mutta myos kaikille.

Kaikkien vastaajien mukaan rahoittajien paatokset vaikuttavat rakennusyritysten rakennus-

hankkeisiin.
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Loppuraportti 111 (233)

5.2.2024 oT

Uusi asetus taloyhtidlainojen maarasta
laski 10 % joka tarkoittaa rakennusliik-
keelle tavanomaisessa hankkeessa 150
— 200 000 € lisarahoittamista. Riskit li-
saantyvat urakoitsijoille ja hankkeet kes-
kittyvat keskisuurille ja suurille rakennus-
likkeille. 1-2 miehen yritykset uudesta
rs-kohteesta poistuvat muutoksen myo6ta.

Varausaste
Korkotaso + marginaali
Sijoittajien osuus

Asiakkaiden stressitestit

Pankki vaatii tietyn va-
rausasteen omissa
hankkeissa, lahtokoh-
taisesti 50 %.

Paasaantoisesti talla hetkella
se, etta lahteekd pankit
yleensa rahoittamaan hank-
keita. Ehk& nimenomaan lapin

kuntiin voi olla vield hanka-

. i i !
Rahoituksen lampi saada rahoitusta!

hinta.

Rakentamispaatosta ei voida tehda, jos rahoituksen hinta on liian korkea ja investointilas-
kelmat eivat anna positiivista tulosta. Isoja hankkeita on tallaisena aikana haastavaa aloit-
taa, jos rahoittajat eivat usko alueeseen/hankkeeseen vaikka varauksia olisikin paljon.

Vaikuttavatko rahoittajien paatokset rakennushankkeisiinne?
Vastaajien maara: 5

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% T0% 80% 90% 100%

Kylla 100%

Ei
Kuva 44. Vastaajien kdsitys rahoittajien merkityksestd rakennushankkeisiin.
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Rakentamista koskevat saadokset vaikuttivat kolmen vastaajan edustaman yrityksen raken-
tamispaatoksiin. Perusteluna esiin tuli, etta kaikki kohteet rakennetaan saadosten mukaan,
ja kaikki vaikuttaa kaikkeen.

Vaikuttavatko rakentamista koskevat sdadokset rakennushankkeisiinne?
Vastaajien masra: 5

Kylla

Ei

0% 2% 10% 19% 20% 25% 30% 32% 40% 42% 50% 259% 60%

Kuva 45. Vastaajien kdsitys rahoittajien merkityksesté rakennushankkeiden kdynnistdmi-
sessd.

Vastausten mukaan kunnan kaavoitus vaikuttaa rakennushankkeisiin helpottavasti, ja sen
tulisi olla mukautuva myds toimijan aikaikkunaan.

Kunnan asumiseen liittyva paatoksenteko ja toiminta vaikuttaa rakennushankkeisiin Muoni-
ossa, Kolarissa, Kittilassa, Enontekiolla, Inarissa, Sodankylassa ja Utsjoella. Kuntien toivo-
taan ostavan uusia asuntoja, tai tekevdan omaa tuotantoa vuokramarkkinoille, silla yrityksille
riskit Iahtea tekemaan omaa asuntotuotantoa ovat suuret.

Muonion, Kolarin, Kittilan, Enontekion, Inarin, Sodankyladn ja Utsjoen kunnista alueiksi, joi-
hin ensisijaisesti tulisi rakentaa uusia asuntoja mainitaan Kolari, Kittildn kyldalue, Ak&slom-
polo ja Yllasjarven alue seka Sirkan kyla, Sodankyla ja Inariin, Ilvalon keskukseen ja Saari-
seldlle, seka yleisesti Lapin keskuksiin.

Asuntotuotantoa tulisi edistda hankkeen kunnissa rakentamalla lisda vuokra-asuntoja, myos
asuntoja paikallisten perheiden asumiseen tulisi lisdta. Vastausten mukaan my6s omistus-
asuntojen maaraa kunnissa tulisi lisata, ja siten vapauttaa vuokra-asuntoja kayttéon. Kun-
tien toivotaan tulevan vastaan rakennushankkeissa, esimerkiksi kunnat voisivat toimia ra-
kennushankkeissa tilaajina, varata 50 % asunnoista suoraa omaan vuokrakayttoon, tai si-
toutua ostamaan esimerkiksi puolet asunnoista, kun hanke valmistuu, jos asunnot eivat ole
menneet kaupaksi.
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Omistusasuntojen maaraa tu-
lisi lisata kunnissa. Se vapaut-
taisi osan vuokra-asuntoja
kayttodn. Talla hetkelld moni
vuokralainen on pakotettu asu-
maan vuokralla koska ostetta-
vaa ei ole.
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Kunnan vas-
taantulo koh-
teen toteuttami-

sessa.

Kunta toimisi tilaajana tai va-
raisi 50 % asunnoista suoraan
tai ainakin siten etta kunta si-
toutuu ostamaan puolet hank-
keen ollessa valmis mikali
asunnot eivat ole menneet
kaupaksi.

Asumiseen liittyviad innovaatioita tarvitaan, jotta asuntopula Muonion, Kolarin, Kittilan,
Enontekion, Inarin, Sodankylan ja Utsjoen alueilla voisi ratketa.

Muina kommentteina asuntopulaan liittyen esiin nostettiin, etta kausityontekijoille sopivia
asuntoja tarvitaan.

Tonttivuokrien
alentaminen esim.
5 vuodeksi.

Julkisen liikenteen kehitta-
minen siten, etta kuntien si-
sainen liikkuminen olisi
mahdollista.

Kuntien osallistuminen ra-
kennushankkeisiin osta-
malla huoneistoja, jotta ra-

kennushankkeet kaynnistyi-
sivat.

Edullista ja riittavan
pientd asumista ja
edullisilla asumiskus-
tannuksilla.
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4.3 Haastattelut

Hankkeen aikana on olut yhteydessa kuntien rakennusvalvonta viranomaisiin seka asunto-
toimen edustajiin.

Poikkeamis- ja suunnittelutarveratkaisut:
Lapin Ely-keskus, ylitarkastaja Hannu Raasakka (20.6. tietopyynto sahkopostitse)
Rakennusluvat:

Muonio, rakennustarkastaja Jaakko Muotka (20.6. tietopyynt6 sahkopostitse)
Sodankyla, rakennustarkastaja Joni Kiemunki (20.6. tietopyynt6 séhkodpostitse)
Kolari, rakennustarkastaja Pentti Moykkynen (20.6. tietopyynto sdahkopostitse)
Kittila, rakennustarkastaja Matti Niska (20.6. tietopyynto sahkopostitse)
Enontekio, rakennustarkastaja Arto Kantola (20.6. tietopyynt6 sahkopostitse)
Utsjoki, rakennustarkastaja Markku Porsanger (20.6. tietopyynto sahkopostitse)
Inari, rakennustarkastaja Vesa Pietikdinen (20.6. tietopyynto sahkdpostitse)
Kaavat ja muut suunnitelmat:

Sodankyla, kehitysjohtaja Ari Pesonen (14.6. puhelu maankayttosuunnitelmista)
Muonio, rakennustarkastaja Jaakko Muotka (14.6. puhelu maankayttosuunnitel-
mista)

Enontekio, maankayttoinsinoori Kai Takkunen (14.6. puhelu maankayttosuunnitel-
mista)

Lisaksi on haastateltu seuraavia henkiloita:

e Hanna Baas, Lapin kauppakamari
e Julius Oférsagd, Arctic Factory
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5 Hankkeessa mukana olevien kuntien tilannekuva

5.1 Kuntakohtaiset tilannekuvat

5.1.1 Taajama-aste

Taajamaksi maaritelldan kaikki vahintaan 200 asukkaan rakennusryhmat, joissa rakennus-
ten valinen etdisyys ei yleensa ole 200 metrid suurempi. Rajaus perustuu aina edellisen vuo-
den vaestotietoon.

Taajama-aste tarkoittaa taajamissa asuvien osuutta kunnan siita vaestosta, jonka asuin-
paikka on koordinaatein maariteltavissa, mika tarkoittaa sita, etta esimerkiksi asunnottomia
ja laitosvaestoa ei huomioida taajama-asteessa. Enne vuoden 2000 vaestonlaskentaa ja taa-
jamarajausta taajama-aste laskettiin suhteuttamalla taajamissa asuva vaki kunnan koko va-
kilukuun, joka sisalsi myds koordinaatittoman vaeston. Vuoden 2000 vaestonlaskennasta
lahtien koordinaatillinen vaesto on luettu taajamavaestoon, jos laitos kuuluu taajamaan tai
se muodostaa itse taajaman. (Tilastokeskus 2023).
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Taulukko 2. Vdesto taajamissa, haja-asutusalueilla ja muilla alueilla seké taajama-aste
Enontekiélld, Inarissa, Kittildssd, Kolarissa, Muoniossa, Sodankyléssd ja Utsjoella vuoden
2021 tilaston mukaan. Tilastokeskus 2023.

Viéesto taaja- Viesto haja-asu- Videsto muilla  Taajama-aste, %
missa tusalueella alueilla
Enonteki6 492 1247 50 28,3
Inari 4459 2241 308 66,6
Kittilc 3326 2539 658 56,7
Kolari 1841 1 855 293 49,8
Muonio 1179 1064 78 52,6
Sodankyld 4 885 3160 142 60,7
Utsjoki 333 807 36 29,2

5.1.2 Veroprosentit

Taulukko 3. Kiinteistéveroprosentit Enontekiélld, Inarissa, Kittildssd, Kolarissa, Muoniossa,
Sodankyldssd, Utsjoella Verohallinnon vuoden 2023 tietojen mukaan. Verohallinto 2023.
Yleinen Vakituisen Muun asuinra-  Yleishyodyllisen  Rakentamatto-  Voimalaitosra-

kiinteis-  asunnon kiin-  kennuksen kiin- yhteisén kiin- man tontit kiin-  kennuksen kiin-
tovero% teistovero% teistovero% teistévero% teistovero% teistévero%
Enontekié 1,05 0,55 1,15 0 3 0,93
Inari 1,35 0,55 1,15 0 3
Kittild 1,16 0,41 1,2 0 3,1
Kolari 1,03 0,47 1,5 1 2 3
Muonio 1,15 0,45 1,2 6 3,1
Sodankyld 1,4 0,45 1,15 0 6 3,1
Utsjoki 1,25 0,65 1,6 2
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Taulukko 4. Kuntien ja seurakuntien tuloveroprosentit 2023 Enontekiélld, Inarissa, Kittildssdi,

Kolarissa, Muoniossa, Sodankyldssd ja Utsjoella. Verohallinto 2023.
Kunnan tulovero- Ev.lut. seurakunnan tulovero- Ortodoks. Seurakunnan tulovero-

prosentti prosentti prosentti
Enontekié 8,61 1,65 2,1
Inari 6,36 1,9 2,1
Kittilc 7,61 1,6 2,1
Kolari 7,86 1,6 2,1
Muonio 8,86 1,65 2,1
Sodankyld 8,36 1,4 2,1
Utsjoki 8,36 1,9 2,1

5.1.3 Kuntien pinta-alat

Hankkeen kunnat ovat eri kokoisia keskendan. Inari on Suomen pinta-alaltaan suurin kunta.
Kuntien pinta-alassa maan ja vesiston maara on nostettu esille, koska vesiston maara osoit-
taa mahdollisuuden hakeutua asumaan rantavyohykkeelle (MRL 72.1 §) ja ranta-alueelle
(MRL 72.2 §).

Taulukko 5. Enontekién, Inarin, Kittildn, Kolarin, Muonion, Sodankyldn ja Utsjoen pinta-alat
maanmittauslaitoksen tilaston mukaan vuonna 2023. MML 2023.

Maata km2 Makeaa vettd km2 Yhteensd km2

Enontekié | 795342 437,89 8391,31

Inari 15060,09 2273,53 17333,62

Kittild 8095,28 167,87 8263,15

Kolari 2559,29 58,45 2617,74

Muonio 1904,05 133,73 2037,78

Sodankyléd 11692,98 722,34 12415,32

Utsjoki 5147,16 224,84 5372
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5.1.4 Maapolitiikka ja investoinnit

5.1.4.1 Maapoliittiset ohjelmat

Taulukko 6. Kuntien maapoliittiset ohjelmat.

Maapoliittiset ohjelmat

Kylla hyvaksymisvuosi ei tulossa?
Enontekio X *
Inari X 2022
Kittila
Kolari
Muonio x**
Sodankyla | x 2021
Utsjoki xFE*

* Kuulutusaika 9.5.2023-30.6.2023

** Kuntastrategiassa maapoliittisen ohjelman laatiminen mainittu

*** Maapoliittisen ohjelman tyéryhma valmistelee maapoliittisen ohjelman lokakuun 2023 loppuun men-
nessa valtuustolle hyvaksyttavaksi.

5.1.4.2 Investointiohjelmat

Taulukko 7. Kuntien vuoden 2023 talousarvioiden investointiosista poimitut yhdyskuntara-
kentamisen investoinnit.

TA 2023 Tulot Menot
Maan Kaavoi- Tiet, katualu- Puistot, yleiset alu- Tekninen toimi
Maan myynti | hankinta  tus eet eet yht.
Enonteki® * * 100 000 2" 75000
Inari 3* 150000| 150000 1200 000 200 000 1550 000
Kittila 500 000 45759000 852000
Kolari 120 000 70000 35000 1090000 ®* 209 000 2 135 000
Muonio 33000 50000 10000 60000 7202 200
Sodankyla 8270000 100 000
Utsjoki 60 000 269 985

*Enontekiolla ei eritelty maan hankintaa ja myyntid. Maa-alueet, rakennukset ja rakennelmat: tulot: 4 800 000 €,
menot: 7 905 000 €. Rakennusten kunnostus/kiinteistéjen hankinta 120 000 €.

2* Tiepohjatutkimukset

3* Saariseldn rinnealueen maanluovutus (tulo) 100 000 €, infran peruskorjaus 300 000 €, ulkoilu- ja liikkunta-alu-

eet menot 175 000 € tulot 50 000 €

4* Kirkonkylan katujen rakentaminen, Levin katujen rak., saneeraus ja kuitukaap., Yleisten- ja katualueiden han-

kinta

5* Viherrakentaminen, vesireitit

6* Yllasjarven pienpelikentta, Kolarin kaikki tiedot tdydennetty 5.2.2024 (Kolarin kunnan antamat tiedot)
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7* Yleiset alueet: vesistdjen kunnostushanke, ulkoilureittien parantaminen, ..., Onnellisia Luonnossa -hanke, reit-
tiohjelma-hanke, matonpesupaikka
8* Sodankylan maanhankinnasta 20 000 € katualueiden hankinta

5.1.5 Maankaytto ja kaavoitus

Kaavoituksella ratkaistaan erilaisten toimintojen sijoittumisen mahdollisuuksia. Kyseessa on
monelta osin erisuuntaisten intressien yhteensovittaminen ja konfliktien ratkaisu. Kaavoi-
tuksella on myds keskeinen vaikutus maan taloudelliseen arvoon, silla erityisesti asemakaa-
vassa tai yleiskaavassa jaetulla rakennusoikeuden maaralla tai muulla kaavassa osoitetulla
alueen kayttotarkoituksella on keskeinen merkitys maa-alueen hyddynnettavyyteen.

5.1.5.1 Maakuntakaava

Hankkeessa mukana olevien kuntien alueella ovat voimassa Tunturi-Lapin maakuntakaava
(saanut lainvoiman 16.5.2012), joka koskee Enontekion, Kittildn, Kolarin ja Muonion alu-
etta, sekd Pohjois-Lapin maakuntakaava (saanut lainvoiman 28.1.2008), joka koskee Inarin,
Sodankyladn ja Utsjoen aluetta.

Lapin liitossa on laadittavana nelja maakuntakaavaa, joista kolme kohdentuu hankkeessa
mukana olevien kuntien alueelle; Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040, Sakatin kaivoshank-
keen vaihemaakuntakaava ja lkkarin kaivoshankkeen vaihemaakuntakaava.

Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040, joka kohdentuu Inarin, Sodankylan ja Utsjoen alueelle,
on kuulutettu vireille 2.5.2017. Pohjois-Lapin maakuntakaavan tavoitteena on piirtaa suun-
taviivat pohjoisimmalle Lapille pitkalle tulevaisuuteen aina vuoteen 2040. Kaavan on tarkoi-
tus olla valmis kevaalla 2024. Vireilld oleva maakuntakaava on ehdotusvaiheessa ja maa-
kuntakaavaehdotus tulee julkisesti ndhtaville loppuvuodesta 2023.

Sakatin kaivoshankkeen vaihemaakuntakaava, joka kohdentuu Sodankylan kuntaan, on
kuulutettu vireille 1.10.2020. Vaihemaakuntakaava koskee Sakatin kaivoshankkeen vaati-
mia muutoksia voimassa olevaan Pohjois-Lapin maakuntakaavaan Sodankylan alueella. Ik-
karin kaivoshankkeen vaihemaakuntakaava, joka kohdentuu Sodankylan ja Kittilan kuntien
raja-alueelle, on kuulutettu vireille 3.5.2023. Vaihemaakuntakaava koskee lkkarin kaivos-
hankkeen vaatimia muutoksia voimassa oleviin maakuntakaavoihin; Pohjois-Lapin maakun-
takaavaan seka Tunturi-Lapin maakuntakaavaan. Kyseiset maakuntakaavat (Sakatin kaivos-
hankkeen vaihemaakuntakaava ja lkkarin kaivoshankkeen vaihemaakuntakaava) laaditaan
vaihekaavana siten, ettd kaavassa kasitellaan Idhtokohtaisesti vain kaivoshanketta koskevat

teemat.
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Tunturi-Lapin maakuntakaava

Kuva 46. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta Enontekién alueella. Enontekién kun-
nan alue sisdltyy Tunturi-Lapin maakuntakaavaan, joka on saanut lainvoiman 16.5.2012.
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Kuva 47. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta Kittiléin alueella. Kittildn kunnan alue
sisdiltyy Tunturi-Lapin maakuntakaavaan, joka on saanut lainvoiman 16.5.2012. Lisdksi vi-
reillé oleva Ikkarin kaivoshankkeen vaihemaakuntakaavan suunnittelualue sijaitsee osin Kit-
tildn kunnan alueella. Ikkarin kaivoshankkeen vaihemaakuntakaava on kuulutettu vireille

3.5.2023
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Kuva 48. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta Kolarin alueella. Kolarin kunnan alue
siséltyy Tunturi-Lapin maakuntakaavaan, joka on saanut lainvoiman 16.5.2012.
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Kuva 49. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta Muonion alueella. Muonion kunnan
alue sisdltyy Tunturi-Lapin maakuntakaavaan, joka on saanut lainvoiman 16.5.2012.
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Pohjois-Lapin maakuntakaava

Kuva 50. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta Utsjoen alueella. Utsjoen kunnan alue
sisdltyy Pohjois-Lapin maakuntakaavaan, joka on saanut lainvoiman 28.1.2008. Uuden Poh-
jois-Lapin maakuntakaava 2040:n on tarkoitus olla valmis kevddlld 2024.
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Kuva 51. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta Inarin alueella. Inarin kunnan alue sisdil-
tyy Pohjois-Lapin maakuntakaavaan, joka on saanut lainvoiman 28.1.2008. Uuden Pohjois-
Lapin maakuntakaava 2040:n on tarkoitus olla valmis kevdidlld 2024.
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Kuva 52. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta Sodankyldn alueella. Sodankylén kun-
nan alue sisdltyy Pohjois-Lapin maakuntakaavaan, joka on saanut lainvoiman 28.1.2008.
Uuden Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040:n on tarkoitus olla valmis kevddlld 2024. Lisdksi
vireilld olevien Sakatin kaivoshankkeen vaihemaakuntakaavan sekd lkkarin kaivoshankkeen
vaihemaakuntakaavan suunnittelualueet sijoittuvat Sodankylédn kunnan alueelle. Sakatin
kaivoshankkeen vaihemaakuntakaava on kuulutettu vireille 23.12.2021 ja lkkarin kaivos-
hankkeen vaihemaakuntakaava on kuulutettu vireille 3.5.2023.
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5.1.5.2 Yleiskaavat

Yleiskaava on kunnan yleispiirteinen maankayton suunnitelma. Yleiskaavalla ratkaistaan
kunnassa tavoitellun kehittdmisen periaatteet. Yleiskaava voi koskea koko kuntaa tai sen
tiettya osa-aluetta. Yleisesti ottaen yleiskaava ohjaa alueen asemakaavojen laatimista.
Yleiskaava voidaan laatia myos tarkaksi suoraan rakentamista ohjaavaksi, jolloin yleiskaava
voi toimia suoraan perusteena rakennusluvalle MRL 44 §:n ja MRL 72 §:n mukaisesti. Tallai-
sia yleiskaavoja on yleensa laadittu erityisesti ranta- ja kylaalueille.

Hankkeessa mukana olevien kuntien alueelle sijoittuvat voimassa olevat yleiskaavat koostu-
vat osayleiskaavoista. MRL 44 §:n tai MRL 72 §:n mukaisesti suoraan rakennusluvan myon-
tamisen perusteena olevia yleiskaavoja sijaitsi hankkeessa mukana olevien kuntien alueella
seuraavasti; Enontekiolla (Hetan ympariston ranta-alueiden osayleiskaava), Inarissa (Inarin-
jarven osayleiskaava 2017 ja Ivalon alueen osayleiskaava, osa-alueet 4-10), Kolarissa (Tor-
nion-Muonionjoen osayleiskaava), Muoniossa (Olos-Sarkijarvi-Toras-Sieppi osayleiskaava,
Jerisjarvi-Akasjarvi osayleiskaava sekd Yllaksen osayleiskaava), Sodankylassa (Kelujarvi-Ra-
jala osayleiskaava, Lokka-Koitelainen-Kevitsa osayleiskaava, Pyha-Luosto yleiskaava seka
Unarin rantaosayleiskaava) seka Utsjoella (Pulmankijarven rantayleiskaava, Nuorgamin osa-
alueen osayleiskaava, Karigasniemen osa-alueen osayleiskaava seka Utsjoen osa-alueen
osayleiskaava)
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Voimassa olevat yleiskaavat Enontekiolla

Kuva 53. Voimassa olevat yleiskaavat Enontekién alueella. Enontekién kunnan alueella on
voimassa vain yksi osayleiskaava (Hetan ympdristén ranta-alueiden osayleiskaava). Yleis-
kaavaa voidaan kéyttdd rakennusluvan myéntédmisen perusteena erikseen mddrdtyilld
ranta-alueilla.
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Voimassa olevat yleiskaavat Inarissa

i

Kuva 54. Voimassa olevat yleiskaavat Inarin alueella. Inarin kunnan alueella on voimassa
Inarinjérven osayleiskaava 2017 sekd Ivalon alueen osayleiskaava, osa-alueet 4-10. Molem-

pia yleiskaavoja voidaan kdyttdd rakennusluvan myéntdmisen perusteena erikseen mddrd-
tyillé ranta-alueilla.
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Voimassa olevat yleiskaavat Kittildssa

10 km

Kuva 55. Voimassa olevat yleiskaavat Kittildn alueella. Kittiléin kunnan alueella on voimassa
yhteensd kuusi osayleiskaavaa (Kirkonkyldn osayleiskaava, Levin osayleiskaava, Levin ympd-
ristén osayleiskaava, Ylldksen osayleiskaava, Hanhimaa-Lintula osayleiskaava sekd Kuola-
vaara-Keulakkopddn osayleiskaava), joista yksikddn ei suoraan toimi perusteena rakennus-
luvan myéntédmiselle.
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Voimassa olevat yleiskaavat Kolarissa

Q C 10km
Iy R |

Kuva 56. Voimassa olevat yleiskaavat Kolarin alueella. Kolarin kunnan alueella on voimassa
kaksi osayleiskaavaa (Tornion-Muonionjoen osayleiskaava sekd Ylldksen osayleiskaavan
muutos, tavoitevuosi 2025), joista toista (Tornion-Muonionjoen osayleiskaava) voidaan
kéyttdd rakennusluvan myéntédmisen perusteena erikseen mddrdtyillé ranta-alueilla.
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Voimassa olevat yleiskaavat Muoniossa

Kuva 57. Voimassa olevat yleiskaavat Muonion alueella. Muonion kunnan alueella on voi-
massa yhteensd neljé eri osayleiskaavaa (Olos-Sdérkijérvi-Toras-Sieppi osayleiskaava, Jeris-
jérvi-Akdsjérvi osayleiskaava sekd Ylliksen osayleiskaavat vuosilta 1993 ja 2003), joita voi-
daan kdyttdd rakennusluvan myéntdmisen perusteena erikseen mddrdtyilld alueilla.
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Voimassa olevat yleiskaavat Sodankyldssa

4 N
| = 7
| { 4
ff s o
.“;" = /{ \ e
L A ._.,,'.1_. ra % p j"t
Kultaojan oylet¥fSaariselanoyks” | = |
\ < Kakslauttasen alue ( »
3 | i a S
\ 7 e UKK-puisto <
Tankavaara ‘\\

et

N7 § QIQ‘ ~

]

TN ".r:

‘ 1 2
Kuclavaara- ’3; A

f_
\]
NN

§ glaf§_..‘;,’6"'ﬁ"'§
- Sam“}’ 4 ;%

S Raudanjoki

i i

Kuva 58. Voimassa olevat yleiskaavat Sodankylén alueella. Sodankyldn kunnan alueella on
voimassa 15 eri osayleiskaavaa, joista neljéid osayleiskaavaa (Kelujérvi-Rajala osayleis-
kaava, Lokka-Koitelainen-Kevitsa osayleiskaava, Pyhd-Luosto yleiskaava seké Unarin ranta-
osayleiskaava) voidaan kédyttdd rakennusluvan myéntédmisen perusteena erikseen mddrd-
tyillé alueilla.
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Voimassa olevat yleiskaavat Utsjoella

Kuva 59. Voimassa olevat yleiskaavat Utsjoen alueella. Utsjoen kunnan alueella on voi-
massa yhteensd viisi osayleiskaavaa (Pulmankijérven rantayleiskaava, Nuorgamin osa-alu-
een osayleiskaava, Tenonlaakson rantaosayleiskaavan muutos, Karigasniemen osa-alueen
osayleiskaava sekd Utsjoen osa-alueen osayleiskaava), joista kaikkia voidaan kéyttdd raken-
nusluvan myéntdmisen perusteena erikseen mddrdtyilld alueilla.
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Asemakaava;

A. Hetan alueen asemakaavat

B, Kilpisjarven asemakaavat

C. Hommakankaan asemakaavat

Ranta-asemakaavat:

1. Salmivaatan ranta-asemakaava

2. Salmivaaran, kunnanosa 3. kerttefi 70
3. Tarvantajoki-Marjavaars, korttelit 14
A, Muotkajarven rantakaava

5. Muotkajirven Sirkanmaan ranta-asemakaava
6. Rovanivan ranta-asemakaava

7. Kakkalojoen rantakaava

8. Yli-kyian rantakaava

5. Pikkukosken ranta-asemakaava korttelit 15

ENONTZKIO 6, T
ENONTERIS A d e
EANGDAT b 555 T il

(R 10km

Kuva 60. Asemakaavoitetut alueet Enontekiolld.
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Asemakaavoitettu alue Inarissa

Asemakaava:

Ac Inarin Kirkonkylan asemakaavat

B. Ivakon keskusta alueen asemakaavat
C. Kaunispaan asemakazvat

0. Killopasn asemakaava

Ranta-asemakaavat:
1. Slkaarvi-Saarijarvi ranta-asemakasva

2. Varpuniemen rantakaava

3. Nilijirven-Rautaperijirven mntakaava

4. Hilfinlernen rantakasva

5. Kesikotamaan rantakaava

6. Muldkajirven rantakaava

7. Riutulan rantaksava

8. Salgjirven lllestijoensuun ranta-asemakaava

9. Solojirven Ahkioniemen ranta-asemakaava

10, Kaakkuriniemen rantakaava

11. Kankiniemen rantakaava

12. Nuottamajirven rantakaaya

13. Paavisvuono-Apajalaht ranta-asemakaiva

14. Mahlattinueran rantakaava

15. Seulavaaran ranta-asemakaava

16. Rahajdrven ranta-asemakaava

17. Rahajarven ranta-asemakaavan nuutos

18, Nanguniemen rantakaava

19. Nanguniemen ranta-asemakaava korttelit 100-10¢
20. Peuravuonon rantakaava

21, Peltokankaan rantakaava

22. Nellimen rantakaava

23. Nellimvuono Vuopajan ranta-asemakaava
24, Nellimvuonon Yuopajan ranta-asemakaavan muutos
25. Sulkusjarven rantakaava

26. Kolmikantajdrvan ranta-asemakaava

27, Laanilan rantakaava

28 Laanojan rantakaava

29 Hangascjan rantakaava
30. Kakslauttasen rantakaava

[ T—— = A =S
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Kuva 61. Asemakaavoitetut alueet Inarissa.
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Asemakaavoitettu alue Kittildssa

Asemakaava:
A. Kirkonkylin asemakaavat
B. Levin alueen asemakaavat

LA
KI.\ \TLAM%:M

-

Ranta-asemakaavat:

. Harrisaajon rantakaava

. Ounaslohen ranta-asemakaava

. Kurkkiokosken rantakaava

. Taivaanvalkeat/Akanvuoma ranta-asemakaava

. Kuolajarven rantakaava

. Kuolajarven rantakaavan muutos
Vesikkopalon-Lainicjoen rantakaava

. Vesikkopalon-Lainicjoen rantakaavan laajennus

9. Lainiojoen rantakaava

10. Lainiojoen rantakaavan laajennus

11. Lainiojoen Koppelokosken rantakaava

12. Lainiojoen Koppelokosken rantakaavan muutos

13. Lainiojoki, kortteli 21, 22 ja 40

14. Tuulijoen rantakaava

15. Ahvenjirven rantakaava

16. Ahvenjarven rantakaavan muutos

17. Jerisjarven etelapuolen rantakaava

18. Jerisjarvi, Koivarova Vm rantakaava

19. Jerisjarvi, Koivurova tilat 10 ja 27 rantakaava

LN T N e
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Kuva 62. Asemakaavoitetut alueet Kittildssd.
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Asemakaavoitettu alue Kolarissa

Asemakaava:

A. Kirkonkylan asemakaavat
B. Sieppijirven asemakaavat
C. Ylidsjdrven asemakaavat

D. Akaslompelon asemakaavat

Ranta-asemakaavat:
. Ristimellan rantakaava

. Ristimellan ranta-asemakaavan muutos ja laajennus

1

2

3. Ristimella, korttelit 25-34 ja 40-43
4. Ristimella, korttelit 44-46

5. lIson-Kaupinjérven rantakaava

6. Pikku-Kaupinjarven rantakaava
7.
g8

. Pikku-Kaupinjarven rantakaavan muutos

. Pikku-Kaupinjarven korttelit 15 ja 16

9. Pikku-Kaupinjdrven ranta-asemakaava korttelit 20-22

aran rantakaavan saneeraus
aran rantakaavan muutos

81
13. Rohkomukanmaan rantakaava
14. Kuertunturin rantakaava
15. Kuertunturin rantakaavan muutos

16. Kuertunturi, kortteli 4 rakennuspaikka 3

17. Kuerjoen rantakaava
18. Kuopan tila rantakaava

19. Kuopan ranta-asemakaavan muutos kortteli 1

20. Hannukaisen rantakaava

21. Hannukaisen ranta-asemakaavan muutos kortteli 34

rakennuspaikka 2
22. Akasjoen (Hannukaisen) rantakaava
23. Yhteismetséin rantakaava

24. Yhteismetsan rantakaavan muutos
25. Ak3sjoen rantakaava

26, Akasjoen rantakaavan muutos

27.

30. Tapejoensuun rantakaava

31. Tapcjoensuun rantakaavan muutos
32. Seukkalan rantakaava

33, Akasjokisuun rantakaava

34. Kalkkikankaan ranta-asemakaava
35. Vaarajarven rantakaava

[ asemakaavat
E Muu asemakaavoitettu alue

E Ranta-asemakaavat

. Nilinvaaran ranta-asemakaavan muutos korttelit 80 ja

Asjoen rantakaavan muutos ja laajennus
28. Akasjoen rantakaava Lapinniemen tilat
29, Akasjoen rantakaava Lapinniemen tilat muutos

36. Vaarajdrven rantakaava ja rantakaavan muutos

37. Luosujoen ranta-asemakaava

38. Sulacjan rantakaava

39. Rdmednniemen-Ylldsjdrven rantakaava

40. Rameanniemen-Yllasjarven ranlarasemakafavan muutos
kortteli 14 N

41, Rémednniemen-Yllasjarven ranla-assmakaé‘fan muutos
kortteli 24 7

42, Yllasjirven rantakaavan

46. Luosukankaan rantakaava
47. Vllasjoen rantakaava korttelit 1-37
48. Kelloniemen ranta-asemakaava
49. Niemen ranta-asemakaava, Parmaj
50. Pasmajarven ranta-asemakaava
51. Aalisjarven rantakaava

138 (233)

oT

a 5 10km

Kuva 63. Asemakaavoitetut alueet Kolarissa.
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Asemakaavoitettu alue Muoniossa

Asemakaava:

A. Kirkonkylin asemakaavat

B. Oloksen asemakaavat

C. Isomaan ja Mesopotamian alueen asemakaavat
D. Tiurajdrven asemakaava

anta-asemakaavat:
Visanhon ranta-asemakaava
. Visannon ranta-asemakaavan muutos
. Olosjarven rantakaava
Ke senvaaran ja Torménrakan ranta-asemakaava
. Sérkijarvi-Kropiovaara rantakaava
. Keimiéniemen rantakaava

Jerismajan rantakaava

Keimiéniemen ranta-asemakaavan muutas

9. Jerimajan ranta-asemakaavan muutos

10. Jerisjarven etelapuolen rantakaava

11. Hietarannan rantakaava

12. Sappisalmen rantakaava

13. Sappisalmen ranta-asemakaava ja muutos

14. Akaskeron rantakaava

15. Akdskeron ranta-asemakaavan muutos korttelit 7 ja &

16. Akiskeron ranta-asemakaavan muutos korttelit 2, 6 ja 7

17. Kukaslompolon rantakaava

18. Kukaslompolon ranta-asemakaavan muutos korttelit
10-14

19. Karsikkoniemen ranta-asemakaava

20. Aparannan alueen rantakaava

21. Kilpimellan ranta-asemakaava

22. Kilpimellan ranta-asemakaavan muutos korttelit 2 ja 3

23. Saitajoen Muonionjoen ranta-asemakaava

24, Lohisuvannon alueen rantakaava

25. Lohisuvannon ranta-asemakaavan muutos

26. Karimellavaaran rantakaava

27. Kakinivan ranta-asemakaava

28. Aarean ranta-asemakaava

29. Aarean ranta-asemakaavan muutos

30. Tapojoen rantakaava

Ri
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3
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[ asemakaavat

E ruu asemakaavoitettu slue

E Ranta-asemakaavat

Kuva 64. Asemakaavoitetut alueet Muoniossa.
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Asemakaavoitettu alue Sodankyldssa
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Asemakaava:

A, Keskusta-alueen asemnakaavat

B. Luoston ja Fikku Luoston alueen asemakaavat
C. Keivitsan asernakaavat

[ Kakslauttasen asemakaavat

Ranta-asemakaavat:

1. Kakslauttanan-Killopas rantakasva

2. Sarviketamaan rantakaava korttelit 1-23

3. Sarvikotamaan rantakaava

4. Sarvikotamaan rantakaavan muutos ja laajennus /

5. Wuotson Yliapajamaan ranta-asemakaava =%

6. Siltaharjun rantakaava |

7. Sitaharjun ranta-asemakaavan muutos /

3. Lohijoen ranta-asemakaava /

9. Lokkavaaran rantakaava

10. Lokkavaaran rantakaavan muutos ja laajennus /

11. Lokk it

12. Ojalan rantakaava

13, Huotarinlammen ranta-asemakaava f

14, Rutojarven Keinolahden rama-asemakaava / ;

15, Unarinjdrven rantakaava g

16. Korteojan rantakaava

17. Kortzojan Ranta-asemakaavan muutos K31-34 Y

18, Rkkiluoston rantakaava \

19. Kilpisvaaran rantakaava Ja Rikkllucston rantakaavan \
muutos \ 88,5

i A
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Kuva 65. Asemakaavoitetut alueet Sodankyldssd.
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Asemakaavoitettu alue Utsjoella

Asemakaava:
A. Kirkonkylin asemakaavat

Ranta-asemakaavat:

Alaksnkaan rantakaava

. Kuninkaakiven rantakaava

. Kuninkaakiven rantakaavan muutos
Osman ranta-asemakaava

Osman ranta-asemakaavan muutos kortteli 14
. Yld-Jalven ranta-asemakaava
Nillavarrin rantakaava

WMo =

[7] asemakaavat
E muu asemakaavoitarty alue 1okm
|: Ranta-asemakaavat

Kuva 66. Asemakaavoitetut alueet Utsjoella.

5.1.6 Suunnittelutarveratkaisut ja poikkeamispaatdkset

Maankayton ohjauksen suunnittelun ja rakentamisen toteutumisen valista suhdetta tarkas-
tellaan tutkimalla suunnittelutarveratkaisujen ja poikkeamispaatosten esiintymista kun-
nissa. Kartoilla on esitetty tehdyt suunnittelutarveratkaisut, kunnan poikkeamispaatokset
ja ELY-keskuksen tekemat poikkeamispaatokset yhdessa yhdyskuntarakenteen kanssa.
Kartta-aineisto aineisto on koostettu Lapin ELY-keskukselta 20.6.2023 saadun paikkatietoai-
neiston pohjalta.

Poikkeamispaatoksia on tehty enimmakseen maaseutuasutuksen alueella, kyldalueella seka
muissa asutuskeskittymissa ja vesistdjen rannoilla.
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5.1.6.1 Suunnittelutarveratkaisut, kuntien ja ELY-keskuksen poikkeamispaatokset

Suunnittelutarveratkaisut, kuntien ja ELY-keskuksen poikkeamispaatokset Enontekiolla
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Maaseutuasutus
Pi s © MML Taustakartta WMS 2023
ienkyld @ SYKE Yhdyskuntarakenne 2021
[ kyld © Lapin ELY-keskus Suunnttelutarveratkaisut
[T Taajama ja poikkeamispadtokset 2023

Kuva 67. Enontekion suunnittelutarveratkaisut, kuntien poikkeamispdiéitdkset ja ELY-keskuk-
sen poikkeamispddtokset seké yhdyskuntarakenne.
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» Kuntien suunnittelutarveratkaisut 0 10 20 km
& Kuntien poikkeamispadttkset
® ELY:n poikkeamispaattkset

Maaseutuasutus
Pi 4 © MML Taustakartta WMS 2023
ienkyla © SYKE Yhdyskuntarakenne 2021
I Kyl © Lapin ELY-keskus Suunnttelutarveratkaisut
] Taajama ja poikkeamispaatokset 2023

Kuva 68. Enontekion kunnan Ildnsiosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispdcditokset ja
ELY-keskuksen poikkeamispdiditokset seké yhdyskuntarakenne.
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Kuva 69. Enontekién kunnan keskiosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispdidtékset ja
ELY-keskuksen poikkeamispdditdkset seké yhdyskuntarakenne.
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Kuva 70. Enontekién kunnan itdosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispddtdkset ja ELY-
keskuksen poikkeamispddtokset sekd yhdyskuntarakenne.
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Kuva 71. Inarin suunnittelutarveratkaisut, kuntien poikkeamispddtékset ja ELY-keskuksen
poikkeamispdiditokset sekd yhdyskuntarakenne.
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Kuva 72. Inarin kunnan pohjoisosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispddtékset ja ELY-
keskuksen poikkeamispddtokset sekd yhdyskuntarakenne.
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Kuva 73. Inarin kunnan lénsiosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispddtokset ja ELY-
keskuksen poikkeamispddtokset sekd yhdyskuntarakenne.
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Kuva 74. Inarin kunnan itdosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispddtdkset ja ELY-kes-
kuksen poikkeamispdiéitékset sekd yhdyskuntarakenne.
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Kuva 75. Kittildn suunnittelutarveratkaisut, kuntien poikkeamispddtokset ja ELY-keskuksen
poikkeamispdiditékset sekd yhdyskuntarakenne.
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Kuva 76. Kittildn kunnan Ildnsiosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispddtékset ja ELY-
keskuksen poikkeamispddtokset sekd yhdyskuntarakenne.
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Kuva 77. Kittildn kunnan itdosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispddtékset ja ELY-kes-
kuksen poikkeamispdiéitékset sekd yhdyskuntarakenne.
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Kuva 78. Kittildn kunnan eteldosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispddtokset ja ELY-
keskuksen poikkeamispddtokset sekd yhdyskuntarakenne.
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Kuva 79. Kolarin suunnittelutarveratkaisut, kuntien poikkeamispddtdkset ja ELY-keskuksen
poikkeamispdiditokset sekd yhdyskuntarakenne.
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Kuva 80. Kolarin kunnan pohjoisosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispddtékset ja

ELY-keskuksen poikkeamispdditdkset seké yhdyskuntarakenne.
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Kuva 81. Kolarin kunnan ldnsiosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispddtokset ja ELY-

keskuksen poikkeamispddtokset sekd yhdyskuntarakenne.
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Kuva 82. Kolarin kunnan itdosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispddtdkset ja ELY-kes-

kuksen poikkeamispdiéitékset sekd yhdyskuntarakenne.
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Kuva 83. Muonion suunnittelutarveratkaisut, kuntien poikkeamispddtéokset ja ELY-keskuksen

poikkeamispdicitokset sekd yhdyskuntarakenne.
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Kuva 84. Muonion kunnan pohjoisosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispddtékset ja

ELY-keskuksen poikkeamispddtdkset seké yhdyskuntarakenne.
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Kuva 85. Muonion kunnan keskiosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispddtdkset ja ELY-

keskuksen poikkeamispddtokset sekd yhdyskuntarakenne.
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Kuva 86. Muonion kunnan eteléosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispddtokset ja
ELY-keskuksen poikkeamispddtdkset seké yhdyskuntarakenne.
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Kuva 87. Sodankylén suunnittelutarveratkaisut, kuntien poikkeamispddtékset ja ELY-keskuk-

sen poikkeamispddtokset sekd yhdyskuntarakenne.
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Kuva 88. Sodankylén kunnan itdosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispdiétokset ja

ELY-keskuksen poikkeamispdiéitokset seké yhdyskuntarakenne.
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Kuva 89. Sodankyldn kunnan ldnsiosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispddtokset ja

ELY-keskuksen poikkeamispddtdkset seké yhdyskuntarakenne.
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Kuva 90. Sodankyldn kunnan eteldéosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispddtokset ja

ELY-keskuksen poikkeamispddtdkset seké yhdyskuntarakenne.
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Kuva 91. Utsjoen suunnittelutarveratkaisut, kuntien poikkeamispdiditokset ja ELY-keskuksen
poikkeamispdiditékset sekd yhdyskuntarakenne.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Loppuraportti 167 (233)
5.2.2024 oT

L]

0

b o

gy

» Kuntien suunnittelutarveratkaisut
Kuntien poikkeamispddattkset
® ELY:n poikkeamispaattkset
Maaseutuasutus
| Pienkyla
[ Kyl
[ Taajama

© MML Taustakartta WMS 2023

© SYKE Yhdyskuntarakenne 2021

© Lapin ELY-keskus Suunnttelutarveratkaisut
ja poikkeamispaatokset 2023

Kuva 92. Utsjoen kunnan ldnsiosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispddtokset ja ELY-

keskuksen poikkeamispddtokset sekd yhdyskuntarakenne.
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Kuva 93. Utsjoen kunnan itdosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispdctékset ja ELY-
keskuksen poikkeamispddtokset sekd yhdyskuntarakenne.
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5.1.7 Rakennusluvat hankekunnissa

Rakentamisen toteutumista tarkasteltiin rakennuslupien osalta seuraavasti; uudisrakennuk-
set (asuinrakennukset), asuinhuoneistojen maara uudisrakentamisessa, uudisrakennukset
(loma-asunnot). Tarkastelun aikarajaus tehtiin vuosille 2016—-2022. Aineisto perustuu kun-
tien vastaukseen 20.6.2023 toimitettuun tietopyyntd6n rakennusluvista. Tietopyynto lahe-
tettiin Enontekion kuntaan, Inarin kuntaan, Kittilan kuntaan, Kolarin kuntaan, Muonion kun-
taan, Sodankylan kuntaan ja Utsjoen kuntaan.

Taulukko 8. Rakennusluvat kunnissa vuosina 2016-2022.

Inari
Vuosi 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Asuinrakennukset 20 26 36 32 32 31 28 205
Huoneistot 18 25 110 50 53 30 50 336
Loma-asunnot 2 7 12 8 11 24 67 131

Kittila
Vuosi 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Asuinrakennukset 8 12 21 21 12 34 34 142
Huoneistot
Loma-asunnot 30 26 44 41 61 80 73 355

Kolari
Vuosi 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Asuinrakennukset 7 7 8 10 14 16 13 75
Huoneistot 7 7 8 27 23 34 30 136
Loma-asunnot 36 31 48 27 23 111 84 360

Muonio
Vuosi 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Asuinrakennukset 4 4 9 12 7 13 16 65
Huoneistot 8 4 14 18 14 13 29 100
Loma-asunnot

Sodankyla

Vuosi 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Asuinrakennukset 10 15 13 10 15 14 14 91
Huoneistot 10 47 24 11 100 14 14 220
Loma-asunnot 13 21 8 13 11 13 15 94
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5.1.8 Asuntotarjonta
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Kuva 94. Asuntojen lukumddrd kunnissa. (c) Tilastokeskus 2022

5.1.9 Asuntokanta tarkasteltavissa kunnissa

Asuntojen maara vuonna 2022
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Kuva 95. Asuntojen mdéiré vuonna 2022 (Huom. kesémékkejd ei lasketa mukaan asuntojen
mddrddn). Ldhde: Tilastokeskus 2022
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Asuntojen maaran kehitys vuodesta 2010 vuoteen

2022
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Kuva 96. Asuntojen mdidiréin kehitys vuodesta 2010 vuoteen 2022. Léhde tilastokeskus 2022

Tarkasteltavissa kunnista vuodesta 2010 vuoteen 2022 asuntojen maara on kasvanut eni-
ten Inarissa, noin 450 uudella asunnolla. Naista asunnoista noin puolet ovat olleet vakinai-
sesti asuttuja ja puolet ei vakinaisesti asuttuja. Myos Sodankyldssa asuntojen maara on kas-
vanut suhteellisen paljon, noin 230 asunnolla, joista ldahes kaikki (208 kappaletta) ovat ol-
leet ei vakinaisesti asuttuja asuntoja.

Kaikissa tarkasteltavissa kunnissa huoneluvun mukaan eniten on 5 tai useamman huoneen
asuntoja ja kaikissa kunnissa vahiten on 1 huoneen asuntoja. Kun tarkastellaan asuntokan-
nan kehitysta vuodesta 2010 vuoteen 2022 huoneluvun mukaan, on kaikissa tarkastelta-
vissa kunnissa eniten kasvanut 4 huoneen tai 5/5+ huoneen asuntojen maara.
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Asuntokanta huoneluvun mukaan vuonna 2022
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Kuva 97. Asuntokanta huoneluvun mukaan. Lédhde: Tilastokeskus 2022

Kaikissa tarkasteltavissa kunnissa asuntokunnista suurin osa asuu omistusasunnoissa. Kai-
kissa kunnissa kuitenkin vuokra-asunnoissa asuvien asuntokuntien maara on kasvanut
enemman, kuin omistusasunnoissa asuvien asuntokuntien maara. Vuodesta 2010 vuoteen
2021 vuokra-asunnoissa asuvien asuntokuntien maara on kasvanut erityisesti Inarissa
(+152), Kittilassa (+120) ja Sodankylassa (+84).

Asuntokunnat asunnon omistusmuodon mukaan
vuonna 2021
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Kuva 98. Asuntokunnat asunnon omistusmuodon mukaan. Ldhde: Tilastokeskus.
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Taulukko 9. Asuntokuntien koko henkilémddrén mukaan vuonna 2022. (Tilastokeskus 2022.)

Enontekio ET Kittila Kolari Muonio Sodankyla Utsjoki

Kaikki asuntokunnat 855 3357 2912 1814 1054 4089 589
1 henkilo 373 1435 1263 780 437 1854 295
2 henkil6a 276 1201 971 627 378 1402 172
3 henkil6a 110 356 290 174 98 398 53
4 henkil6a 45 253 239 135 83 274 39
5 henkilda 35 74 92 64 41 110 20
6 henkiloa 9 21 42 21 10 31 4
7 henkilda tai enemman 7 17 15 13 7 20 6
3 henkil6a tai enemman 206 721 678 407 239 833 122
4 henkil6a tai enemman 96 365 388 233 141 435 69

Kun tarkastellaan alueilla sijaitsevia talotyyppeja, oli kesamokit selkeasti yleisin talotyyppi
kaikissa muissa kunnissa, paitsi Sodankyldssa, jossa maarallisesti eniten sijaitsee pientaloja.

Kesamokkien maara on kasvanut merkittavasti kaikissa kunnissa viimeisen 10 vuoden ai-
kana. Vuodesta 2010 vuoteen 2022 kesamokkien maara on kasvanut eniten Kittildssa, yh-
teensad 1390 kesamokilla. Myds Kolariin (+997) ja Inariin (+820) on rakentanut merkittavasti
kesamokkeja.

Asunnoista suurin osa kaikissa kunnissa oli pientaloja. (kesamdkkeja ei lasketa mukaan
asuntojen maaraan).

Asuntokanta talotyypin mukaan vuonna 2022
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Kuva 99. Asuntokanta talotyypin mukaan. Léhde: Tilastokeskus 2022.
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Taulukko 10. Asuntojen rakennusvuodet. Ldhde: Tilastokeskus 2022.
1921- 1940- 1960- 1970- 1980- 1990-

-1920 1939 1959 1969 1979 1989 1999

Enontekid 5 4 155 102 195 367 163 77 62
Inari 10 2 431 387 716 1128 627 286 500
Kittila 79 51 460 378 575 570 444 574 374
Kolari 12 15 404 272 465 459 252 183 159
Muonio 10 14 250 161 241 325 131 89 62
Sodankyla 25 38 546 722 807 1332 886 177 418
Utsjoki 14 9 85 61 146 232 123 59 49

5.1.10 Asuntotuotanto

Kun tarkastellaan alueiden asuntorakentamista, on valmistuneita rakennushankkeita
(asuinrakennuksia) on ollut eniten vuonna 2022 Kittildssa. Kittilassa myos tarkastelujakson
alussa (2010-2012) on myos valmistunut suhteellisen paljon asuntoja, samoin kuin myds
Inarissa. Vuosina 2013—-2015 eniten asuinrakennuksia on puolestaan valmistunut Sodanky-
lassa. Koko tarkastelujakson aikana eniten asuinrakennuksia on valmistunut vuosina 2018—
2019 Inarissa.

Walmistuneet rakennushankkeet [asuinrakennukset 2010-2022)

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Enontekic 2 3 6 8 3 9 7 g 1 3 3 3 6
Inari 54 35) 93 35) 15 20 12| 28 @5 97 25 49 17
Kittil 61 60 56 25 15 14 21 9 20, 67 34 16 58
Kolari 23 28 22 13 g 11 s 7 12 10 25 19 26
Muorio 6 11 7 1 4 5 3 3 2 3 5 14 5
Sodankyla 16 41| 41 89 91 48 17 14 23 19 55 18 12
Utsjoki 6 5 4 3 4 3 2 1 s 5 1 5 2

Kuva 100. Valmistuneet rakennushankkeet (asuinrakennukset). Lihde: Tilastokeskus 2022.
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Taulukko 11. 2020-luvulla rakennetut rakennukset hankekunnissa. Ldhde: Tilastokeskus

2022.
Enontekiéo Inari Kittila Muonio Sodankylda  Utsjoki

Omakoti- ja
paritalot 10 55 55 25 16 27 5
Rivitalot 0 27 9 27 9 50
Kerrostalot 0 0 12 0 0 0 0
Muut raken-
nukset 0 1 5 0 0 0
Yhteensa 10 83 81 52 25 77 5

Asuntojen nelidhintaa tarkastellessa oli vuonna 2022 asuntojen neli6hinnat korkeimmat
Muoniossa, 2246 eur/m2. Viimeisen kolmen vuoden ajan Muoniossa ja Kittilassa ovat ol-
leet tarkasteltavista alueista korkeimmat neliGhinnat. Selkedsti alhaisimmat nelidhinnat

ovat olleet Sodankylassa. (Utsjoesta ja Enontekiosta ei ole dataa).
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Kuva 101. Asuntojen nelibhinnat vuonna 2022. Léhde: Tilastokeskus 2022
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Nelidhintojen (EUR/m2) pidempi kehitys
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Kuva 102. Neliéhintojen kehitys
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Vuonna 2022 kauppoja tehtiin eniten Inarissa (40) ja Sodankylassa (39). Tarkastelujakson
aikana eniten kauppoja on tehty vuonna 2018 Utsjoella, yhteensa 79 kappaletta.
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Kuva 103. Kauppojen lukumdiéird. Ldhde: Tilastokeskus.
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Kauppojen lukumaara
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Kuva 104. Kauppojen lukumddrd. Ldhde: Tilastokeskus.

5.1.11 Vaesto

Vuodesta 2010 vuoteen 2022 vdestdn maara on kasvanut Inarissa, Kittildssa ja Kolarissa.
VdestOn maara on puolestaan vahentynyt Enontekidssa, Muoniossa, Sodankyldssa ja Utsjo-
ella. Eniten vakiluku on kasvanut Kittilassa ja vaestd on puolestaan vahentynyt eniten So-
dankyldassa. Muuttoliike on ollut merkittavan vaestoa kasvattava tekija tarkasteltavissa
kunnissa. My6s maahanmuutolla on ollut vaikusta vaestonkasvuun muun muassa Inarissa
ja Sodankylassa. Muuttoliike ollut voimakkainta erityisesti viimevuosina Inariin ja Kittilaan.

Keta alueille muuttaa: 25—34-vuotiaat ja 35—44-vuotiaat. My0Os 15—-24-vuotiaita on muutta-
nut mm. Kittilaan ja Sodankylaa. Padasiassa tyollisia ja toisen tai erikoisammattikouluas-
teen kdyneitd. Rovaniemeltd, Oulusta ja Helsingista eniten tulomuuttoa vuosina 2015-2022
— my0s ndille alueille ollut eniten ldhtomuuttoa.
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5.1.11.1 Vaestontiheys

Taulukko 12. Viesténtiheys kunnittain. (Tilastokeskus 2022).

Enontekio Inari Kittila Kolari Muonio Sodankyla Utsjoki
Vdestontiheys 0,2 0,5 0,8 1,6 1,2 0,7 0,2

5.1.11.2 Vaestorakenne tarkasteltavilla alueilla

Lapin vaeston maara on vahentynyt noin 7 700 asukkaalla vuodesta 2010 vuoteen 2022.
Vuodesta 2010 vuoteen 2022 vdeston maara on kasvanut Inarissa, Kittildssa ja Kolarissa.
Vdestdn maara on puolestaan vahentynyt Enontekidssa, Muoniossa, Sodankyldssa ja Utsjo-
ella. Eniten vakiluku on kasvanut Kittildssa, reilu 450 henkilolla tarkastelujakson aikana
(2010-2022). Vaesto on puolestaan vahentynyt eniten Sodankyldssa, noin 650 henkil6lla
tarkastelujakson aikana.

Vakiluvun muutos, indeksi 2010 = 100
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Kuva 105. Viékiluvun muutos. Ldhde: Tilastokeskus 2022.

5.1.11.3 Videstonkehityksen osatekijat

Luonnollinen vdestonlisays ollut negatiivista kaikissa tarkasteltavissa kunnissa viimeisen
seitsemadn vuoden ajan. Luonnollinen vdestonlisays on ollut erityisen negatiivista viime
vuosina erityisesti Sodankyldassa. Muuttoliike on ollut merkittavan vaest6a kasvattava te-
kija tarkasteltavissa kunnissa. Myds maahanmuutolla on ollut vaikusta vdaestonkasvuun
muun muassa Inarissa ja Sodankylassa.
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Vaestonkehityksen osatekijat vuonna 2022
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Kuva 106. Viesténkehityksen osatekijéit vuonna 2022. Ldhde: Tilastokeskus.

5.1.11.4 Ikdryhmittdinen vaestonkehitys

Kittilassa maarallisesti suurin ikaryhma on 25—-44-vuotiaat ja Inarissa 45—-64-vuotiaat.
Muissa tarkasteltavissa kunnissa suurin ikaryhma oli yli 65-vuotiaat. Vuodesta 2010 vuo-
teen 2022 vaestd on kasvanut eniten yli 65-vuotiaiden ikaryhmissa kaikissa muissa kunnissa
paitsi Kittildssa, jossa 25—44-vuotiaiden ikaryhma on kasvanut eniten. Erityisesti yli 65-vuo-
tiaiden maara on kasvanut Inarissa ja Sodankyldssa. Tarkastelujakson aikana vaesto on va-
hentynyt eniten 45—-64-vuotiaiden ikaryhmassa kaikissa tarkasteltavissa kunnissa. Eniten
vaestd on vahentynyt tassa ikaryhmassa Sodankylassa ja Inarissa. Kaikissa kunnissa vaesto
on vahentynyt myos 15—-24-vuotiaiden ja 0—14-vuotiaiden ikdryhmassa.
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Ikaryhmittainen vaeston muutos vuodesta 2010
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Kuva 107. Ikdryhmittéinen videstonmuutos. Léhde: Tilastokeskus 2022.

5.1.11.5 Vieraskielinen vaesto

Vuonna 2022 vieraskielisen vaeston osuus oli korkein Utsjoella, jossa 4,4 prosenttia vdes-
tosta oli vieraskielisia. Lapin maakunnassa vieraskielisen vaeston osuus oli vuonna 2022 3,3
prosenttia — tarkasteltavista kunnista Sodankyla ja Kolari ovat siis ainoat, joiden vieraskieli-
sen vaestdn osuus on maakunnan keskitasoa matalampi. Vuodesta 2010 vuoteen 2022 vie-
raskielisten osuus on kasvanut eniten Inarissa, 2,9 prosenttiyksikk6a. Myos Utsjoella ja
Enontekidssa vieraskielisten osuus on kasvanut suhteellisen paljon tarkastelujakson aikana,
yhteensa 2,5 prosenttiyksikkoa.

Vieraskielisten osuuden kehitys, %
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Kuva 108. Vieraskielisen védestén osuus. Léhde: Tilastokeskus 2022.
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5.1.11.6 Muuttoliike

Koko 1990- ja 2000-luvun ajan Lappi on karsinyt vuosittain merkittavia muuttotappioita.
Vuosi 2021 oli ensimmadisen vuosi, kun maakunta sai muuttovoittoa (aikavalillda 1990—
2022). Muuttotappiot ovat myds olleet lapissa pienemmat vuosina 2020 ja 2022 kuin
2000-luvulla aikaisemmin. Tarkasteltavissa kunnissa muuttovoitot ja tappiot ovat vaihdel-
leet vuosittain. Erityisesti Inarissa ja Kittildssd on havaittavissa selkedad muuttovoiton
kasvua vuona 2021 ja 2022. My6s Enontekio on saanut vuonna 2022 enemmaéan muutto-
voittoa, kuin 2010-luvulla aiemmin.

Kunnista muuttotappiota on kokenut erityisesti Sodankyla vuosien 2016 ja 2019 valilla.
Vuonna 2019 Sodankyla on kokenut kunnista suurimmat muuttotappiot tarkastelujakson
aikana (2010-2022), yhteensa 118 henkil6a.

Nettomuuton kehitys 2010-2022
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Kuva 109. Nettomuuton kehitys 2010-2022. Ldhde: Tilastokeskus 2022.

5.1.11.7 Tulomuutto idn, koulutusasteen ja toiminnallisen aseman mukaan

Vuonna 2021 kaikissa tarkasteltavissa kunnissa 25—-34-vuotiaat ovat olleet maarallisesti suu-
rin ikdryhma, josta alueille on muutettu, paitsi Utsjoella, jossa suurin ikdryhma oli 35-44-
vuotiaat. Myos 15—24-vuotiaita on muuttanut suhteellisen paljon mm. Kittildan ja Sodanky-

EER
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Tulomuuton ikarakenne vuonna 2021
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Kuva 110. Tulomuuton ikdrakenne. Ldhde: Tilastokeskus

Kaikille tarkasteltaville alueille on muuttanut viimeisen kymmenen vuoden ajan marallisesti
eniten toisen asteen tai erikoisammattikouluasteen kaynytta vaestda. Utsjoelle on myds
muutamana vuonna muuttanut maarallisesti eniten vaest6a ilman perusasteen jalkeista
tutkintoa (tai koulutusaste tuntematon).

Tulomuutto koulutusasteen mukaan vuonna 2021
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Kuva 111. Tulomuuton koulutusaste. Léhde: Tilastokeskus.
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Kaikille tarkasteltaville alueille on maarallisesti selkeasti eniten muuttanut tyollista viestoa.

Tulomuutto toiminallisen aseman mukaan vuonna

2021

500
400
300
200
100

o —==l-  Hn.m Ll 0. ._.I [ -1

Enontekio Inari Kittila Kolari Muonio Sodankyla Utsjoki

H 0-14 -vuotiaat B Eldkeldiset

Muut tyévoiman ulkopuolella olevat B Opiskelijat, koululaiset
H Tyolliset Tyottomat

B Varusmiehet, siviilipalvelusmiehet
Kuva 112. Tulomuutto toiminallisen aseman mukaan. Ldhde: Tilastokeskus.

5.1.12 Asuntokaupat

Asuntokauppoja voi seurata ymparistoministerion ja Asumisen rahoitus- ja kehittamiskes-
kuksen tarjoamasta internet-hakupalvelusta, Asuntojen.hintatiedot.fi. Palvelussa nidkee to-
teutuneet kaupat, jos niitd on enemman kuin kolme valitulla alueella. Kaupat paivitetaan ker-
ran kuukaudessa. Asuntojen.hintatiedot.fi -sivustolle tietoja toimittavat Kiinteistonvali-
tysalan Keskusliiton (KVKL) yhteistyosopimuksen perusteella Kiinteistémaailma Oy, OP Koti,
Huoneistokeskus Oy, Aktia Kiinteistonvalitys Oy ja RE/MAX Suomi. Palvelua yllapitaa ympa-
ristdministerio ja Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA). Palvelun sisdllosta vastaa
ARA. Tiedot asuntokaupoista ovat mukana palvelussa noin 12 kuukautta niiden julkaisemisen
jalkeen.

Asuntojen.hintatiedot.fi -palvelun mukaan Enonteki6lld on ollut vahemman kuin kolme asun-
tokauppaa viimeisen 12 kuukauden aikana, joten tarkempia tietoja kunnan asuntokaupoista
ei ole saatavilla (Taulukko 13).

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Loppuraportti 184 (233)

5.2.2024 oT

Taulukko 13. Asuntokaupat Enontekidlld Asuntojen.hintatiedot.fi -tietojen mukaan

28.6.2023.
Kaupungin-  Huo- talotyyppi m?2 vh  €/m2 rakennusvuosi krs hissi kunto tontti e-
osa neisto € luokka

Tuloksia on vahemman kuin kolme, joten tuloksia ei ndyteta

Taulukko 14. Asuntokaupat Inarissa Asuntojen.hintatiedot.fi -tietojen mukaan 28.6.2023.

Kaupungin- Huo- talo- m2 vh € €/m2 raken- krs hissi kunto tontti e-luokka
osa neisto tyyppi nus-
VUOosi
Yksi6
Ivalo 1h/al- kt 31, 109500 3476 2019 2/2 ei hyva oma B
kovi+tu 5
p...
Saariselka 1h,kk rt 40 65000 1625 1981 11 ei hyva oma
Ivalo 1h/al- kt 31, 104000 3302 2019 1/2 ei hyva oma B
kovi+tu 5
p...
Ivalo 1h+kk+ kt 31, 105000 3333 2019 2/2 ei hyva oma B
alkovi 5
Saariselkd 1h,kk rt 39 139000 3564 1986 11 ei oma
| keskusta

Kaksi huonetta

Ilvalo 2h+k+s rt 44 95000 2159 1989 171 ei hyva oma E2018

Saariselkd 2h,s.os rt 36 83000 2306 1990 ei oma
[ kiilopaa +parvi

Ivalo 2h+k+k rt 60, 79000 1306 1983 11 ei tyyd. oma F
ph+... 5
Saariselkd  2h, kk, rt 46 90000 1957 1981 17 ei hyva oma
s
2h+tup ok 63 178000 2825 1948 -1/ ei hyva oma
atet...
et, tu- ok 88 40000 455 1993 -1/1 ei hyva oma
pak&...
et, tu- ok 88 135000 1534 1993 -11 ei hyva oma
pak&...
Kolme huonetta
Ivalo 3h+k+k rt 74 120000 1622 1989 11 ei hyva oma E201s
ph+s+w
c
Ivalo 3h+k+k kt 74 76650 1036 1978 2/3 ei tyyd. oma C2018
ph+...
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Ivalo 2mh, rt 80 145000 1813 1982 -1/2 ei hyva oma
oh, k,
kph...
2mh+o ok 80 52000 650 1952 -1/2 ei tyyd. oma
h+k+kp
h+s+et
Nelja huonetta tai enemman
Ivalo et, kph, ok 93 82000 882 1956 -1/2 ei tyyd. oma
k, oh,...
Ivalo 1.krs: k, ok 131 201000 1534 2001 -1/2 ei hyva oma
oh, m...
Ivalo 3 mh, ok 120 70000 583 1985 -1/2 ei huon vuokr
oh, k, o} a
2.
Ivalo Iso ok 186 220000 1183 2004 -1/1 ei hyva oma
puoli:
oh,...
lvalo 3mh+o ok 103 207000 2010 2008 -11 ei hyva oma
h+k+...
2mh, ok 116 295000 2532 2000 -11 ei hyva oma
2oh,... 5
3mh, ok 113 140000 1239 1980 -1 ei hyva oma
tupak...

Taulukko 15. Asuntokaupat Kittildssd Asuntojen.hintatiedot.fi -tietojen mukaan 28.6.2023.

Kaupun- Huo- talo- m2 vh € €/m2 rakennus-  k hissi kunto tontti e-luokka
ginosa neisto tyyppi VUuosi r
s

Kaksi huonetta

Kittila/  1h,tu- rt 60 230000 3833 2011 ei hyva oma
sirkka pak,
parvi,..
Kittila / 2hk,s+ rt 60 110000 1833 2001 ei oma
sirkka parvi
Kittila /  tu- rt 54 19500 361 1998 ei hyva oma
sirkka pak+m
h+
parvi+s
Kittila/ 2hkk,s, rt 42 71500 1702 1990 ei huon oma
levi parvi o]
Kittila 2mh, rt 78 52000 667 1972 ei tyyd. oma
oh,vh,
e...

Kolme huonetta

Levi tupak, rt 80 28000 350 2006 ei oma

2mh;s,

ph,..
Levi 3htk+s kt 71 397600 5600 2022 ei hyva oma B
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Kittila / 3h,kk,p kt 58 36000 621 2006 ei hyva oma
levi h,s,var /
3
3h,k... ok 75 85000 1133 1975 ei hyva oma E2o1s
3h,tu- ok 122 60000 492 1966 ei oma E201s
pak,khh
,ph..
tupak, ok 103 78500 762 1974 ei hyva oma D2o1s
2mh,
S..
2h keit- ok 72 179900 2499 1960 ei tyyd. oma
tio..
Nelja huonetta tai enemman
Kittila/ 4mh+tu rt 89 49000 551 2010 ei oma
levi pak+ta /
kka... 3
Kittila Tu- rt 125 210000 1680 2007 ei hyva oma
pak/oh, /
. 2
6mh+o ok 196 320000 1633 2011 ei hyva oma
h+k+s+
ph+k...
3h,k,wc ok 140 79000 564 1970 ei oma E2018
,tkh,ph,
3h,keit- ok 87 110000 1264 1982 ei hyva oma D2o1s
tio...

Taulukko 16. Asuntokaupat Kolarissa Asuntojen.hintatiedot.fi -tietojen mukaan 28.6.2023.

Kaupungin- Huo- talo- m2 vh€ €/m2 rakennusvuosi  krs  hissi  kunto tontti e-luokka
osa neisto tyyppi

Kaksi huonetta

Tuloksia on vahemman kuin kolme, joten tuloksia ei ndyteta

Kolme huonetta

Tuloksia on vdhemman kuin kolme, joten tuloksia ei ndyteta

Nelja huonetta tai enemman

Tuloksia on vahemman kuin kolme, joten tuloksia ei ndyteta
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Taulukko 17. Asuntokaupat Muoniossa Asuntojen.hintatiedot.fi -tietojen mukaan 28.6.2023.

Kaupungin- Huo- talo- m?2 vh € €/m2  rakennusvuosi  krs hissi  kunto  tontti e-luokka
osa neisto tyyppi

Nelja huonetta tai enemman

Tuloksia on vahemman kuin kolme, joten tuloksia ei ndyteta

Taulukko 18. Asuntokaupat Sodankyléissd Asuntojen.hintatiedot.fi -tietojen mukaan

28.6.2023.
Kaupungin- Huoneisto talo- m2 vh € €/m2 rakennus- krs hissi kunto tontti e-luokka
osa tyyppi vuosi
Kaksi huonetta
Keskusta 2h.k,s rt 63 64000 1016 1985 11 ei hyva om D2o1s
a
Kiviharju 2h,k,s rt 63 54000 857 1988 1M ei hyva om
a
Keskusta 2h,k,s rt 53 65000 1226 1988 11 ei om F2007
a
Keskusta 2hk kt 53 30000 566 1964 2/2 ei tyyd. om
a
2h,k,et ok 77 152000 1974 1946 ei vuo
kra
Kolme huonetta
Keskusta 3h+k rt 78 77000 987 1988 ei hyva vuo E2018
kra
2mh+tu- ok 84 175000 2083 2005 ei om
pak+wc+kh. a
Oh,k,2mh ok 86 132700 1543 1999 ei hyva om D2o1s
,wc,khh... a

Nelja huonetta tai enemman

Tuloksia on vdhemman kuin kolme, joten tuloksia ei ndyteta

Taulukko 19. Asuntokaupat Utsjoella Asuntojen.hintatiedot.fi -tietojen mukaan 28.6.2023.

Kaupungin-  Huo- talotyyppi m?2 vh  €/m2 rakennusvuosi krs hissi kunto tontti e-
osa neisto € luokka
Tuloksia on vahemman kuin kolme, joten tuloksia ei ndyteta
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Asuntojen.hintatiedot.fi -palvelusta voi hakea Kelan yleisen asumistuen saajien maksamia
keskivuokra alueittain. Taulukoiden tiedot on haettu 28.06.2023.

Taulukko 20. Vuokra-asunnot Enontekiélld Asuntojen.hintatiedot.fi -tietojen mukaan

28.06.2023.

Keskivuokra €/m2 Kuukausivuokra €
ARA-vuokra Vapaarah. Vapaarah. Uudet | ARA-vuokra Vapaarah. Vapaarah.
Vanhat Vanhat Uudet
1h - - - - - -
2h - - - - - -
3h+ - - - - - -
Kaikki - 8,40 - - 690,00 -
Lkm - 17 - - 17 -

Taulukko 21. Vuokra-asunnot Inarissa Asuntojen.hintatiedot.fi -tietojen mukaan

28.06.2023.

Keskivuokra €/m2 Kuukausivuokra €
ARA-vuokra Vapaarah. Vapaarah. Uudet | ARA-vuokra Vapaarah. Vapaarah.
Vanhat Vanhat Uudet
1h 13,40 12,30 - 492,00 433,00 -
2h 10,90 11,70 11,20 537,00 584,00 567,00
3h+ 11,60 9,40 - 827,00 720,00 -
Kaikki 11,60 10,60 11,70 643,00 597,00 584,00
Lkm 116 112 32 116 112 32

Taulukko 22. Vuokra-asunnot Kittiléssd Asuntojen.hintatiedot.fi -tietojen mukaan

28.06.2023.

Keskivuokra €/m2 Kuukausivuokra €
ARA-vuokra Vapaarah. Vapaarah. Uudet | ARA-vuokra Vapaarah. Vapaarah.
Vanhat Vanhat Uudet
1h - - - - - -
2h 11,40 10,60 - 591,00 556,00 -
3h+ 11,10 9,00 - 899,00 841,00 -
Kaikki 11,30 9,80 12,00 655,00 609,00 588,00
Lkm 107 48 18 107 48 18
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Taulukko 23. Vuokra-asunnot Kolarissa Asuntojen.hintatiedot.fi -tietojen mukaan

28.06.2023.
L
Keskivuokra €/m2 Kuukausivuokra €
ARA-vuokra Vapaarah. Vapaarah. Uudet | ARA-vuokra Vapaarah. Vapaarah.
Vanhat Vanhat Uudet
1h - - - - - -
2h - 9,10 - - 517,00 -
3h+ - - - - - -
Kaikki 9,80 8,60 - 508,00 611,00 -
Lkm 22 38 - 22 38 -

Taulukko 24. Vuokra-asunnot Muoniossa Asuntojen.hintatiedot.fi -tietojen mukaan

28.06.2023.

Keskivuokra €/m2 Kuukausivuokra €
ARA-vuokra Vapaarah. Vapaarah. Uudet | ARA-vuokra Vapaarah. Vapaarah.
Vanhat Vanhat Uudet
1h - - - - - -
2h - - - - - -
3h+ - - - - - -
Kaikki - 9,00 10,00 - 610,00 535,00
Lkm - 17 15 - 17 15

Taulukko 25. Vuokra-asunnot Sodankyléssd Asuntojen.hintatiedot.fi -tietojen mukaan

28.06.2023.

Keskivuokra €/m2 Kuukausivuokra €
ARA-vuokra Vapaarah. Vapaarah. Uudet | ARA-vuokra Vapaarah. Vapaarah.
Vanhat Vanhat Uudet
1h - 11,90 - - 427,00 -
2h 8,80 10,10 - 563,00 508,00 -
3h+ 11,00 8,80 7,40 883,00 777,00 799,00
Kaikki 11,10 9,90 8,80 650,00 560,00 616,00
Lkm 127 152 &8 127 152 33

Taulukko 26. Vuokra-asunnot Utsjoella Asuntojen.hintatiedot.fi -tietojen mukaan

28.06.2023.
Keskivuokra €/m2 Kuukausivuokra €
ARA-vuokra Vapaarah. Vapaarah. Uudet | ARA-vuokra Vapaarah. Vapaarah.
Vanhat Vanhat Uudet

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki
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1h - - - - -
2h - - - - -
3h+ - - - - -
Kaikki - 9,10 - 478,00 -
Lkm = 12 = 12 -

5.1.14 Laajakaistasaatavuus

Taulukko 27. Kiintedn laajakaistaverkon saatavuus kunnissa Traficomin tietojen mukaan.
Tiedot pdivitetty 15.12.2022.

Kiitedan laajakaistaverkon saatavuus kunnissa. % kodeista

2 Mbit/s 10 Mbit/s 30 Mbit/s 100 Mbit/s 300 Mbit/s 1000 Mbit/s

Enontekio 15% 15% 15% 15 % 7% 7%
kodeista kodeista kodeista kodeista kodeista kodeista

Inari 51% 51% 50 % 49 % 48 % 48 %
kodeista kodeista kodeista kodeista kodeista kodeista

Kittila 32 % 30% 23 % 20% 16 % 16 %
kodeista kodeista kodeista kodeista kodeista kodeista

Kolari 37 % 37 % 37 % 37 % 12% 12 %
kodeista kodeista kodeista kodeista kodeista kodeista

Muonio 8% 8% 5% 4% 4% 4%
kodeista kodeista kodeista kodeista kodeista kodeista

Sodankyld 99 % kodeista 99 % 99 % 99 % 99 % 99 %
kodeista kodeista kodeista kodeista kodeista

Utsjoki 25% 25% 25% 25% 0% 0%
kodeista kodeista kodeista kodeista kodeista kodeista

Muoniossa rakennetaan (tilanne 8/2023) laajakaistaa. Rakentaja Valokuitunen OY.
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5.1.15 Muut verkot: 4 g ja 5 g verkko

4G verkon saatavuus seka Elisan, Telian ettd DNA:n verkoissa on ldhes koko Lapissa hyva.
Katvealueita 4G verkon saatavuudelle on |dhinna erdmaa-alueilla ja kansallispuistoissa, eli
syrjaisilla alueilla. Lapissa Elisan ja Telian 4G verkkojen kattavuus on jonkin verran DNA:n 4G
verkkoa parempi.

Stabbursdalen
nasjonalparkstyre

Kuva 113. Elisan 4G verkon saatavuus Lapissa. Tummansiniselld alueella maksiminopeus on
100M, siniselld alueella 300M ja vaaleansiniselld alueella 600M. 8/2023. (Kuva elisa.fi)
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Kuva 114. Telian 4G verkko. Mobiilinetin saatavuus Lapissa. 8/2023 (Kuva Teilia.fi)
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Kuva 115. Telian 4G verkko, puhe ja viestit Lapissa. 8/2023 (Kuva Teilia.fi).
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KIRKENES
KIRKKONIEMI

Karasjok
Kaarasjoki

Prirets

Kuva 116. DNA 4G mobiiliverkko Lapissa. 8/2023 (kuva dna.fi).

Elisan, Telian ja DNA:n 5G verkot Lapissa ovat keskittyneet vain muutamille alueille, ja 5G
verkon kattavuus on huomattavasti 4G verkon kattavuutta suppeampi. 5G verkkoa on ra-
kennettu asutuskeskittymiin ja esimerkiksi hiihtokeskusten alueille.

Stabbursdalen
nasjonalparkstyre

Kuva 117. Elisan 5G verkon saatavuus Lapissa. 8/2023 (kuva Elisa.fi)
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Kuva 118. Telian 5G verkko. Mobiilinetin saatavuus Lapissa. 8/2023 (kuva Telia.fi).
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Kuva 119. DNA 5G mobiiliverkko Lapissa. 8/2023 (kuva DNA.fi).
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5.1.16 Tyéllistavat toimialat

Taulukossa on kaytetty Toimialaluokitus 2008 -mukaisia paaluokkia. Toimialaluokitus TOL
2008 kuvaa yrityksia, organisaatioita tai yksittdisia toimipaikkoja niissa harjoitetun taloudel-
lisen toiminnan perusteella.

Taulukko 28. Kunnissa tyéssdkdyvdt toimialoittain, uusin tieto vuodelta 2021. Toimialat TOL
2008 pddluokittain. (Tilastokeskus 2021)
Enontekié  Inari Kittila Kolari Muonio  Sodankyla Utsjoki

A Maatalous, metsata-

lous ja kalatalous 72 176 131 54 32 232 40
B Kaivostoiminta ja lou-

hinta 3 7 549 11 2 660 0
C Teollisuus 7 18 133 60 18 168 6

D Sahko-, kaasu- ja lam-
po6huolto, jadhdytyslii-
ketoiminta 1 23 6 9 14 12 0

E Vesihuolto, viemari- ja
jatevesihuolto, jate-
huolto ja muu ymparis-
ton puhtaanapito 4 17 35 9 3 30 0

F Rakentaminen 44 164 239 63 45 189 18

G Tukku- ja vahittais-
kauppa; moottoriajo-
neuvojen ja moottori-

pyorien korjaus 63 297 280 222 77 274 63
H Kuljetus ja varastointi 32 157 244 64 33 108 10
| Majoitus- ja ravitsemis-

toiminta 78 430 440 240 177 214 34
J Informaatio ja viestinta 2 47 10 12 3 18 2
K Rahoitus- ja vakuutus-

toiminta 1 13 9 0 3 10 1
L Kiinteistoalan toiminta 11 21 36 20 3 38 1
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M Ammatillinen, tieteel-

linen ja tekninen toi-

minta 8 142 58 23 142 219 12

N Hallinto- ja tukipalve-

lutoiminta 37 320 386 197 76 238 22

O Julkinen hallinto ja

maanpuolustus; pakolli-

nen sosiaalivakuutus 66 234 122 69 64 390 46

P Koulutus 49 218 160 84 72 154 55

Q Terveys- ja sosiaalipal-

velut 107 430 451 246 181 583 94

R Taiteet, viihde ja vir-

kistys 23 115 266 98 26 39 13

S Muu palvelutoiminta 16 160 67 47 21 106 7

T Kotitalouksien toi-

minta tyonantajina; ko-

titalouksien eriyttama-

ton toiminta tavaroiden

ja palvelujen tuotta-

miseksi omaan kdyttoon 0 6 8 13 0 12 0

U Kansainvilisten orga-

nisaatioiden ja toimie-

linten toiminta 0 0 0 0 0 0 0
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5.1.17 Innovatiiviset asumisratkaisut

5.1.17.1 Koerakentamishanke STYGA

STYGA on ekologinen, energiaomavarainen, infrastruktuuriverkosta riippumaton, liikuteltava vdliaikais-
koti, tilanteisiin kun pysyvé rakentaminen ei ole mahdollista.

Yrityksen kuvaus

Arctic Factory on rovaniemeldinen muotoilutoimisto, jonka ydinosaamista on strategisen
tason kehittamiskokonaisuuksien fasilitointi, tuotekehitystyo ja palvelumuotoiluun seka
brandinhallintaan liittyvat tehtavat. Arctic Factory tarjoaa palveluitaan julkisille organisaati-
oille seka yrityksille koko Suomessa. Asiakkaille tuotettavien palveluiden lisaksi Arctic Fac-
tory tutkii aktiivisesti ympardivaa maailmaa ja sen haasteita ja pyrkii proaktiivisesti ratkaise-
maan polttavia ongelma. Taman johdosta Arctic Factory on luonut ratkaisuvaihtoehdon tu-
levaisuuden valiaikaisasumiseen. Asumiseen liittyvat haasteet ovat globaaleja ja STYGA-
hankkeen kautta Arctic Factory pyrkii luomaan uusia innovativiisia asumisratkaisuja, jotka
perustuvat syvan inhimillisen ymmarryksen ja uusimman teknologian yhdistamiseen. STYGA
on Arctic Factoryn spin-off.

STYGA - tulevaisuuden valiaikaisasumisen ratkaisu

STYGA on ekologinen, energiaomavarainen, infrastruktuuriverkosta riippumaton, liikuteltava valiaikaiskoti
tilanteisiin, kun pysyva rakentaminen ei ole mahdollista.

STYGA tarjoaa organisaatioille (B2B2C, B2G2C) joustavaa tilapaistd asumista ymparistoystavallisilla ja tarvit-
taessa verkosta riippumattomilla asuinmoduleilla tilanteisiin, kun pysyva rakentaminen ei ole mahdollista
tai kannattavaa. Nykyaikaisten teknologisten ja teknisten ratkaisujen seka ja kayttaja- ja asiakaslahtoisen
suunnittelun ja uudenlaisen palvelulogiikan avulla on luotu kestava ja ekologinen skaalautuva ratkaisu tule-
vaisuuden kestavasta valiaikaisasumista.

Kenelle ja miksi?

Globaalisti asumiseen liittyvat haasteet koskettavat 1,8 miljardia ihmista, jotka nukkuvat ja
eldvat puutteellisissa asuinolosuhteissa. Ongelmia esiintyy monilla eri osa-alueilla Iahtien
kaupungistumisen tuomista haasteita luonnonkatastrofeihin. Pohjoisessa STYGA vastaa eri-
tyisesti tydmarkkinoihin kytkeytyvdaan asuntojen puutteeseen. Erityisia toimialoja Lapissa
ovat matkailu ja teollisuus.

STYGAn asiakkaita ovat kunnat ja yritykset. Kunnilla on tarkea rooli olla mahdollistamassa
asianmukaisen asumisen olemassaoloa kunnan alueella perustuen tunnistettuihin tarpei-
siin. Yritykset ovat avainsidosryhma palveluketjussa koska yritysten etu on se, ettd tarjolla
on laadukasta ja oikeanlaista asumista tyontekijoille ja heidan perheilleen.
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STYGAnN kayttdjia ovat erityisesti matkailualan (sesonki)tyontekijat, teollisuusinvestointeihin
liittyvien rakennusprojektien valiaikaismajoitusta tarvitsevat tyontekijat seka muut satun-
naiset Lappiin tulevat ei-vakituisesti-maakuntaan-jaavat tyontekijat ja muuttajat. STYGA on
premium-ratkaisu erityisesti 25—45-vuotiaille yksin tai kaksi asuville tyontekijoille.

STYGA ei korvaa vakituista asumista vaan on ratkaisu nimenomaan tilanteisiin, kun pysyva
rakentaminen ei ole mahdollista. Syita tahan voivat olla kustannukset ja padoman sitomisen
haasteet seka infraan liittyvat rakentamis- sekd kustannushaasteet. Rakentaminen itses-
saan on hyvin padomaintensiivista, joten sijoittaakseen rakentamiseen taytyy projektin
omistajalla olla varmuus sille, etta kayttoaste rakennukselle tulee sen elinkaaren aikana ole-
maan mahdollisimman korkea. Mikali elinkeino nojaa sesonkityoéhon tai projektiluonteiseen
tekemiseen ei tallaista pitkdakestoista taloudellista rakennetta ole mahdollista rakentaa py-
syvan rakentamisen mahdollistamiseksi. Tdhdan haasteeseen STYGA tarjoaa ratkaisun liiku-
teltavuudellaan, osittaisella omavaraisuudellaan seka palvelumallillaan, mikd mahdollistaa
asumisen hankkimisen palveluna. Tall6in pystytdan tarjoamaan laadukasta ja kestavaa asu-
misratkaisua ilman, ettd hankkeeseen taytyy sitoa suuria padomia ja rakentaa kymmenien
vuosien kannattavaa elinkaarimallia.

STYGA konkreettisesti

STYGA on modulaarinen asumisyksikko, jota on helppo liikuttaa, se ei tarvitse massiivia pe-
rustuksia, tai tdysimaaraista infran rakentamista. STYGA on suunniteltu siten, etta se toimii
yksittdaisend minikotina tai yksikoita voi yhdistaa suuremmaksi, useampien moduulien, ko-
konaisuudeksi. STYGA-yksikon on mahdollisuus tuottaa energiaa omavaraisesti seka se pys-
tyy puhdistamaan harmaan veden yksikkoon itseensa integroidulla ratkaisulla. Erityisesti
kesaaikana STYGAIla on mahdollisuus toimia 100% off-the-grid, verkosta vapaana, ratkai-
suna, joka kuitenkin tarjoaa taydellisen modernin asumisratkaisun nykyajan vaateiden mu-
kaiselle elamiselle. STYGA-moduleista on mahdollista rakentaa myds ns. STYGA-kylid, jolloin
palvelutarjontaa voidaan laajentaa esimerkiksi muilla yhteistiloilla, kuten saunalla, pesu-
lalla, kaupalla, harrastetilalla, huoltotiloilla jne.

STYGA-yksikon tai yksikoita voi ostaa seka valmiina moduuleina, eritasoisilla varustepake-
teilla, tai STYGA mahdollistaa my0ds asumisen ostamisen palveluna (living as a service), jol-
loin tuotetaan asumispalvelua avaimet kateen -pakettina. Talloin valiaikainen koti voidaan
toimittaa kayttovalmiina kayttajalle lakanat sdngyssa ja ruoat jadkaapissa periaatteella.
Ydinsesongin ulkopuolella yksikoitd voidaan kayttaa oikealla sijottamisella ja palveluraken-
teella esimerkiksi hotellihuoneina. STYGAn suunnittelussa on kiinnitetty huomiota siihen
milta se kadyttajasta tuntuu; turvalliselta kodilta.
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Mitd opimme?

STYGAsta on toteutettu ensimmainen toimiva 1:1-prototyyppi ja sen toimivuus on toden-
nettu ymparivuotisella testauksella. Vuodesta 2017 alkanut kehittdmisen matka on opetta-
nut paljon. Tarkeimmat huomiot seuraavaa vaihetta ajatellen:

Samalla tavalla ajattelevien toimijoiden I6ytaminen on haastavaa. Innovatiivisten ratkaisu-
jen syntyminen vaatii uudenlaista ajattelua niin palvelumallien kuin erityisesti teknisten ja
teknologisten ratkaisujen soveltamiseksi. Téma vaatii tiedon ja taitojen soveltamista.

Kunnan viranhaltijat seka paattdjat ovat avainasemassa uusien toimintamallien ja ratkaisu-
jen testaamisen ja kdyttamisen mahdollistamisessa. Heidan paatoksenteon raamit asettaa
saadokset ja lait, ja niiden on mahdollistettava uusien innovatiivisten ratkaisujen toteutta-
minen erityisesti rakennussaaddsten ja kaavoituksen osalta.

STYGA on innovatiivinen konsepti, josta on tehty prototyyppi. Seuraavassa vaiheessa mu-
kaan tarvitaan innovatiivinen seka arvopohjaltaan samalla tavalla ajatteleva rakentaja-
kumppani. Koko arvoketjun yksityiskohtainen suunnittelu ja testaaminen on tarkeaa.

Rakentaminen on hyvin padomaintensiivista, joten rahoituksen saatavuus maarittda toteu-
tuuko uusien ratkaisujen rakentaminen vai ei. Taytyy olla kyvykkyytta kokeilla erilaisia ra-
hoitus- ja hankintamuotoja. Julkisten toimijoiden on myos kyettava hyodyntamaan strategi-
semmin EU:n komission ja esimerkiksi Euroopan investointipankin instrumentteja.

Jotta asumisen ongelma Lapissa ratkeaa, tarvitaan rohkeita toimijoita, jotka ldhtevat to-
teuttamaan ja testaamaan uusia ratkaisuja. Tassa testaamisessa ja erityisesti living lab -
tyyppisessa etenemisessa kunnilla on ensiarvoinen rooli asian edistdjana. Loppukayttdjien
ja asiakkaiden osallistaminen ketterdan, testaamiseen perustuvaan kehittamisprosessiin on
hyvin tarkeaa. Innovaatioiden kaupallistaminen vaatii kokeiluja. As a service -malli avaa uu-
denlaisia mahdollisuuksia hankkia seinien sijaan asumista. Ekologisuuden, kiertotalouden ja
kestavyyden huomioiminen kaikessa suunnittelussa on ensiarvoisen tarkeaa.

Konsepti, brandi, design, lilketoimintamalli: muotoilutoimisto Arctic Factory, Julius Of6érsagd, Jussi Korho-
nen

Tilaratkaisujen suunnittelu seka kalusteiden suunnittelu ja toteutus: Treeform Oy, Jan Leutola
Tilaratkaisujen konseptointi: Suunnittelu Shop Oy

Energiatuotantomallin tutkimus ja suunnittelu: VTT

LVIS-suunnittelu: Granlund Oy

Sahkotyot: Sahko-Kela Oy
Vedenpuhdistusjarjestelman suunnittelu ja toimitus: Raita Environment Oy

Vesijarjestelmien asennus: LVI- Ja Konetyo Kaasila Oy

Konttirunko ja sen modifiointi: MC Containers

Lattimateriaalit: Forbo
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Kehittamistydssa mukana olleet toimijat:

Prototyypin rakennus: Arctic Factory Seppo Oférsagd, Lapin remontti- ja siivouspalvelu, Rakennus ja Suun-
nittelu J. Vuokila, Treeform Oy

Aurinkokenno- ja akkujdrjestelmd: Suomen Akut Oy

EU-rahoitusasiantuntija: SmartNorth Oy

Graafinen ilme ja visuaalisen identiteetin suunnittelu: Jukka-Pekka Koivisto Oy

EIC Horizon asiantuntija: EFMC

Konseptin ja prototyypin kehittimiseen on saatu AVEK:n CreMA-tukea, Business Finlandin Innovaatioseteli
sekd Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen mydntiméd EAKR-rahoitusta.

Julius Oférsagd
julius@arctic-factory.com
0408668737
www.styga.fi
www.arctic-factory.com

Kuva 120. Havainnekuva STYGA-minitalosta ulkoa.
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Kuva 121. Havainnekuva STYGA-minitalosta ulkoa.
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Kuva 122. Havainnekuva STYGA-minitalosta sisdltd.
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Kuva 123. Havainnekuva STYGA-minitalosta sisdltd.
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Kuva 124. Havainnekuvia STYGA-minitalosta sisdltd.
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Kuva 125. Havainnekuva STYGA-minitalon pihapiiristd.

5.1.17.2 Yhteisasuminen

Nuori (opiskelija, tydssakdyva nuori) voi asua palvelukodissa ja maksaa alhaisempaa vuokraa viet-
taessdan esim. viisi tuntia viikossa ikdihmisten kanssa.

Esimerkiksi: Nonna group, Oman muotoinen koti-hanke/Helsingin kaupunki, Simonkylan vanhus-
ten palvelukeskus/ Vantaan kaupunki
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Verneri kertoo, millaista on asua saman katon
alla isoisoisansa kanssa — ndin sujuu nuorten ja
vanhusten yhteiselo turkulaisessa palvelukodissa

— Tayttelemme yhdessd ristikoita, pelaamme korttia ja lautapeleja. Viime viikolla meilld oli my6s
karaokeilta, kertoo opiskelija Verneri Kankaristo (oik.) yhteisasumisesta palvelukodissa mm. isoisoiséinsi
Riston (vas.) kanssa.

https://www.mtvuutiset.fi/artikkeli/verneri-kertoo-millaista-on-asua-saman-katon-alla-isoisoisansa-kanssa-
nain-sujuu-nuorten-ja-vanhusten-yhteiselo-turkulaisessa-palvelukodissa/86309844#gs.65t0jf

5.1.17.3 Yhteiséasuminen

Asunto-osakeyhti6
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Asunto-osuuskunta

Asumisoikeusasuminen
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5.1.17.4 Huoneistohotellit

Majoitusvaihtoehdot

Forenomilta 16ydat tilapdiset vuokra-asunnot ja majoitukset kaikkiin tarpeisiin nopeasti jo
mutkattomasti. Mikdali on etsinnassa lyhyempi tai pidempiaikainen majoitus, meilta 10ytyy
jokaiseen tarkoitukseen ja budjettiin sopiva kalustettu valiaikainen asunto, huoneistohotelli tai
hostelli. Kayténnélliset majoitusratkaisumme mahdollistavat helpon ja kodinomaisen vierailun
yrityksille seka yksityishenkilGille lemmikkeineen koko Pohjoismaiden alueella. Loyda itsellesi tai
tyontekijalle sopiva maijoitus alta.

Kalustetut asunnot Huoneistohotellit Hostellit

Tarpeisiisi raataloity kalustettu Keskeinen sijainti, ilman Edullista ja yhteisdllisté majeitusta,
asumisratkaisy, joka tuntuu oikealta sis@énkirjautumisjonoja. Hyva valinta omassa huoneessa.

kodilta. niin tyé- kuin lomamatkalla!

Lue lisa& Lue lisé& Lue lisaa

Majoitusta kaikkialla Pohjoismaissa — Varaa helposti verkosta | Forenom
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5.1.17.5 Olemassa olevan rakennuskannan vuokraus

Kommuuniasuminen:

enemman yksindisyydeltd. Pahaa oloa korosti koronapandemia. Tuntui silta

v iime kevaana yksin asuminen kerrostalossa tuntui vahemman vapaudelta ja
kuin kevat olisi venynyt ikuisuuden mittaiseksi.

Lopulta minulle tarjoutui pakokeino filanteesta. Paluumuutin Lappiin ja viela kotiin,
jossa en olisi yksin. Muutin yhteisolliseen omakotitaloon eli kommuuniin.

Ensimmadinen asia, jonka opin uudessa kodissani oli se, etta kommuunissa
kommunikaatiolla on merkitysta

On tarkeaa sopia talon kaytannon asioista, etteivat askareet kasaannu yhdelle asukille. Kuka ehtii tyhjentaa bioastian?
Kuka pukkaa lumet ja kenen vuoro onkaan imuroida? Milloin olet taas kotona, jos vaikka saunaottaisiin yhdessa?
Mennaénkd aamu-uinnille?

Koen olevani onnekas kdmppisteni suhteen. Meilld on samankaltainen elamdanrytmi, huono huumorintaju ja yhteisia
arvoja.

Olemme tehneet kodistamme turvallisen paikan, jonne voi palata missa
mielentilassa tahansa.

(lahde Lapin kansa 2021)
6 Tietokortit

6.1 Yhteiset tietokortit

Yhteisissa tietokorteissa esitetdan kolmen keskeisen aihepiirin osalta hankkeessa esille tul-
leita teemoja ja kuvataan seuraavat tiedot.

6.1.1 Asukkaat ja asumistoiveet

1. Tyopajoissa esille tulleet nakokulmat:
Asuntoja tulisi tydpajoissa annettujen vastausten mukaan rakentaa:

Muonio: Muotkavaara, kuntakeskukseen, yhdyskuntarakenteen sisalle. Vetovoimaa
myo6s Oloksella ja Jerisjarven alueella.

Enontekié: Kilpisjarvi, Hetta, Karesuvanto

Sodankyli: Kuntakeskus kyldlaakson alue

Kolari: Kuntakeskus, Akidslompolo, Ylldsjarvi, Yllas

Kittild: Kuntakeskus, Kittilan kaivoksen alue, Levin alue
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Ensisijaisesti hankekunnissa tarvitaan asuntoja kahden henkilon lapsettomalle parille ja yh-
den henkilon asuntokunnille. My6s nelihenkinen, kolmihenkinen seka aikuisen ja lapsen
asuntokunta tarvitsee asuntoja. Ensisijaisesti tulisi rakentaa rivitaloja, erillispientaloja ja
kerrostaloja. Ensisijaisesti tarvitaan vuokra-asuntoja.

1. Asukaskysely:
Asukaskyselyyn vastanneiden (N=791) osuudet kunnittain:

Muonio: 17 %
Enontekio: 7 %
Sodankyla: 3 %
Kolari: 16 %
Kittila: 44 %
Inari: 11 %

Tyopaikka ja kotipaikka sijaitsevat samassa kunnassa 79 % vastaajista (N= 573). Niista, jotka
eivat tyoskentele asuinpaikkakunnallaan Lapissa, sesonkityota teki 10 %, etatyotd 37 %,
hybridity6ta 26 %.

Asukaskyselyyn vastanneista (N= 790) 83 % kotikunta on Lapissa. Muualta 17 % vastannei-
den kotikunta on ympari Suomea, joskin isot paikkakunnat, kuten Helsinki, Oulu, Espoo,
Vantaa, Tampere ja Turku korostuivat vastauksissa. ulkopaikkakuntalaisista 40 % ilmoitti
asuvansa Lapissa pysyvasti,15 % ilmoitti asuvansa 4—6 kk, 14 % ilmoitti asuvansa 2—-3 kk ja
noin 9 % asuu noin kuukauden kerrallaan.

Asukaskyselyyn vastanneista (N=788) Lapissa asuvasta/ aikaansa viettavasta 55 % viettaa
aikaansa kylassa, 21 % kuntakeskuksessa ja 16 % matkailukeskuksissa.

Asuntotyyppi, jossa kyselyyn vastaajat asuivat tai asuivat tilapdisesti Lapissa aikaa viettdes-
saan oli 44 prosentilla omakotitalo. Vapaa-ajan asunnossa asui 18 % vastaajista, 17 % vas-
taajista asui rivitalossa. Kerrostalossa ja paritalossa asui 8 % kummassakin. Erillistalossa asui
alle 1 % vastaajista.

Kyselyyn vastanneet asukkaat olisivat valmiita maksamaan vuokraa keskimaarin erillispien-
talosta noin 817 e/kk, rivitalosta keskimaarin noin 678 e/kk, kerrostalosta keskim&arin noin
576 € /kk.

Kyselyyn vastaajat olisivat valmiita maksamaan erillispientalosta (ostohinta euroina) keski-
maarin noin 184 000 €. Rivitaloasunnosta oltaisiin valmiita maksamaan keskimaarin noin
138 000 €, ja kerrostaloasunnosta keskimaarin noin 95 000 euroa.

36 % Lapissa tilapadisesti asuvista vastaajista oleskeli Lapissa 0—1 kuukautta vuodesta. 15 %
vietti aikaansa 2—3 kuukautta vuodesta Lapissa, 4—6 kuukautta vuodesta Lapissa vietti 20 %.
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7-12 kuukautta vietti 12 %, 1-2 vuotta 3 %, 3—4 vuotta Lapissa tilapdisesti aikaansa vietti 2
%. Yli viisi vuotta tilapdisesti Lapissa aikaansa vietti 12 %.

97 % vastanneista (N= 793) haluaa asua jatkossakin Lapissa ja 82 % vastanneista (N= 729)
haluaa asua samassa kunnassa jatkossakin. Lapissa asumisen kannalta erityksen tarkeiksi
asioiksi koettiin esimerkiksi luonto, rauhallisuus, talvi, turvallisuus, harrastusmahdollisuudet
ja selkeat vuodenajat.

Kyselyyn vastaajista 43 % ei ole miettinyt muuttamista lainkaan. Paikkakunnan sisalla muut-
tamista on miettinyt 27 % asukaskyselyyn vastanneista, toiselle paikkakunnalle muutta-
mista Lapissa on miettinyt 18 %, toiselle paikkakunnalle toiseen maakuntaan muuttamista
on miettinyt 12 %.

Asukaskyselyssa omalle asuinalueelle ei toivottu esimerkiksi liian tiheaa rakentamista, turis-
mia, huonoja palveluita, kerrostaloja tai vaenpaljoutta.

Asuinpaikan valintaan vaikuttaneista seikoista esille nousevat eniten luonnonlaheisyys, har-
rastukset ja vapaa-ajan aktiviteetit, palveluiden laheisyys ja tyon ja vapaa-ajan yhteensovit-
taminen. Nykyiselld asuinpaikalla asumisen kannalta erityksen tarkeiksi asioiksi koettiin esi-
merkiksi hyvat ulkoilumaastot ja retkeilymahdollisuudet.

Tarkeimmiksi palveluiksi, joita asuntojen lahella tulisi olla nousivat ruokakauppa, terveys-
palvelut, koulu ja paivahoitopaikka seka apteekki.

2. Rakentaja/Rakennuttajakysely/ vuokranantajat/ kiinteistovalittdjat:

Hankekuntien alueella yritykset rakentavat paasdantoisesti kolmen huoneen asuntoja
(kaikki vastaajat (N=9). Yksi vastaajista rakentaa kolmioiden lisdksi neljan huoneen asuntoja,
ja kaksi yrityksista yhden, kahden ja kolmen huoneen asuntoja. Yhden vastaajan edustama
yritys rakentaa kahden ja kolmen huoneen asuntoja.

Vastaajien mukaan asuntojen kuukausivuokrahinta tulisi asettua 15-25 €/m? viliin, jotta
yritykset rakentaisivat Muonion, Kolarin, Kittilan, Enontekion, Inarin, Sodankylan tai Utsjoen
alueelle. Yksi vastaajista vastasin sopivan hinnan olevan 15-20 €/m?, yksi 18-22 €/m? ja kol-
mas 20-25 €/m?. Yksi vastaajista ei voi antaa suoraa vastausta, mutta hanen mukaansa paa-
oman tuotto tulisi kyseiselld alueella olla véhintdan 8 %.

Asuntojen velaton myyntihinta tulisi Muonion, Kolarin, Kittilan, Enontekion, Inarin, Sodan-
kyldn ja Utsjoen alueelle rakennettaessa olla 3000-4500 €/m?.

Yhden vastaajan mukaan perustuote on noin 3500-4000 €/m?. Yksi vastaajista kertoo hin-
nan olevan keskimaarin 4000-4500 €/m?2, yksi 4300-4500 €/m?, ja yhden vastaajan
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mukaan 3000-4000 €/m?, riippuen asunnon koosta, silld mit4 isompi talo, sen edullisempi
nelidhinta on.

Uusien omakotitalojen kilpailukykyinen hintataso vastaajien edustaman yrityksen omalla
toimialueella on vastausten mukaan 250 000—300 000 €, tai 3700 €/m2. Uusien rivitalo-
asuntojen kilpailukykyinen hinta on 200 000-250 000 € tai 3500 €/m2. Kerrostaloasuntojen
hinnat ovat 180 000—250 000 € tai 4500—7000 €/m2, vapaa-ajan asuntojen hinnat 150 000—
350 000 € tai 4000 €/m?2. Erillistalojen hinnat ovat 160 000-220 000 €.

Kyselyyn vastanneiden arvion mukaan eniten tarvetta on rivitaloasunnoille. Toiseksi eniten
tarvetta on kerrostaloasunnoille, ja kolmanneksi omakotitaloille. Vapaa-ajan asunnoille ei
ole tarvetta. Kyselyyn vastaajat arvioivat, ettd vuokra-asunnoille on tarvetta Sodankylasss,
Muoniossa, Kittilassa, Enontekiolla, Kolarissa ja Inarissa.

Suurin tarve on kyselyyn vastanneiden arvion mukaan kahden huoneen asunnoille. Toiseksi
suurin tarve on kolmen huoneen asunnoille. Tarve on myos yhden huoneen asunnoille.

Vastaajilta kysyttiin tarkeimpia asioita, joiden tulisi olla kunnossa, jotta heidan edusta-
mansa yritykset rakentaisivat Muonion, Kolarin, Kittilan, Enontekion, Inarin, Sodankylan ja
Utsjoen kuntiin. Vastauksissa tarkeimmiksi asioiksi nousivat teknisiin palveluihin liittyen ve-
tovoimaisella sijainnilla olevat tontit, edulliset kunnan omistamat tontit, kunnan vastuulla
oleva kadunpito ja kadunrakennus, vesi ja viemarihuolto, asuinrakennus voidaan [ammittaa
maalammolla, seka se, ettd asuinrakennukseen voidaan asentaa aurinkosahkojarjestelma.

Kunnan muista palveluista tarkeimpia ovat koulu ja paivakoti, kaupallisista palveluista ruo-
kakauppa ja hyvinvointialueen palveluista terveydenhuolto. Muista vetovoimatekijoista tar-
keimpia ovat vetovoimaiset tontit ja laajakaistayhteys.

3. Suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispaatokset, (rakennusluvat)

Suunnittelutarveratkaisut ja poikkeamispaatdkset kohdistuvat YKR- luokituksen mukaisille
maaseutuasutuksen ja pienkylien alueille seka kantateiden varsille ja vesistdjen rannoille.

Innovatiiviset asumisratkaisut

1. TyoOpajoissa esille tulleet nakdkulmat:

Enemmistd (N= 34) ty6pajaan osallistuneista oli sitd mieltd, ettd uusia asumismuotoja tarvi-
taan. Vastauksissa eniten nousi esille sesonkityontekijoille suunnatut uudet asumisratkaisut
seka moduulirakentaminen. Vastauksissa nousi esille vanhempaa vaest6a ja yksin asu-
via/uusia asukkaita palvelevat ratkaisut. Muita ehdotuksia, joita vastauksissa nousivat esille,
olivat kerrostalot, isompia asuntoja lapsiperheille, kaksikerroksiset luhtitalot, pienkerrosta-
lot, kohtuuhintaista ja ekologista asumista lahella palveluita, pienia erillisia
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osaomistusasuntoja, asuntoja, jotka voiva toimia seka solu-, ettd perheasuntona ilman tek-
nisia muutoksia ja pienia asuntoja, koska Lappiin moni tulee kokeilemaan asumista ennen
kuin tekee lopullisen paatoksen jaamisesta.

Enemmistd (N=22) oli sitd mielta, etta tarvitaan uusia asumistapoja. Vastauksissa nousi eri-
tyisesti esille yhteis6llinen asuminen ja soluasunnot. Asumisen hallintaa haluttiin myos ke-
hittda: Yhteisomistus/-vuokraus nousi esille muutamassa vastauksessa. Yhteisolliset pien-
asunnot joko vuokra- tai omistusasuntoina koettiin mahdollisina, mikali kaikki yhteinen toi-
minto jaettaisiin asukkaiden kanssa. Turhia kustannuksia tulisi valttaa.

2. Rakentaja/Rakennuttajakysely/ vuokranantajat/ kiinteistovalittdjat

Asuntotuotantoa tulisi edistdad hankkeen kunnissa rakentamalla lisda vuokra-asuntoja, myos
asuntoja paikallisten perheiden asumiseen tulisi lisata. Vastausten mukaan my&s omistus-
asuntojen maaraa kunnissa tulisi lisata, ja siten vapauttaa vuokra-asuntoja kayttéon. Kun-
tien toivotaan tulevan vastaan rakennushankkeissa, esimerkiksi kunnat voisivat toimia ra-
kennushankkeissa tilaajina, varata 50 % asunnoista suoraa omaan vuokrakayttoon, tai si-
toutua ostamaan esimerkiksi puolet asunnoista, kun hanke valmistuu, jos asunnot eivat ole
menneet kaupaksi.

Kunta toimisi tilaajana tai varaisi 50 % asunnoista suoraan tai ainakin siten ettd kunta si-
toutuu ostamaan puolet hankkeen ollessa valmis, mikdli asunnot eivét ole menneet kau-
paksi.

3. Esimerkkeja
Kokeellinen asuminen

- esim.STYGA

- moduli

- asumisyksikko, minikoti, hotellihuone

- liikuteltava

- off-grid

- living as a service, avaimet kdteen palvelu

Yhteis6asuminen

Asukkaille omat asunnot. Kaikille asukkaille kaytossa olevat yhteistilat (saunaosasto, takka-
tupa, vierashuone ja kuntosali jne).

- asunto-osakeyhtio: Osakkaiden jasenilleen itse rakennuttama yhteisollinen asuintalo.

- asunto-osuuskunta: Jasenet voivat valita itselleen sopivan omarahoitusosuuden, esim. 5
%, 10 %, 15 %, 20 % tai 40 % hankinta-arvosta. Asunnon voi lunastaa omaksi 20 vuoden
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vuokra-asumisen jalkeen, jolloin myds vuokra-aikana kertyneet huoneistokohtaiset lai-
nanlyhennykset ja omarahoitusosuus lasketaan hyodyksi.

- asumisoikeustalo: Asumisoikeusasunnossa asukas maksaa vain 15 % asumisoikeusmak-
sun asunnon hankinta-arvosta seka kuukausittain maksettavaa kayttovastiketta.

Yhteisasuminen
Nuori (opiskelija, tydssakdyva nuori) voi asua palvelukodissa ja maksaa alhaisempaa vuok-
raa viettdaessaan esim. viisi tuntia viikossa ikdaihmisten kanssa.
Huoneistohotellit, vuokrattavat kalustetut asunnot
Olemassa olevan rakennuskannan vuokraus
- kommuuniasuminen
- lyhytvuokraus

- vuokraaminen

6.1.3 Rahoitusmahdollisuudet ja markkinointi
ARA-rahoitus:
1. Lyhytaikainen korkotukilaina

Korkotukilainaksi voidaan hyvaksya vuokratalon uudisrakentamista varten myonnetty ra-
kentamislaina. Uudis-rakentamiseksi katsotaan myds muun kuin asuinrakennuksen (esimer-
kiksi toimistorakennus) kayttotarkoituksen muuttaminen vuokra-asuinkayttoon.

Lyhytaikaisella korkotuella toteutettava asuntotuotanto kohdistetaan suurimpiin, nopeim-
min kasvaviin kasvukeskuksiin, erityisesti Helsingin seudulle. Toteutettava tuotanto on elin-
kaaritaloudeltaan edullista ja energiaa saastavaa.

2. Erityisryhmien investointiavustus

ARA myontaa erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi avustuksia, joilla lisdtaan asu-
miskustannuksiltaan kohtuullisten ja kayttotarkoitukseensa soveltuvien vuokra-asuntojen
tarjontaa.

3. Korjausavustukset
Avustukset henkiloasiakkaille:

- Avustus idkkdiden ja vammaisten asuntojen korjaamiseen (korjausavustus)
- Avustus kuntotutkimukseen ja perusparannuksen suunnitteluun
- Energia-avustus
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- Avustukset taloyhtioille (asunto-osakeyhtiot, vuokrataloyhteisot jne.)

- Hissiavustus (eli avustus uuden hissin jalkiasentamiseen)

- Esteettomyysavustus (eli avustus liikkumisesteiden poistamiseen)

- Energia-avustus

- Avustus kuntotutkimukseen ja perusparannuksen suunnitteluun

- Sahkoautojen latausinfra-avustus (eli avustus sahkdautojen latausinfran rakentami-
seen)

4. Energia-avustukset

ARA myontda energia-avustuksia asuinrakennusten energiatehokkuutta parantaviin kor-
jaushankkeisiin vuosina 2020-2023. Avustusta voivat hakea asuinrakennuksen omistavat
henkil6t, taloyhtiot ja ARA-yhteisot.

5. Avustus sahkoautojen latausinfran rakentamiseen
6. Asumisneuvonta-avustus 2023-2027

Avustuksella halutaan kannustaa kuntia ulottamaan asumisneuvonnan kaikille kuntalaisille,
siis myOs yksityisissa vuokra-asunnoissa ja omistusasunnoissa asuville. Tavoitteena on vuok-
ravelkojen, asumisen hairididen ja haatdjen vahentdaminen seka asumisen jatkumisen tur-
vaaminen.

7. Perusparannuksen lainoitus

Vuokra- ja asumisoikeustalot: Lainaa voidaan myontaa yleishyddylliseksi nimetylle yhtei-
solle sen suorassa omistuksessa olevaa tai yhtiomuodossa toteutettavaa kohdetta varten.

Asunto-osakeyhtiotalot: ARA voi hyvaksya asunto-osakeyhtidille perusparannukseen myon-
nettavan lainan takauslainaksi.

8. Uudistuotannon rahoitus

ARA myontada korkotukilainoja vuokra- tai asumisoikeustalon uudisrakentamiseen ja takaus-
lainoja vuokratalojen rakentamiseen. Valtion tukemaa lainaa voi saada:

. kunta tai muu julkisyhteiso,

. ARAN nimedama yleishyodyllinen yhteiso,

. edelld mainittujen yhteisojen tosiasiallisesti omistama osakeyhtio.
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9. Lyhytaikainen korkotukilaina

Korkotukilainaksi voidaan hyvaksya vuokratalon uudisrakentamista varten myonnetty ra-
kentamislaina. Uudis-rakentamiseksi katsotaan myos muun kuin asuinrakennuksen (esimer-
kiksi toimistorakennus) kayttotarkoituksen muuttaminen vuokra-asuinkayttoon.

10. Takauslainat vuokrataloyhtioille

Takauslainoilla voidaan rakentaa tavallisia vuokrataloja, mutta ei erityisryhmille tarkoitet-
tuja taloja. Valtio vastaa luottolaitokselle, vakuutusyhtidlle, elakelaitokselle tai kunnalle sel-
laisista niiden myontamista lainoista, jotka kdytetddn vuokra-asuntojen uudisrakentami-
seen.

Kelan asumistuki
1. Talla hetkelld

Asumistuki voi olla korkeintaan 80 % asumismenoistasi. Asumistukea ei makseta kaikista
asumismenoista, vaan eri asumismuodoille on maaritelty hyvaksyttavat asumismenot. Tu-
kea voi saada esimerkiksi vuokraan tai vastikkeeseen. Asumistukea voi saada yksi henkilo
tai useamman henkilon ruokakunta.

2. Hallituksen linjaamia muutoksia:

Hallitus esittaa, etta yleisen asumistuen perusomavastuuosuus kasvaisi 42 prosentista 50
prosenttiin. Hallitus esittda, etta yleisen asumistuen korvausprosentti pienenisi nykyisesta
80 prosentista 70 prosenttiin hyvaksyttyjen enimmaisasumismenojen ja perusomavastuun
erotuksesta. Muutoksen jalkeen yleinen asumistuki korvaisi nykyistda pienemman osan ruo-
kakunnan asumismenoista ja aiempaa suurempi osuus asumismenoista jaisi ruokakunnan
itse maksettavaksi.

Muutoksen seurauksena kaikkien asumistukea saavien ruokakuntien asumistuet pienenisi-
vat.

Muutos tulisi voimaan 1.4.2024 alkaen. Ruokakunnan asumistukeen muutos vaikuttaisi, kun
ruokakunnan tuki tarkistetaan seuraavan kerran tai kun tukea myénnetaan ruokakunnalle,
joka ei viela saa asumistukea.

Hallituksen esitys poistaisi yleisesta asumistuesta 300 euron ansiotulovdahennyksen. Halli-
tuksen esitys lakkauttaisi yleisen asumistuen omistusasuntoihin.
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Pankkien tarjoamat rahoituspalvelut

Ensiasunnon ostajalla on oltava vahintddn 5 % kauppahinnasta omia sdast6ja. Muilla kuin
ensiasunnon ostajilla omia saast6ja on oltava 15 % kauppahinnasta. Mydnnettavan asunto-
lainan maaraa saatelee viranomaisten maarit-tama lainakatto, joka voi olla ensiasunnon os-
tajalle enintdan 95 % ja muilla enintdan 85 % lainalle annettavien vakuuksien maarasta.
Asunnon arvosta yleensa 75 % huomioidaan lainalle vakuusarvona. Lainamaaran ollessa
suurempi kuin 75 % asunnon arvosta, niin silloin tarvitaan lisdvakuuksia tai omia saastoja.
Jos saastot tai muut lisdvakuudet eivat riitd, voi esimerkiksi ostaa lisatakauksen.

6.2 Kuntakohtaiset tietokortit

Kuntakohtaisissa tietokorteissa on koottu hankekunnista tunnistettavat tiedot tydpajojen,

asukaskyselyn seka kyselyn rakennusliikkeille, rakennuttajille, vuokranantajille ja kiinteisto-
valittajille pohjalta. Lisaksi tietokorteissa on hyddynnetty raportissa koottua selvitysaineis-

toa seka kuntien aineistoja.

Kustakin kunnasta on koottu oma tietokortti, johon on sisallytetty hankkeen kannalta kes-
keiset tiedot:

Perustiedot

e Lapin kartta, jossa kunta on esitetty

e Kunnan kuntakeskus ja matkailukeskukset seka paatiet ja vesistot kartalla.

e Maa pinta-ala, makean veden pinta-ala seka vaestontiheys

e Vakiluku ja ikarakenne 2022: alle 15-vuotiaiden osuus, 15-64-vuotiaiden osuus, 65 vuotta
tayttaneiden osuus

e Vaestoennuste 2022-2040: Perusuran muutos.

e Taajama-aste vaesto taajamassa vaesto haja-asutusalueella vaestd muilla alueilla

e Kiinteistoverot: vakituinen asunto, muu asuinrakennus, rakentamaton tontti.

e Kunnan tulovero-%

e Matkailukeskukset

e Eniten henkilostoa tyodllistavat toimialat kunnassa
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Asukaspotentiaali

- asuntokunnan koko (v. 2022)

- sisdinen muutto (v. 2022)

- ulkoinen muutto (v.2022): tulomuutto, |ldhtomuutto, nettomuutto
- asukkaiden profiilit: asukaskyselyyn vastausten perusteella

Vetovoimatekijat

- laajakaistan kattavuus (%) (31.12.2022): 2 Mbit/s, 10 Mbit/s, 30 Mbit/s, 100 Mbit/s, 300
Mbit/s, 1000 Mbit/s

- 4ja5 g:nkattavuus

- vetovoimaset alueet

- valttamattomat palvelut kyselyjen mukaan

- asukaskyselyssa esille nostetut ymparistdén vetovoimatekijat

Asuntotarjonta

- asuntojen maara (talotyypeittdin)

- asuntojen kokojakauma

- asunnon rakennusvuosi

- kunnan vuokra-asuntojen kadyttoaste

Asuntotuotanto

- uudet asuinrakennukset talotyypeittdin
- uudet vapaa-ajan asunnot (2020-luvulla)
- asuntojen hinnat (vuokra)

Maankaytto ja kaavoitus, maapolitiikka, investoinnit

- yleiskaavat

- asemakaavat

- rakennuslupatiedot

- maapoliittinen ohjelma (k/e)

- investointimaararahat vuodelle 2023
- aluekehityksen kokonaispistemaara
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7 Tyokalupakit

7.1 Sisdisen kehittamistyon tydkalupakki

7.1.1 Kaavoitus

Kunnalla on kaavoitusmonopoli, jonka mukaisesti kunta ohjaa maankaytdn suunnittelua
kunnan tavoitteiden mukaisesti. Maankaytto- ja rakennuslain 20 §:n 1. ja 2. momentissa ku-
vataan kunnan tehtavat seuraavasti:

Kunnan on huolehdittava alueiden kdytén suunnittelusta, rakentamisen ohjauksesta ja valvonnasta alueel-
laan sekd maapolitiikan harjoittamisesta. Kunnalla tulee olla kdytettdvissddn tehtdviin riittévdt voimavarat
ja asiantuntemus. (6.3.2015/204)

Kunnassa, jonka asukasluku on yli 6 000, tulee olla kaavoittaja, jolla on kunnan kaavoitustehtdvien hoidon
edellyttdmd pdtevyys. Kaavoittaja voi myés olla kuntien yhteinen tai kunta voi antaa tehtévdn sopimuksen
nojalla toisen kunnan tai kuntayhtymdn palveluksessa olevan kaavoittajan hoidettavaksi.

Kunnan tulee laatia kaavat kaavahierakina mukaisesti. Suomalaisessa kaavahierarkiassa
yleispiirteisempi kaavataso ohjaa tarkemman kaavan laatimista ja muutosta. Tarkin voi-
massa oleva kaava ohjaa suunnittelua ja hierarkian yleispiirteisemmat kaavat aktivoituvat
alemman tason kaavaa laadittaessa ja muutettaessa (MRL 32 §, MRL 42 § ja MRL 58 §). Kaa-
vahierarkian ylapuolelle sijoittuvat valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (MRL 22 §).
Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017ja ne tulivat
voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet esitetdan tekstimuotoisina ja
ne tulee ottaa huomioon kaavoituksessa ja muussa maankadytdssa MRL 24 §:n mukaisesti.
MRL 9.1 §:n mukaisesti kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.

MRL 7 §:

Kunnan tulee vdhintddn kerran vuodessa laatia katsaus kunnassa ja maakunnan liitossa
vireilld olevista ja ldhiaikoina vireille tulevista kaava-asioista, jotka eivét ole merkityksel-
tddn vdhdisid (kaavoituskatsaus). Siind selostetaan lyhyesti kaava-asiat ja niiden kdsittely-
vaiheet sekd sellaiset pddtokset ja muut toimet, joilla on vdliténtd vaikutusta kaavoituk-
sen ldht6kohtiin, tavoitteisiin, sisdltéon ja toteuttamiseen. Kaavoituskatsauksen yhteyteen
on kysynndin sitd edellyttdessd liitettédvd arvio asumiseen varattujen tonttien riittévyy-
destd. (29.12.2006/1441)

Kaavoituskatsauksesta on tiedotettava sen tarkoituksen kannalta sopivalla tavalla.
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Kaavahirerakian ohella Suomessa sovelletaan ns. tarkentuvan suunnittelun periaatetta. Tar-
kentuvassa suunnittelussa yleispiirteisemman kaavan tavoitteet tarkentuvat yksityiskohtai-
semmassa kaavassa. Yksityiskohtaisemmassa kaavassa laaditaan tarkempia selvityksia ja
suunnitellaan aluevarauksiltaan myds yksityiskohtaisemmin.

Kaavahierarkia yleispiirteisemmasta tarkempaan:

- Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet
- Maakuntakaava

- Yleiskaavaa

- Asemakaava (ja ranta-asemakaava)

Kunta laatii kaavoja MRL:n sadaddsten mukaisesti kaavahierakian ohjausvaikutuksen huomi-
oiden. Kunta voi kayttaa kaavoituksessa tarkoitusmukaisuusharkintaa. Tarkoitusmukaisuus-
harkinnalla tarkoitetaan kunnan omien tavoitteiden esiin tuomista kaavassa, sikali kuin ta-
voitteet voidaan sovittaa yhteen kaavahierarkiassa ylemmalla tasolla olevan lainvoimaisen
kaavan ja MRL:n saddosten kanssa.

Hankkeessa on noussut esille seuraavat kaavoitukseen kohdistuneet odotukset:

1. Suoraan rakentamiseen mahdollistavia kaavoja tulisi laatia vetovoimaisille alueille.
Kuntien tulisi varmistaa, etta kaavoitettavat tontit (asemakaava) ja rakennuspaikat
(yleiskaava) ovat vetovoimaisia.

3. Kuntien tulisi kaavoittaa aktiivisesti omille mailleen.

4. Kuntien tulisi huolehtia, ettd kaavoituksella mahdollistetaan palvelujen sijoittaminen
alueelle.

5. Vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muutos asuinrakennukseksi tulisi olla mah-
dollinen. Kaavoitus koetaan esteeksi tai se voidaan nahda mahdollisuutena.

Toimintasuositukset:

- kunta laatii vuosittain kaavoituskatsauksen

- kunta laatii kaavoitusohjelman, jossa huomioidaan asunto- ja maapoliittiset tavoitteet

- kuntastrategiaan kirjataan tavoite seurata aktiivisesti asumiseen ja asuinalueisiinliittyvia
vetovoimatekijoita esim. asukaskyselyilla

- ennen kaavoitukseen ryhtymista selvitetaan vetovoimaisten alueiden 1) maanomistus,
2) maaperad, 3) sijainti suhteessa olemassa oleviin palveluihin, 4) mahdolliset etdapalve-
lut, 5) laajakaistan ja verkkoyhteyksien saatavuus, 6) sijainti suhteessa vesihuoltolaitok-
sen toiminta-alueeseen, 7) tiet (omistus, kunto ja yllapito)

- kunta perustaa ns. sparrausryhman, joka arvioi kaavoitettavien alueiden vetovoimai-
suutta ja esittda ideoita kaavoitettavan alueen sisallosta (tavoitteet)
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- sparrausryhmaan kutsutaan viranhaltijoita, toimielinten jasenid, rakentajien/ rakennus-
lilkkeiden seka kiinteistovalittajien edustajia ja mahdollisesti pankin tai muun rahoitta-
jan edustajia

- kunta kaavoittaa aktiivisesti omia maitaan vetovoimaisilla alueilla

- kunta maarittaa alueet, jonne ensisijaisesti tulee laatia asemakaavoja (taajamat) ja joilla
suoraan rakennuslupaan oikeuttava osayleiskaava (MRL 44 §, MRL 72 §) olisi riittdva oh-
jaamaan rakentamista

- suoraan rakennuslupaan oikeuttavaa osayleiskaavaa hyodynnetaan, kun tavoitellaan
isoja rakennuspaikkoja (rakennuspaikan tulee asemakaavan ulkopuolella MRL 116 §:n
mukaisesti rakentamiseen kelvollinen ja riittavan suuri, kuitenkin vahintdan 2 000 ne-
libmetria)

- kunta seuraa aktiivisesti kaavojen toteutumista ja pitdisi kaavat ajan tasalla ja tarvitta-
essa kumoaa toteutumattomat kaavat

- kaavoitettaessa tulevan alueen laatuun ja mitoitukseen tulisi kiinnittaa erityista huo-
miota, jotta alueen vetovoimatekijat voidaan turvata tulevaisuuden tarpeita varten

7.1.2 Tonttitarjonta

Asemakaava-alueilla muodostuu tontteja MRL 78 §:n tonttijaon mukaisesti. Osayleiskaava-
alueilla muodostuu rakennuspaikkoja.

Tonttivaranto tarkoittaa eri maankayton tarpeisiin tarvittavien valmiiden, rakentamisen
mahdollistavien tonttien maaraa. Tonttivaranato voi olla esimerkiksi kaksi kertaa vuosittai-
sen kysynnan mukainen maara.

Kaavavaranto tarkoittaa lainvoimaisissa kaavoissa olevien tonttien lukumaaraa. Kaavava-
rannossa olevat tontit muuttuvat tonttivarannoksi, kun kunta on rakentanut tonttiin liitty-
van kadun ja kunnallistekniikan.

Kuntien tulee pitaa ylla riittavaa tontti- ja kaavavarantoa. Tontin rakentaminen edellyttaa
tonttijakoa (erillinen tai asemakaavan yhteydessa tehtdva) ja tontin saattamista rakenta-
miskelpoiseksi. Asemakaava-alueella MRL 84 §:n mukaisesti kadunpito kuuluu kunnan vas-
tuulle. Asemakaava-alueella tontit tulee liittda myos vesi- ja viemarihuollon verkostoon (Ve-
sihuoltolaki 9.2.2001/119). Kunnan tulee varata riittavasti investointirahoitusta voidakseen
siirtaa kaavavarannossa olevia tontteja tonttivarannoksi eli myytéviksi/ vuokrattaviksi ton-
teiksi.

Hankekunnissa tulee selvittdd asumisen kannalta riittdva kaavavaranto, tonttivaranto seka
tonttivarannon mahdollistava investointirahoitus. Kaavavarannon tulisi olla kunnan veto-
voimaisimmilla alueilla. Kunnan omilla mailla tulee olla riittdva kaava- ja tonttivaranto, jotta
asumishankkeet voivat kdynnistya kunnan omilla paatoksilla.
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Maapolitiikka

MRL 5 a §:n mukaisesti kunnan maapolitiikka kasittda kunnan maanhankintaan ja kaavojen
toteuttamiseen liittyvat tavoitteet ja toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset yhdyskuntien
kehittamiselle MRL 20 &: Kunnan on huolehdittava alueiden kayton suunnittelusta ja maa-

politiikan harjoittamisesta alueellaan. Kunnalla on oltava kadytettavissaan tehtaviin riittavat
voimavarat ja asiantuntemus. (21.4.2023/752).

Maapoliittisessa ohjelmassa voidaan esittaa:

a. maanhankinnan (raakamaa, muut alueet) periaatteet
b. lunastusperiaatteet

C. etuosto-oikeutta koskevat periaatteet

d. kunnan omistaminen asuin-, liike-, teollisuus- ja mahdollisten yleisten alueiden
vuokraus-, myynti- ja lunastusperiaatteet

e. maankayttosopimuksiin liittyvat korvausperiaatteet.

Rakentamiskehotusten periaatteista voidaan tehda kirjaus maapoliittisessa ohjelmassa.
Maapoliittisessa ohjelmassa annetaan tarvittaessa my0Os neuvoja ja ohjeita

Kuntien tulee laatia maapoliittinen ohjelma ja huolehtia sen paivittamisesta vahintaan val-
tuustokausittain. Maapolitiikan tulee olla ennakoitavaa.

Asuntopolitiikka

Kuntien tulee laatia asunto-ohjelma, jossa tunnistetaan vaestonkehitys ja muuttoliike (sisai-
nen ja ulkoinen), maaritelldan asuntokanta, asuntokannan poistuma, tyhjillaan olevat asun-
not, vuokra- ja omistusasunnot, kunnan omistamat asunnot ja kunnan asuntotuotanto,
yleishyddyllisten rahoittajien tuottama asuntokanta.

Asuntopolitiikkaan sisdltyy kunnan strateginen tavoite kehittdaa asuntokantaa tavoiteltuun
suuntaan. Asuntopoliittiset tavoitteet ohjaavat kaavoitusta. Asunto-ohjelma laaditaan
maapoliittisen ohjelman kanssa yhta aikaa.

Investoinnit

Kunnan tulee vuosittaisessa talousarviossaan osoittaa riittava rahoitus asemakaavan kaava-
varannon muuttamiseksi tonttivarannoksi. Investointirahoitusta tarvitaan myos raakamaan
hankintaan, jotta aktiivinen ja ennakoiva maapolitiikka olisi mahdollista. Toiminnan tulee
olla ennakoivaa ja pitkajanteistd. Raakamaan hankinnasta tontin rakentamiseen voi menna
jopa 8-10 vuotta.
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Yksityismaille sijoittuvien rakennuspaikkojen tiet rakennetaan yksityistiena tai rasitteina.
Haja-asutusalueilla noudatetaan valtioneuvoston asetusta talousjatevesien kasittelysta vie-
mariverkostojen ulkopuolisilla alueilla (16.3.2017/157).

Paatoksenteko

Kunnan tulee omilla paatoksillaan osoittaa ennakoitavuutta ja luotettavuutta, jotta inves-
tointeja vaativat hankkeet toteutuisivat. Paatosten ennakoitavuutta voidaan parantaa kaa-
voituskatsauksen, kaavoitusohjelman, asuntopoliittisen ohjelman sekda maapoliittisen ohjel-
man avulla.

7.2 Vaikuttamistyon tydkalupakki

7.2.1

Purettavat esteet, sdddokset, muutostarve

Hankkeessa on nostettu esille mahdollisuus muuttaa vapaa-ajan asunto pysyvaksi asun-
noksi.

Vapaa-ajanrakennuksen kayttaminen asuntona vaatii erillisen tarkastelun. MRL 125 §:n mu-
kaisesti rakennuksella pitaa olla lupa. Lisaksi lupa tarvitaan mm. rakennuksen korjaamisen
seka kayttotarkoituksen muuttaminen edellyttavat rakennuslupaa. Kaavassa maaritetdaan
alueen paakaytto. Rakennusluvan tulee olla asemakaavan mukainen (MRL 135 §) ja asema-
kaava-alueen ulkopuolella rakennuksen tulee tayttaa laissa sille asetetut maaraykset ja ra-
kennuspaikan tulee olla MRL 116 §:n mukainen. Asemakaava-alueen ulkopuolella (MRL 136
.1 §) teiden rakentaminen tai vedensaannin taikka viemaroinnin jarjestaminen ei saa ai-
heuttaa kunnalle erityisid kustannuksia, ja maakuntakaavasta tai yleiskaavasta johtuvat 33
ja 43 §:n mukaiset mahdolliset rajoitukset otetaan huomioon.

Rakentamislaissa (753/2023, voimaan 1.1.2025) ei ole tulossa muutoksia rakentamisen
kayttotarkoituksen muutosta koskevaan saatelyyn.

Rakentamislaki 42 § 3. momentti:
Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostyéhén, joka on verrattavissa raken-
nuksen rakentamiseen, sekd rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan li-
sddmiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vd-
hdistd merkittdvdmmdssd mddirin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toi-
menpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa raken-
nuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittévdé vaikutusta kau-
punkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintéén. Rakentamislupa tarvitaan myés korjaamiseen,
joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin. Korjaamiseen tarvitaan aina raken-
tamislupa, jos:
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1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai rakennustai-
teellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittévdd vaikutusta rakennuksen suojeltavalle
tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jdrjestelmiin liittyvdlla korjaus- tai muutostyélld voidaan vai-
kuttaa merkittdvdsti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ympdristévaikutuksiin
rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kdyttétarkoitusta olennaisesti.

Lainsaadantoon kohdistuva vaikuttaminen on tassa tilanteessa vaikeaa, silla uusi lainsaa-
danto6 on vastikaan hyvaksytty eduskunnassa.

Kunta voi sen sijaan kehittaa kaavoitusta niin, etta se paivittaa vanhoja rakennuskaavoija ja
rantakaavoja (Rakennuslaki) ja ranta-asemakaavoja (MRL) asemakaavoiksi mahdollistaak-
seen vapaa-ajan asuntojen kayttotarkoituksen muutoksen kaavamuutoksen mukaisesti.
Kunnan tulee my6s huolehtia asemakaavan mukaisista velvoitteista kaavamuutosten yhtey-
dessa. Lapissa toimitaan aktiivisesti tahan suuntaan; esimerkiksi Posion kunta on muutta-
massa Kirintévaaran asemakaavoja niin, ettd ne myds osittain mahdollistavat vapaa-ajan
rakennusten kayttotarkoituksen muutokset asuinrakennuksiksi. ’

Nykyisin kaavoituksessa noudatetaan pitkalti funktionaalista ajattelua: yksi alue- yksi paa-

kaytto. Kaavoituksessa voitaisiin kehittda joustavia kaavamaarayksia siten, etta paakaytto

voisi olla monimuotoisempi. Kaavoitukselta edellytetdaan moninaisia selvityksia ja vaikutus-
ten arviointeja, joiden merkitys korostuu. Erityisesti vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

ja palveluihin tulisi selvittdaa huolellisesti.

KHO: 2004: 66 24.6.2004/1554

Ranta-asemakaava-alueen muunnetun rantaviivan pituus oli noin 10 800 metridi, ja sille oli osoi-
tettu 71 rakennuspaikkaa. Kaavaselostuksen mukaan todellisesta rantaviivasta noin puolet oli va-
rattu maa- ja metsdtalouskdyttéon ja noin viisi prosenttia yleiseen virkistyskdyttéén. Rakentami-
seen oli osoitettu noin 43 prosenttia rantaviivasta.

Rakennuspaikoista 60 oli lomarakennuspaikkoja ja 11 erillispientalon rakennuspaikkoja. Kaavassa
olevat 10 erillispientalokorttelia (AQ) sijaitsivat hajallaan, osin loma-asuntokortteleiden viilissd.
AO-rakennuspaikoista seitsemdn oli rantaa varaavia. AO-rakennuspaikoista kahdella oli jo asuinra-
kennus. Neljéd AO-rakennuspaikkaa kdytettiin loma-asuntona.

Kaavaselostukseen ei sisdltynyt selvitystd AO-kortteleiden vaikutuksista. Kaava-alue oli laajahko ja
se koostui useista eri alueista, joiden vdliin jdi kyseessd olevaan kaavaan kuulumattomia ranta-alu-
eita. Alueella ei ollut voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Korkein hallinto-oikeus katsoi, erityi-
sesti ottaen huomioon, ettd rakennuspaikkoja oli osoitettu pysyvdén asumiseen, ettd ranta-asema-
kaavaa laadittaessa ei ollut riittdvdsti selvitetty kaavan vaikutuksia kaava-alueen yhdyskuntara-
kenteeseen ja vesi- ja viemdrihuollon jdrjestdmiseen eiké kaavan vaikutuksia kaava-alueen ulko-
puolelle jédvien alueiden tulevaan maankdyttéon.

Maankdytto- ja rakennuslaki 9 §, 39 § 2 ja 3 mom., 54 § 2, 3 ja4 mom., 73 §
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KHO: 2004:66 24.6.2004/1554

Ranta-asemakaava-alueen muunnetun rantaviivan pituus oli noin 10 800 metrid, ja sille oli osoi-
tettu 71 rakennuspaikkaa. Kaavaselostuksen mukaan todellisesta rantaviivasta noin puolet oli va-
rattu maa- ja metsdtalouskdytté6n ja noin viisi prosenttia yleiseen virkistyskédyttoén. Rakentami-
seen oli osoitettu noin 43 prosenttia rantaviivasta.

Rakennuspaikoista 60 oli lomarakennuspaikkoja ja 11 erillispientalon rakennuspaikkoja. Kaavassa
olevat 10 erillispientalokorttelia (AO) sijaitsivat hajallaan, osin loma-asuntokortteleiden vdilissd.
AO-rakennuspaikoista seitsemdn oli rantaa varaavia. AO-rakennuspaikoista kahdella oli jo asuin-
rakennus. Neljid AO-rakennuspaikkaa kdytettiin loma-asuntona.

Kaavaselostukseen ei sisdltynyt selvitystid AO-kortteleiden vaikutuksista. Kaava-alue oli laajahko ja
se koostui useista eri alueista, joiden vdliin jéi kyseessd olevaan kaavaan kuulumattomia ranta-
alueita. Alueella ei ollut voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Korkein hallinto-oikeus katsoi,
erityisesti ottaen huomioon, ettd rakennuspaikkoja oli osoitettu pysyvéén asumiseen, ettd ranta-
asemakaavaa laadittaessa ei ollut riittdvdésti selvitetty kaavan vaikutuksia kaava-alueen yhdyskun-
tarakenteeseen ja vesi- ja viemdrihuollon jdrjestdmiseen eikd kaavan vaikutuksia kaava-alueen
ulkopuolelle jadvien alueiden tulevaan maankdéyttoon.

Maankdytté- ja rakennuslaki 9 §, 39 § 2 ja 3 mom., 54 § 2, 3 ja4 mom., 73 §

Kayttotarkoituksen muutos tulisikin ensisijaisesti ratkaista kaavoituksella, eika poikkeamispaatok-

sella.

KHO 09.09.2003/2084

Poikkeamishakemuksen tarkoituksena oli muuttaa maankdytt6- ja rakennuslain 72 §:n 1 momentissa tarkoite-
tulla rantavyéhykkeelld sijaitseva «loma-asunto» pysyvédn asumiseen. Loma-asunnon muuttaminen pysyvédan
asumiseen edellytti lain 125 §:n 4 momentin mukaan rakennuslupaa. Tdmd huomioon ottaen lain 72 §:n 1
momentin sdénnés rakentamista koskevasta suunnittelutarpeesta rantavyéhykkeelld koski myés rakennuslu-
paa vaativaa kdyttétarkoituksen muutosta. Kdyttotarkoituksen muutos, joka ei perustunut asemakaavaan tai
maankdytto- ja rakennuslain 72 §:n 1 momentissa tarkoitettuun yleiskaavaan, edellytti siten lain 23 luvussa
tarkoitettua poikkeamispddtdstd. Toimivalta poikkeamisasiassa kuului maankdytté- ja rakennuslain 171 §:n
sddnnékset huomioon ottaen kunnalle.

Ks. KHO 2.2.1994 T 333 Ks. myés KHO 12.6.2003 T 1431 (KHO:2003:31), KHO 23.7.2003 T 1679 (KHO:2003:42)
ja KHO 19.6.2003 T 1520
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7.2.2 Vaikuttamisen keinot ja tulokulmat
Lapin asuntopulan keskeiset vaikuttamisen keinot ovat:
kunta huolehtii toimivaltaansa kuuluvien prosessien, investointien ja paatésten valmis-
telun ajantasaisuudesta, ennakoitavuudesta ja johdonmukaisuudesta
kunta on aktiivinen toimija maankayton kysymyksissa
kunta toimii yhteistydssa nykyisten ja kuntaan mahdollisesti muuttavien asukkaiden
kanssa, jotta asumisen vetovoimatekijat tiedostetaan
kunta edistaa kokeiluhankkeita kumppanuuskaavoituksella ja asemakaava-alueilla ton-
tinluovutuskilpailuilla
kunta rakentaa ja kehittda omistamistaan kiinteistoista kokeiluhankkeita esim. yhteis- ja
yhteisollisen asumisen tarpeisiin
innovatiivisille asumisratkaisuille muodostetaan selkeat toimintaperiaatteet; moduuli-
ratkaisut ja maaraajan paikallaan pidettaville rakennuksille laaditaan omat tontinluovu-
tusehdot ja kaavoituskdaytannot
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8 Kehittamissuunnitelma — Lapin kuntien yhteinen tiekartta

8.1 Keskeiset toimenpide-ehdotukset

1. Kehitetaan aktiivista vuoropuhelua kuntien ja asuntomarkkinoiden toimijoiden valilla.
Tama voi sisaltaa saanndllisia neuvotteluja, tyopajoja ja muita foorumeita. Kannustetaan
kuntia osallistumaan aktiivisesti asuntomarkkinoiden kehitykseen ja tekemaan tiivista yh-
teistyota seka julkisen ettd yksityisen sektorin kanssa.

2. Rohkaistaan kuntia harjoittamaan aktiivista kaavoitusta ja varmistamaan monipuolinen
tonttitarjonta houkuttelevilla paikoilla. Kunnat voivat harkita kaavoitus- ja tonttikustannus-
ten tarkastelua seka panostusta markkinointiin houkutellakseen asuntorakentajia.

3. Kunnat voivat vaikuttaa rahoituksen mahdollisuuksiin, erityisesti ARAan liittyen, ja tukea
yksityisen rahoituksen hankkimista asuntorakentamiseen. ARA-rahoituksen lisddminen
voisi mahdollistaa kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen rakentamisen ja yllapidon. ARA-ra-
hoitusta voitaisiin laajentaa koskemaan erilaisia asuntotyyppeja, kuten rivitaloasuntoja, eri-
tyisryhmien asuntoja ja osittain ARA-rahoitettuja kohteita. Tehostettu yhteistyé ARA:n
kanssa ja pyrkimys parantaa ARA:n paikallistuntemusta voivat helpottaa rahoitusprosesseja
Lapissa. Tarjoamalla osaomistusasuntoja voitaisiin houkutella uusia asukkaita ja tarjota
vaihtoehto omistusasumiseen. Kunnilla voisi olla aktiivinen rooli oman vuokra-asuntotuo-
tannon rakentamisessa ja yllapidossa. Kuntien panostaessa asuinrakentamiseen, yrityksia
voitaisiin kannustaa sitoutumaan asuntojen vuokraamiseen. Selvitettava mahdollisuuksia
tarjota tukea yrityksille, jotka sitoutuvat asuntorakentamiseen Lapissa. Prototyyppirahoi-
tuksen avulla voitaisiin tukea innovatiivisia rakennusmalleja ja antaa etua yksittaisille yri-
tyksille. Vakauden lisadminen rahoituksessa voi tehda alueen houkuttelevammaksi sijoitta-
jille ja rakentajille. Alle 40-vuotiaille ensiasunnon hankkijoille voitaisiin tarjota lisda valtion
takuuosuutta omarahoitusosuuteen. Kunnille annettaisiin vastuu peruspalveluiden, kuten
vuokra-asuntojen, tuottamisesta ja kehittamisesta, jolloin yritykset voisivat keskittya
omaan ydinliiketoimintaansa. Lisaksi pyritdan luomaan houkuttelevampi ymparisto raken-
tajille ja sijoittajille. On tarkeaa huomata, etta nama ehdotukset edellyttavat yhteistyota eri
sidosryhmien valilla ja mahdollisesti my6s lainsaadannollisia muutoksia.

4. Erilaiset innovatiiviset ratkaisut:

a. Moduulirakentaminen: laadukasta moduulirakentamista voisi olla tarpeen kehittas,
joka mahdollistaisi nopeat ja siirrettavat asuntoratkaisut.

b. Parakki- ja konttiratkaisut: sesongin mukaan muunneltavat parakkiratkaisut voivat
tarjota joustavan asumisvaihtoehdon, ja niihin voi liittda varastokontteja tarpeen
mukaan.

c. Uudet asuntotyypit:
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i. Pienet erilliset osaomistusasunnot: tarve pienille omistusasunnoille, joissa
on osaomistusmahdollisuus.
ii. Solumaiset asunnot, jotka voivat toimia seka solu- etta perheasuntoina il-
man teknisia muutoksia.
iii. Yhteisollinen asuminen: monisukupolvinen yhteiséllinen asuminen, joka
hyodyttaa eri ikaryhmia.
iv. Yhteisolliset pienkerrostalot/luhtitalot/rivitalot: yhteisélliset konseptit,
joissa on jaettuja tiloja ja resursseja.
d. Erilaiset hallinnan muodot:
i. Yhteisolliset pienasunnot: vuokra- tai omistusasuntoja, joissa on jaettuja toi-
mintoja asukkaiden kesken.
ii. Yhteisomistus/-vuokraus: asuntojen yhteisomistus tai vuokraus voisi tarjota
kustannustehokkaita ratkaisuja.
iii. Osuuskuntamalli: osuuskuntien kehittaminen asuntoratkaisujen hallintaan.
iv. Pakkolunastus: Kunnan rooli voisi laajentua pakkolunastuksen mahdollista-
miseen tyhjillaan oleville taloille asuntotarpeen tayttamiseksi.
e. Asumisen hallinta
i. Kayttotarkoituksen muutokset: hyodyntda olemassa olevaa rakennuskantaa
muuttamalla niiden kayttotarkoitusta.
ii. Loma-asuntojen muuttaminen vakituisiksi asunnoiksi: kdyttdaa vapaa-ajan
asunnot vakituiseen asumiseen.
iii. Peruskorjausavustukset: tarjota avustuksia vanhojen rakennusten peruskor-
jauksiin.
f. Innovatiiviset asuntokokeilut:
i. Alytalot: dlyteknologiaa hyddyntavat kokeilut asumisen parantamiseksi.
ii. Ekokorttelit: ekologisia asuntokokonaisuuksia, jotka painottavat kestavaa
kehitysta.
iii. Sesonkityontekijoille soveltuvat ratkaisut: kehitetdan ratkaisuja, jotka sopi-
vat sesonkitydntekijoiden tarpeisiin.
Innovatiivisten asumisratkaisujen kehittamisessa kunnilla voi olla keskeinen rooli. ARA voi tu-
kea ja rahoittaa innovatiivisia asuntokokeiluja. Rakennusliikkeet ja yritykset voivat osallistua
aktiivisesti uusien asuntomallien kehittamiseen. Yhteistyo eri osapuolien valilla on keskiossa.
Tehostetaan vuorovaikutusta eri sidosryhmien, kuten rahoittajien ja rakennusyrittdjien, kanssa
tarjoamalla oikeaa tietoa ja tilannekuvaa. Jarjestetdan tiedotustilaisuuksia ja markkinoidaan
hyvissa ajoin tulevia hankkeita.

5. Jatketaan laajakaistainfrastruktuurin parantamista eri alueilla. Kannustetaan yhteistyohon
valokuituorganisaatioiden kanssa ja varmistetaan, ettd myos sivukylille on saatavilla laadu-
kasta laajakaistaa.

6. Kunnat voivat selvittaa juridisia mahdollisuuksiaan osallistua rakennushankkeisiin ja tarjota
asiantuntijapuheenvuoroja aiheesta. Selvitettava mahdollisuuksia ratkaista kaavoitukseen
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liittyvia kysymyksid, kuten pakkolunastusta, ja harkittava keinoja kannustaa yksityismaiden
kaavoittamiseen.

Kehitetdaan kannustimia vuokra-asuntojen tarjonnan lisdiamiseksi. Kunnat voivat harkita
vuokra-asuntojen tarjoamista osana omaa kiinteistokantaa ja tarjota tukea rakentajille.
Naiden suositusten avulla Lapin asuntomarkkinoille voidaan luoda kestavampi ja monipuo-
lisempi asumisymparist®, ottaen huomioon alueen erityispiirteet ja tarpeet.

8.2 Toimenpiteiden vaikutukset

Toimenpiteilld voi olla ainakin seuraavia positiivisia vaikutuksia Lapin kuntien asuntomarkkinoihin

1.

Asuntotarjonnan kasvu: kaavoituksen ja tonttitarjonnan parantaminen voi johtaa uusien
asuinalueiden ja tonttien saatavuuden kasvuun, mika vastaa paremmin kasvavaan kysyn-
taan.

Monipuolisempi asuntotarjonta: aktiivinen kaavoitus ja tonttitarjonta mahdollistavat moni-
puolisempien asumismuotojen, kuten eri kokoisten asuntojen ja yhteiséasumisen, kehitta-
misen.

Rakentamisen taloudellinen tuki: rahoituksen vaikuttaminen ja tukien tarjoaminen voivat
houkutella rakentajia ja investointeja, mika edistaa rakennushankkeiden toteutumista.
Alueellinen kehitys: laajakaistainfrastruktuurin parantaminen voi tukea alueellista kehitysta
ja houkutella uusia yrityksia seka asukkaita.

Innovatiiviset ratkaisut ja kestdva kehitys: kannustaminen innovatiivisiin rakennusratkaisui-
hin ja kestavaan kehitykseen voi tehda Lapin asuntomarkkinoista edelldakavijan ja houkutte-
levan alueen.

Tiedonkulun parantuminen: parempi tiedonkulku ja avoin viestinta voivat lisata sidosryh-
mien, kuten rakennusyrittdjien ja rahoittajien, luottamusta ja osallistumista.

Yhteistyon vahvistaminen: yhteistyon lisaaminen kuntien ja muiden sidosryhmien valilla voi
synnyttaa synergioita, mika voi johtaa tehokkaampaan resurssien kayttoon ja parempiin
tuloksiin.

Vuokra-asumisen edistaminen: vuokra-asumisen edistdminen voi vastata paremmin jousta-
vaan asumistarpeeseen ja tarjota vaihtoehtoja eri elamantilanteissa oleville asukkaille.
Alueen houkuttelevuuden kasvu: kokonaisuutena ndma toimenpiteet voivat parantaa Lapin
alueen houkuttelevuutta, mika voi houkutella uusia asukkaita ja yrityksia alueelle.

On kuitenkin tarkeda huomata, etta vaikutukset voivat vaihdella alueittain ja ovat riippuvaisia mo-
nista tekijoista, kuten paikallisista olosuhteista, taloustilanteesta ja asuntomarkkinoiden dynamii-
kasta. Jatkuvaa seurantaa ja joustavuutta tarvitaan varmistamaan, etta toimenpiteet vastaavat
muuttuvia tarpeita ja tavoitteita.
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Liite 1: Tietokortit

Kuntien omat tietokortit ( 7 kpl) ja yhteiset tietokortit 2 kpl
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\ Tietokortti Enontekio

Lapin asuntotuotanto

Asutuskeskus ~
@ Matkailukeskukset Kilpisjérvi, Hetta

taajama-aste 28,3 « e

vaesto taajamassa 492 nisa e
haja-asutusalueella 1247 wes |
muilla alueilla 5O nisa

vakiluku 1811 hloa
1M1,6% -15v. ‘ 57,5 % 15-64v. ‘ 30,9 % 65+ v.
ennuste (2040): =126 niéa (-7,0 %)

maa pinta-ala 7953,42 km?
makean veden pinta-ala 437,89 km? i 2023
vdestontiheys 0,2 nisa/km=

Kiinteistoverot: Matkailukeskukset: Kilpisjarvija Hetta
vakituinen asunto 0,55 %
muu asuinrakennus 1,15 %
rakentamaton tontti 3 %

Alueella tydssdkdyvat (v. 2021):
Terveys- ja sosiaalipalvelut (107 hio),
Majoitus- ja ravitsemistoiminta (78 his),

Kunnan tulovero-% 8,63 Maatalous, metsatalous ja
(Verohallinto 2023) kalatalous (72 his).

(SVT 2022)
*SVT 2023

LAPIN LIITTO W g N.M FCG.



Tietokortti Enontekio Lapin asuntotuotanto

Asukaspotentiaali

»

»

»

»

ulkoinen muutto tullut 156 hié&, |dhtenyt 116 hiéd, nettomuutto 40 hidé

sisdinen muutto 117 hloa

asuntokunnan koko 1 hl6 373 kpl, yhteensd 855 asuntokunnasta

asukkaiden profiilit 89 % Enontekiolla vakituisesti asuvista haluaa asua
Enontekitlld myos jatkossa (n=38)

Vetovoimatekijat

»

»

»

»

»

vetovoimaiset alueet Kilpisjdrvi, Hetta, Karesuvanto

tarkeimmat palvelut ruokakauppa (83 %), terveyspalvelut (59 %),
apteekki (41 %) koulu ja pdivahoitopaikka (37 %)

laajakaistan kattavuus 15 %, josta vdh. 100 Mbps 100 % (31.12.2022)
4ja5Gkattavuus 4G asutulla alueella hyvin,

5G Kilpisjdrven ympdristdssd

ympariston vetovoimatekijit luonnonldheisyys, rauha ja puhtaus

Asuntotarjonta

»

»

»

»

asuntojenmdarda 1140 asuntoa, josta omakoti- ja paritalot 891,
rivitalot 190, kerrostalot 23 ja muut rakennukset 36
asuntojakauma 1h 80, 2h 96, 3h 216, 4h 267, 5+ h 470
asuntojen ikirakenne —1920 5, 1921-1939 4, 1940-1959 155,
1960-1969 102, 1970-1079 195, 1980-1989 367,
1990-1999 163, 2000-2009 77, 2010-2019 62 asuntoa
vuokra-asuntojen kdyttoaste (2022 87 %

Asuntotuotanto

»

»

»

asuntojen hinnat vanhojen vapaarahoitteisten asuntojen
keskivuokra 8,40 €/m?

uudet asuinrakennukset omakoti- ja paritalot 10

uudet vapaa-ajan asunnot (2020-luvulla) 46 Kpl

Maankaytto ja kaavoitus, maapolitiikka, investoinnit

»

»

»

»

»

»

investointimdararahat vuodelle 2023 175000 €

yleiskaavat kuntakeskuksen yleiskaava

asemakaavat Kilpisjdrven asemakaava, Hetan asemakaava,
Yli-Kyron asemakaava, ranta-asemakaavat
rakennuslupatiedot ei rakennuslupatietoja

maapoliittinen ohjelma ei

aluekehityksen kokonaispistemadrd 42

100 ulkoinen muutto

40 nettomuutto

116 lahtomuutto

-100

156 tulomuutto

vetovoimaiset alueet

Kilpisjarvi, Hetta,
Karesuvanto

asuntojen maara

1000
891 omakoti- ja paritalot
800

600

400

190 rivitalot
200

36 muut

23 kerrostalot

vanhojen asuntojen
keskivuokra

8,40 €/m?

2023
investointimaararahat

175000 €

Asuntokunnan koko ja muuttotiedot vuoden 2022 tilastot. Laajakaistan kattavuustiedot 31.12.2023.
Asukkaiden profiilit asukaskyselyyn vastanneista. Asuntojen hinnat Asuntojen hintatiedot-palvelusta. FCG
°



‘ Tietokortti INnari

Lapin asuntotuotanto

Asutuskeskus
@ Matkailukeskukset Saariselka, Kiilopaa

taajama-aste 66,6 «
vdesto taajamassa 4 459 niss: =59

10k

haja-asutusalueella 2 247 nisa
muilla alueilla 308wz

vakiluku 7047 hloa
M1,8% -15v. ‘ 60,5% 15-64v. ‘ 277 % o5+ v.
ennuste (2040);: 623 hiba (8,8 %)

maa pinta-ala 15060,09 km:
makean veden pinta-ala 2273,53 km i 2029
vaestontiheys 0,5 nisa/km?

Kiinteistoverot: Matkailukeskukset: Saariselka ja Kiilopaa
vakituinen asunto 0,55 %
muu asuinrakennus 1,15 %
rakentamaton tontti 3 %

Alueella tydssdkdyvat (v. 2021):
Majoitus- ja ravitsemistoiminta (430 his),
Terveys- ja sosiaalipalvelut (430 his),

Kunnan tulovero-% 6,36 Tukku- ja vahittaiskauppa (297 his).
(Verohallinto 2023) (SVT 2022)
*SVT 2023
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Tietokortti Inari Lapin asuntotuotanto

Asukaspotentiaali

»

»

»

»

ulkoinen muutto tullut 455 hiéé, |dhtenyt 406 hiéa, nettomuutto 49 hisa

sisdinen muutto 697 hloa

asuntokunnan koko 1 hl6 1435 kpl, yhteensd 2 912 asuntokunnasta

asukkaiden profiilit 100 % Inarissa vakituisesti asuvista haluaa asua
Inarissa myos jatkossa (n=79)

Vetovoimatekijat

»

»

»

»

»

vetovoimaiset alueet Ivalon keskus, Saariselka

tarkeimmat palvelut ruokakauppa (91 %), terveyspalvelut (65 %),
koulu ja pdivahoitopaikka 43 %) liikuntapalvelut ja -paikat 41 %)
laajakaistan kattavuus 51 %, josta vdh. 100 Mbps 97 % (31.12.2022)
4ja5Gkattavuus 4G kattavuus asutuilla alueilla hyva,

5G isommissa asuinkeskittymissd

ympariston vetovoimatekijat riittdavat palvelut lahelld, luonto ldhelld,
rauhallisuus ja erdmaa

Asuntotarjonta

»

»

»

»

asuntojen madra 4170 asuntoa, josta omakoti- ja paritalot 2620,
rivitalot 928, kerrostalot 387 ja muut rakennukset 235
asuntojakauma 1h 279, 2h 702, 3h 727, 4h 911, 5+ h 1507
asuntojen ikirakenne —1920 10, 1921-1939 2, 1940-1959 431,
1960-1969 387, 1970-1079 716, 1980-1989 1128,
1990-1999 627, 2000-2009 286, 2010-2019 500 asuntoa
vuokra-asuntojen kdyttoaste (2022 98,3 %

Asuntotuotanto

»

»

»

asuntojen hinnat keskimyyntihinta 1866,35 €/ m? ARA-vuokra-
asuntojen keskivuokra 11,30 €/m?, uusien vapaarahoitteisten
asuntojen keskivuokra 12 €/m? vanhojen 9,80 €/m?

uudet asuinrakennukset omakoti- ja paritalot 85, rivitaloasunnot 27

ja muut rakennukset 1

uudet vapaa-ajan asunnot (2020-uvulla) 102 Kpl (rakennuslupatiedot)

Maankaytto ja kaavoitus, maapolitiikka, investoinnit

»

»

»

»

»

»

investointimdardrahat vuodelle 2023 3739000 €

yleiskaavat keskeisten alueiden yleiskaavat

asemakaavat Inarin kirkonkyldn asemakaava, Ivalon keskusta-alueen
asemakaava, Saariseldan alueen asemakaava, ranta-asemakaavat
rakennuslupatiedot (2016-2022) asuinrakennuksille mydnnetty yhteensd 205,
huoneistoille 336 ja loma-asunnoille 131 rakennuslupaa
maapoliittinen ohjelma kylld, vuodelta 2022

aluekehityksen kokonaispistemddrd 61

ulkoinen muutto

200

49 nettomuutto

-200 406 lahtomuutto

455 tulomuutto

vetovoimaiset alueet

Ivalon keskus,

Saariselka

asuntojen maara

3000
2620 omakoti- ja paritalot

2500

2000

1500

928 rivitalot
1000

387 kerrostalot
235 muut

500

uusien asuntojen
keskivuokra

12 €/m?

2023
investointimaararahat

3739000€

Asuntokunnan koko ja muuttotiedot vuoden 2022 tilastot. Laajakaistan kattavuustiedot 31.12.2023.
Asukkaiden profiilit asukaskyselyyn vastanneista. Asuntojen hinnat Asuntojen hintatiedot-palvelusta. FCG
°



Tietokortti K1ttila
' Lapin asuntotuotanto % &
/ 2pa
Asutuskeskus X
@ Matkailukeskus Levi \
\\\ irkka ‘
\ (s

Kittila

taajama-aste 56,7 « X

vaesto taajamassa 3 326 nisa
haja-asutusalueella 2 539 niss:
muilla alueilla 658 niss

vakiluku 6637 hloa
14.6% 15 ‘ 63,5% 15-64v ‘ 21,9 % o5+ v
ennuste (2040);: 2958 niéa 3,9 %)

maa pinta-ala 8 095,28 km:
makean veden pinta-ala 167,87 km? w202
vaestontiheys 0,8 nisa/km>

Kaukonen

Kiinteistoverot: Matkailukeskus: Levi
vakituinen asunto 0,41%
muu asuinrakennus 1,2 %
rakentamaton tontti - %

Alueella tydssdkdyvat (v. 2021):
Kaivostoiminta ja louhinta (549 hio),
Terveys- ja sosiaalipalvelut (451 hls),

Kunnan tulovero-% 7,61 Majoitus- ja ravitsemistoiminta (444 nio).
(Verohallinto 2023) (SVT 2022)
*SVT 2023

LAPIN LIITTO W g \N.M FCG.



Tietokortti K1ttila Lapin asuntotuotanto

Asukaspotentiaali

» ulkoinen muutto tullut 655 hida, Idhtenyt 523 hiéd, nettomuutto 132 hiea

» sisdinen muutto 576 hl6a

» asuntokunnankoko 1 hl6 1263 kpl, yhteensd 2 912 asuntokunnasta

» asukkaiden profiilit 91 % Kittildssa vakituisesti asuvista haluaa asua
Kittildssa myos jatkossa (n=206)

Vetovoimatekijat

» vetovoimaisetalueet Kirkonkyld, Kittilan kaivoksen alue, Levi, Sirkka

» tirkeimmét palvelut ruokakauppa (86 %), terveyspalvelut (53 %),
apteekki (46 %) koulu ja pdivahoitopaikka 45 %)

»  laajakaistan kattavuus 32 %, josta vdh. 100 Mbps 63 % (31.12.2022)

» 4ja5Gkattavuus 4G kattaa asutut alueet hyvin, 5G-verkko Sirkan,
Kittilan kuntakeskuksen, Kaukosen ja Lehmilehdon ympadriston

»  ympristdn vetovoimatekijt luonto, riittdvat palvelut Iahelld,
hyvat harrastusmahdollisuudet

Asuntotarjonta

» asuntojen mddrd 3586 asuntoa, josta omakoti- ja paritalot 2401,
rivitalot 597, kerrostalot 429 ja muut rakennukset 159

» asuntojakauma 1h 208, 2h 462, 3h 773, 4h 787, 5+ h 1312

» asuntojen ikdrakenne —1920 79, 1921-1939 51, 1940-1959 460,
1960-1969 378, 1970-1079 575, 1980-1989 570,
1990-1999 444, 2000-2009 574, 2010-2019 374 asuntoa

»  vuokra-asuntojen kéyttdaste 2022 Kittilan Vuokratalojen kdyttoaste
97 %, Kittilan Vuokratalot Oyn, Levin Vuokratalot KOyn seka
Asuntosdatio Kittildn ja Alakyldn ja Tepasto vanhustentalojen
osalta 97—99 % viime vuosina, sivukylilld 55—80 %

Asuntotuotanto

» asuntojen hinnat myyntihinta keskimddrin 1503,65 €/m? ARA-
vuokra-asuntojen keskivuokra 11,30 €/m? vapaarahoitteisten
uusien asuntojen keskivuokra 11,70 €/m? vanhojen 9,80 €/m?

» uudetasuinrakennukset omakoti- ja paritalot 85, rivitalot 9,
kerrostalot 12, muut rakennukset 5

»  uudetvapaa-ajan asunnot (2020-luvulla) 214 Kpl (rakennuslupatiedot)

Maankaytto ja kaavoitus, maapolitiikka, investoinnit
» investointimdararahat vuodelle 2023 7111000 €

» yleiskaavat kuntakeskuksen yleiskaava, matkailukeskuksen yleiskaavoja,

tuulivoimaosayleiskaava
» asemakaavat kirkonkyldn asemakaava, Levin alueen asemakaava,
ranta-asemakaavat

»  rakennuslupatiedot 2016-2022) asuinrakennuksille mydnnetty yhteensd 142, ja

loma-asunnoille 385 rakennuslupaa
»  maapoliittinen ohjelma ei
» aluekehityksen kokonaispistemaard 71

-200

ulkoinen muutto

200 132 nettomuutto

523 lahtomuutto

655 tulomuutto

vetovoimaiset alueet

Kirkonkyla, Levi,

Sirkka

asuntojen maara

2500 2401 omakoti- ja paritalot
2000
1500

1000

597 rivitalot
500 429 kerrostalot

159 muut

uusien asuntojen
keskivuokra

11,70 €/m?

2023
investointimaararahat

711000€

Asuntokunnan koko ja muuttotiedot vuoden 2022 tilastot. Laajakaistan kattavuustiedot 31.12.2023.

Asukkaiden profiilit asukaskyselyyn vastanneista. Asuntojen hinnat Asuntojen hintatiedot-palvelusta.

FCG.



Tietokortti Kolari
Lapin asuntotuotanto

‘ Asutuskeskus }'WU

@ Matkailukeskus Yllas

taajama-aste 49,8 «

vdesto taajamassa 1841 s
haja-asutusalueella 1855 nsa:
muilla alueilla 293 nisa

vakiluku 3999 hloa
15,6 % -15v. ‘ 57.2% 15-64v. ‘ 271 % 65+ v.

ennuste (2040): =9 hiéa (-0,2 %)

maa pinta-ala 2559,29 km-
makean veden pinta-ala 58,45 kmz w2023
vaestontiheys 1,6 niéa/km=

Kiinteistoverot: Matkailukeskus: Yllas
vakituinen asunto 0,47 %
muu asuinrakennus 1,5 %
rakentamaton tontti 2 %

Alueella tyossdkdyvat (v. 2021):
Terveys- ja sosiaalipalvelut (246 hio),
Majoitus- ja ravitsemistoiminta (240 hio),

Kunnan tulovero-% 7,86 Tukku- ja vahittaiskauppa (222 his).
(Verohallinto 2023) (SVT 2023)
*SVT 2023

LAPIN LIITTO W g W FCG.



Tietokortti Kolari Lapin asuntotuotanto

Asukaspotentiaali

»

»

»

»

kol
ukoinen mustto tullut 272 higa, lihtenyt 227 igs, nettomuutto 45 hisé Hikoinen muto

sisdinen muutto 291 hloa

asuntokunnankoko 1 hl6 780 kpl, yhteensd 1 814 asuntokunnasta ’

asukkaiden profiilit 73 % Kolarissa vakituisesti asuvista haluaa asua 100
Kolarissa myds jatkossa (n=93)

100
45 nettomuutto

227 lahtomuutto

272 tulomuutto

Vetovoimatekijat

» vetovoimaisetalueet Kuntakeskus, Yllaksen matkailukeskus, vetovoimaiset alueet
tunturi- ja jarvikylat . =
S Ja JatiiRy ) o Kirkonkyla,

» tarkeimmét palvelut ruokakauppa (86 %), liikuntapalvelut- ja paikat ST
(a8 %), terveyspalvelut (46 %) koulu ja paivahoitopaikka (45 %) tunturlkylat

»

»

»

Asuntotarjonta

»

»

»

laajakaistan kattavuus 37 %, josta vah. 100 Mbps 100 % (31.12.2022) YIIaSJarVI ja ﬁkasmm_
4ja5Gkattavuus 4G kattaa asutun alueen hyvin, 5G-verkkoa

Akdslompolon ja Yllasjdrven seka kirkonkylan ympadristossa po'“l Yilaksen
ympéristdn vetovoimatekijit rauhallisuus, hyvét liikunta- ja harrastus- matkailukeskus

mahdollisuudet, monipuolinen luonto, Yllastunturin laheisyys

asuntojen maara
2000 o i
asuntojen madri 2273 asuntoa, josta omakoti- ja paritalot 1726, e e e
rivitalot 374, kerrostalot 71 ja muut rakennukset 102 1500
asuntojakauma 1h 81, 2h 229, 3h 462, 4h 536, 5+ h 940
asuntojen ikdrakenne —1920 12, 1921-1939 15, 1940-1959 404,
1960-1969 272, 1970-1079 465, 1980-1989 459,

1990-1999 252, 2000-2009 183, 2010-2019 159 asuntoa

1000

500 374 rivitalot

102 muut

»  vuokra-asuntojen kdyttdaste (2022) ~90 % 0
71 kerrostalot
Asuntotuotanto
» asuntojen hinnat ARA-vuokra-asuntojen keskivuokra 9,80 €/m?, ARA-asuntojen
vapaarahoitteisten vanhojen asuntojen keskivuokra 8,60 €/m? keskivuokra

»

»

uudet asuinrakennukset omakoti- ja paritalot 26, rivitaloasunnot 8,

huoneistoja yhteensd 69 980’EI 2
uoneistoja yhteensd : m

uudet vapaa-ajan asunnot (2020-uvulla) 120 kpl

Maankaytto ja kaavoitus, maapolitiikka, investoinnit

»

»

»

»

»

»

investointimdararahat vuodelle 2023 2120000 €

yleiskaavat Ylldksen osayleiskaava, Tornion-Muonionjoen osayleiskaava A
asemakaavat kirkonkyldn asemakaava, Sieppijdrven asemakaava, e
Yllasjarven asemakaava, Akaslompolon asemakaava, ranta-asemakaavat

rakennuslupatiedot (206-2022) asuinrakennuksille myonnetty yhteensd 75, 2 120 000 e
huoneistoille 136 ja loma-asunnoille 360 rakennuslupaa

maapoliittinen ohjelma ei
aluekehityksen kokonaispistemddrda 60

Asuntokunnan koko ja muuttotiedot vuoden 2022 tilastot. Laajakaistan kattavuustiedot 31.12.2023.
Asukkaiden profiilit asukaskyselyyn vastanneista. Asuntojen hinnat Asuntojen hintatiedot-palvelusta. FCG
°
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’ Lapin asuntotuotanto MUONIO
s @
Asutuskeskus b

@ Matkailukeskukset Pallastunturi, Olostunturi

taajama-aste 52,6 % ;
vaesto taajamassa 1179 nisa |
haja-asutusalueella 1064 ness
muilla alueilla 78 nis

J
{

vikiluku 2281 hloa

14,3% -15v. | 56,8 % 15-64v.
ennuste (2040): =182 hloi (-8,0 %)

maa pinta-ala 1904,05 km-
makean veden pinta-ala 133,73 km? w2023
vdestontiheys 1,2 nisa/km=

28,9 % 5+ v.

Kiinteistoverot: Matkailukeskukset: Pallastunturi ja
vakituinen asunto 0,45 % Olostunturi
muu asuinrakennus 1,2 %

, Alueella tyossakayvat (v. 2021):
rakentamaton tontti 6 %

Terveys- ja sosiaalipalvelut (246 hio),

Kunnan tulovero-% 8,86 Majoitus- ja ravitsemistoiminta (240 his),
(Verohallinto 2023) Tukku- ja vahittdiskauppa (222 hié)

(SVT 2021)
*SVT 2023

LAPIN LIITTO W g W FCG.



Tietokortti Muontio Lapin asuntotuotanto

Asukaspotentiaali

»

»

»

»

ulkoinen muutto tullut 161 hiéa, Idhtenyt 192 hisa, nettomuutto =31 hisa

sisdinen muutto 1595 hl6a
asuntokunnan koko 1 hl6 437 kpl, yhteensd 1054 asuntokunnasta

asukkaiden profilit 92 % Muoniossa vakituisesti asuvista haluaa asua

Muoniossa myos jatkossa (n=106)

Vetovoimatekijat

»

»

»

»

»

vetovoimaiset alueet Kirkonkyld, Muotkavaara, Olos, Jerisjdrvi
tarkeimmat palvelut ruokakauppa (87 %), terveyspalvelut (60 %),
apteekki (43 %), koulu ja pdivahoitopaikka (42 %)

laajakaistan kattavuus 8 %, josta vdah. 100 Mbps 50 % (31.12.2022)
4ja5Gkattavuus 4G kattaa asutun alueen hyvin, 5G kattaa
Kirkonkyldn ympdristossd, Jerisjdrven ja Sdrkijdrven
ymparistossa sekd Akaslompolon suunnalla

ymparistdn vetovoimatekijit luonto, ympdriston rauhallisuus,
palveluiden laheisyys, hyvadt ulkoilu- ja retkeilykohteet

Asuntotarjonta

»

»

»

»

asuntojen ma@ri 1308 asuntoa, josta omakoti- ja paritalot 1004,
rivitalot 164, kerrostalot 18 ja muut rakennukset 122
asuntojakauma 1h 72, 2h 131, 3h 208, 4h 254, 5+ h 627

asuntojen ikdrakenne —1920 10, 1921-1939 14, 1940-1959 250,
1960-1969 161, 1970-1079 241, 1980-1989 325,
1990-1999 131, 2000-2009 89, 2010-2019 62 asuntoa
vuokra-asuntojen kdyttoaste (2022) 98,44 %

Asuntotuotanto

»

»

»

asuntojen hinnat uusien vapaarahoitteisten asuntojen keskivuokra
10 €/m? vanhojen 9 €/m?

uudet asuinrakennukset omakoti- ja paritalot 16, rivitaloasunnot 9
uudet vapaa-ajan asunnot (2020-luvulla) 62 kpl

Maankaytto ja kaavoitus, maapolitiikka, investoinnit

»

»

»

»

»

»

investointimdararahat vuodelle 2023 322200 €
yleiskaavat jdrvialueiden yleiskaavat

100

-100

ulkoinen muutto

161 tulomuutto

192 lahtoémuutto

-31 nettomuutto

vetovoimaiset alueet

Kirkonkyla,
Muotkavaara, Olos,
Jerisjarvi

1200

1000

800

600

400

200

asuntojen maara

1004 omakoti- ja paritalot

164 rivitalot
122 muut

18 kerrostalot

uusien asuntojen
keskivuokra

10 €/m?

asemakaavat kirkonkyldn asemakaava, Oloksen asemakaava, Isomaan,

Mesopotamian ja Tiurajdrven asemakaavat, ranta-asemakaavat

rakennuslupatiedot (2016-2022) asuinrakennuksille mydnnetty yhteensd 65 ja
huoneistoille 100 rakennuslupaa, ja lomamdkeille 2020-luvulla 62

maapoliittinen ohjelma ei
aluekehityksen kokonaispistemairda 59

Asuntokunnan koko ja muuttotiedot vuoden 2022 tilastot. Laajakaistan kattavuustiedot 31.12.2023.
Asukkaiden profiilit asukaskyselyyn vastanneista. Asuntojen hinnat Asuntojen hintatiedot-palvelusta.

2023
investointimaararahat

322200€

FCG.



Tietokortti Sodankyla
' Lapin asuntotuotanto
Asutuskeskus

@ Matkailukeskukset Luosto

) .81
taajama-aste 60,7 « @ N
vdesto taajamassa 4885mss ?

haja-asutusalueella 3160 niss
muilla alueilla 142 wisa

vakiluku 8134 hloa
13,4% —15v. ‘ 571% 15-64v.
ennuste (2040): =1 013 hié& (-12,5 %)

maa pinta-ala 11692,98 km-
makean veden pinta-ala 722,34 km? v 2023
vaestontiheys 0,7 nisa/km?

29,5 % 65+ V.

Kiinteistoverot: Matkailukeskus: Luosto
vakituinen asunto 0,45 %
muu asuinrakennus 1,15 %
rakentamaton tontti 6 %

Alueella tydssdkdyvat (v. 2021):
Kaivostoiminta ja louhinta (660 his),
Terveys- ja sosiaalipalvelut (583 hig),

Kunnan tulovero-% 8,36 Julkinen hallinto ja maanpuolustus (390 his).
(Verohallinto 2023) (SVT 2022)
*SVT 2023

LAPIN LIITTO W g N.M FCG.



Tietokortti Sodankyla Lapin asuntotuotanto

Asukaspotentiaali

. Ikoinen muutto
> ulkoinenmuutto tullut 403 hig&, lihtenyt 410 higd, nettomuutto -7 his HHOEn

» sisdinen muutto 653 hl6a

» asuntokunnankoko 1 hlO 1854 kpl, yhteensd 4 089 asuntokunnasta

»  asukkaiden profiilit 76 % Sodankyldssad vakituisesti asuvista haluaa asua
Sodankyldssa myos jatkossa (n=17) 1

403 tulomuutto

=7 nettomuutto

Vetovoimatekijat -100

» vetovoimaisetalueet Kuntakeskus, Kyldlaakson alue
» tarkeimmat palvelut ruokakauppa (84 %), terveyspalvelut (53 %), koulu

e . _ vetovoimaiset alueet
ja paivahoitopaikka 42 %), apteekki (37 %)
» laajakaistan kattavuus 99 %, josta vah. 100 Mbps 100 % (31.12.2022)
» 4ja5Gkattavuus 4G hyvin asutuilla alueilla, KuntakESkus,
5G Pyhd—Luosto-alueen ymparistossd Kylalaakson alue
»  ympristdn vetovoimatekijit palvelut, luonto
Asuntotarjonta
» asuntojenmddrd 5028 asuntoa, josta omakoti- ja paritalot 3028, asuntojen miiri

rivitalot 1238, kerrostalot 650 ja muut rakennukset 112 1500
» asuntojakauma 1h 267, 2h 675, 3h 1004, 4h 1152, 5+ h 1896 | 2B oneti 38 paricator
» asuntojen ikdrakenne —1920 295, 1921-1939 38, 1940-1959 546,

1960-1969 722, 1970-1079 807, 1980-1989 1332,

1990-1999 886, 2000-2009 177, 2010-2019 418
»  vuokra-asuntojen kiyttoaste (2022 97,21 %

2500

2000

=00 1238 rivitalot

1000

500
Asuntotuotanto

» asuntojen hinnat keskimyyntihinta 1281,5 €/m? ARA-vuokra-
asuntojen keskivuokra 11,10 €/m?, uusien vapaarahoitteisten
asuntojen keskivuokra 8,80 €/m? vanhojen 9,90 €/m? uusien asuntojen
» uudetasuinrakennukset omakoti- ja paritalot 35, rivitalot 9, joissa keskivuokra
huoneistoja 57 kpl

»  uudet vapaa-ajan asunnot (2020-luvulla) 38 kpl 8 80 £ I mz
)

Maankaytto ja kaavoitus, maapolitiikka, investoinnit

»  investointimddrérahat vuodelle 2023 370 000 €

» yleiskaavat kuntakeskuksen yleiskaava, rantaosayleiskaavoja,
matkailukeskuksen yleiskaava, tuulivoimaosayleiskaavat <

» asemakaavat Keskusta-alueen asemakaava, Luoston ja Pikku-Luoston alueen asema- Investointima et
kaava, Keivitsan asemakaavan Kakslauttasen asemakaava, ranta-asemakaavat

»  rakennuslupatiedot 2016—2022) asuinrakennuksille myonnetty yhteensd 91, 370 000 €
huoneistoille 220 ja loma-asunnoille 94 rakennuslupaa

» maapoliittinen ohjelma kylld, vuodelta 2021

»  aluekehityksen kokonaispistemairda 60

Asuntokunnan koko ja muuttotiedot vuoden 2022 tilastot. Laajakaistan kattavuustiedot 31.12.2023.
Asukkaiden profiilit asukaskyselyyn vastanneista. Asuntojen hinnat Asuntojen hintatiedot-palvelusta. FCG
°

410 lahtomuutto

650 kerrostalot

112 muut
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Utsjoki
. . . . / Ohcejohka
Tietokortti Utsjokt OIS
Lapin asuntotuotanto il
$
§
Asutuskeskus f

taajama-aste 29,2 «

vaesto taajamassa 333 niss
haja-asutusalueella 807 wss:
muilla alueilla 36 niss

vakiluku 1180 hloa
12,5% -15v. ‘ 55,8 % 15-64v. ‘ 31,7 % o5+ v.

ennuste (2040): =10 hisa (-0,8 %)

maa pinta-ala 514716 km-
makean veden pinta-ala 224,84 km? w203
vdestontiheys 0,2 nisa/km=

Kiinteistoverot: Matkailukeskus: -
vakituinen asunto 0,65 %
muu asuinrakennus 1,6 %
rakentamaton tontti 2 %

Alueella tydssdkdyvat (v. 2021):
Terveys- ja sosiaalipalvelut (94 hio),
Tukku- ja vahittaiskauppa (63 his),

Kunnan tulovero-% 8,36 Koulutus (55 hio).
(Verohallinto 2023) (SVT 2022)
*SVT 2023

LAPIN LIITTO W g N.M FCG.



Tietokortti UtSjOk'.L Lapin asuntotuotanto

Asukaspotentiaali

»

»

»

»

ulkoinen muutto tullut 105 hiéé, Idhtenyt 86 hiéa, nettomuutto 19 hisa

sisdinen muutto 83 hloa

asuntokunnan koko 1 hl6 295 kpl, yhteensd 589 asuntokunnasta

asukkaiden profiilit @ % Utsjoella vakituisesti asuvista haluaa asua
Utsjoella myds jatkossa (n=1)

Vetovoimatekijat

»

»

»

»

»

vetovoimaiset alueet

tarkeimmat palvelut ruokakauppa (100 %)

laajakaistan kattavuus 25 %, josta vah. 100 Mbps 100 % (31.12.2022)
4ja56kattavuus 4G yhdyskuntarakenteen alueilla hyvad,

5G Kamiljoen ympadristossd

ympariston vetovoimatekijt kansallispuisto

Asuntotarjonta

»

»

»

»

asuntojenmddrd 783 asuntoa, josta omakoti- ja paritalot 585, rivitalot
160, kerrostalot 8 ja muut rakennukset 60

asuntojakauma 1h 40, 2h 100, 3h 139, 4h 181, 5+ h 313

asuntojen ikirakenne —1920 14, 1921-1939 9, 1940-1959 85,
1960-1969 61, 1970-1079 146, 1980-1989 232,

1990-1999 123, 2000-2009 59, 2010-2019 49 asuntoa
vuokra-asuntojen kdyttoaste (2022) (ei vastausta kunnasta)

Asuntotuotanto

»

»

»

asuntojen hinnat vanhojen vapaarahoitteisten asuntojen
keskivuokra 9,10 €/m?

uudet asuinrakennukset omakoti- ja paritalot

uudet vapaa-ajan asunnot (2020-uvulla) 11 kpl

Maankaytto ja kaavoitus, maapolitiikka, investoinnit

»

»

»

»

»

»

investointimaérarahat vuodelle 2023 329985 €

yleiskaavat kuntakeskuksen yleiskaava, rantayleiskaavoja
asemakaavat kirkonkyldn asemakaava, ranta-asemakaavat
rakennuslupatiedot (206-2022) ei rakennuslupatietoja

maapoliittinen ohjelma ei

aluekehityksen kokonaispistemaird 48

ulkoinen muutto

161 tulomuutto

100
192 lahtomuutto

-31 nettomuutto

-100

asuntojen maara
200 555 omakoti- ja paritalot
500

400

300

200 160 rivitalot

100 60 muut

8 kerrostalot

vanhojen asuntojen
keskivuokra

9,10 €/m?

2023
investointimaararahat

329985¢€

Asuntokunnan koko ja muuttotiedot vuoden 2022 tilastot. Laajakaistan kattavuustiedot 31.12.2023.

Asukkaiden profiilit asukaskyselyyn vastanneista. Asuntojen hinnat Asuntojen hintatiedot-palvelusta.

FCG.



Tietokortti 1 Lapin asuntotuotanto

Asukkaat ja
asumistoiveet

[ ]
Tyopaja 2023
INARI
ASUNTOJA TULISI .
RAKENTAA ® ENONTEKIO
o
Muonio: Muotkavaara, °
kuntakeskus, Olos ja Jerisjdrvi. P [
Enontekio: Kilpisjdrvi, Hetta, MUO%IIO o )
Karesuvanto. o KITTILA SODANKYLA
Sodankyla: Kuntakeskus o
kyldlaal lue.
yldlaakson alue K8LARI

Kolari: Kuntakeskus, Akdaslompolo,
Ylldsjdrvija Yllds.

Kittila: Kuntakeskus, Kittilan kaivoksen
alue ja Levin alue.

PERHEKOKO Ensisijaisesti asuntoja

kahden henkilon lapsettomalle

parille ja yhden henkil6n

asuntokunnille. Myds nelihenkiselle, 2 hI 0 0
kolmihenkiselle sekd aikuisen ja oa
lapsen asuntokunnille asuntoja. ei |apsia

ASUNTOTYYPPI Ensisijaisesti
rakennettava rivitaloja ja
erillispientaloja. Myos kerrostaloja.

rivitaloja

pientaloja

Ensisijaisesti tarvitaan

vuokra-asuntoja. 1 hlﬁ
LAPIN LIITTO W g N.M FCG.




Asukaskyselyyn vastanneiden
osuudet kunnittain (n=791)

Asukaskysely 2023 (n=806)
.. Muonio
Koti VA 17 %

Lapissa kol;t'tpa'l.lklka— Enontekio
83% L 5

(n=790) (n=573) Kittila Sodankyloé

= 44 % Kolari s

muualla sesonkityotd 10 % 16 %
17 % etatyotd 37 %

Helsinki, Oulu, Espoo, Vantaa, Tampere, Turku —
ja ndistd 40 % ilmoitti asuvansa Lapissa pysyvasti.

hybridityctd 26 %

Vuokra 576—817 e/kk | Ostaminen 95000—184000 €

Aikaa vietetaan kyldssa 55 %, kuntakeskuksessa 21 %
ja matkailukeskuksissa 16 %. (n=788)

Asuntotyypeistd asutaan omakotitalossa 44 %,
vapaa-ajan asunnossa 18 %, rivitalossa 17 %.

Vuokraa asukas on valmis maksamaan
keskimdarin erillispientalosta 817 e/kk, rivitalosta
678 e/kk, kerrostalosta 576 e/kk.

Kyselyyn vastaajat ovat valmiita maksamaan
erillispientalosta 184000 €, rivitaloasunnosta
138000 € ja kerrostaloasunnosta 95000 €.

Tilapaisesti Lapissa asuvista Lapissa oleskeli
0-1 kk 36 % vastaajista, 2-3 kk 15 %, 4—6 kk 20 % ja
7-12 kk 12 %.

Lapissa haluaa asua jatkossakin 97 % (n-793)
ja samassa kunnassa 82 % (n=729). Tdrkedd on

Rakentajakysely 2023 (n=9)

kaksiot ja kolmiot

luonto, rauhallisuus, talvi, turvallisuus, harrastus-
mahdollisuudet ja selkedt vuodenajat.

Vastaajista 43 % ei ole miettinyt muuttamista.
Paikkakunnan sisdlla muuttamista on miettinyt 27 %.

Asuinalueelle ei toivottu liian tiheda
rakentamista, turismia, huonoja palveluita,
kerrostaloja tai vaenpaljoutta.

Eniten asuinpaikan valintaan vaikuttavat
luonnonldheisyys, harrastukset ja vapaa-ajan
aktiviteetit, palveluiden ldheisyys ja tyon ja
vapaa-ajan yhteensovittaminen. Nykyisessd
asuinpaikassa erityksen tarkedd ovat hyvat
ulkoilumaastot ja retkeilymahdollisuudet.

Palvelut asuntojen ldhelld ruokakauppa, terveys-
palvelut, koulu ja pdivahoitopaikka seka apteekki.

rivitalo .. kerrostalo pientalo
.m 200000— E==::: 180000— 250000—
250000 € == :.: 250000 € 300000 €
3500 €¢/m? 4500-7000 €/m? 3700 €]m?

Kaikki kyselyyn vastanneet yritykset rakentavat
pddsddntoisesti kolmen huoneen asuntoja.

Asuntojen kk-vuokrahinta tulisi olla 15—25 €/m?.

Asuntojen velaton myyntihinta rakennettaessa
tulisi olla 3000—4 500 €/m>

Uusien omakotitalojen hintataso on
250000-300000 € tai 3700 €/m2, rivitalo-
asuntojen 200000-250000 € tai 3500 €/m2
ja kerrostaloasuntojen 180 000-250 000 <€ tai
4500-7000 €/m2.

Eniten tarvetta on rivitaloasunnoille, sitten kerros-
taloasunnoille ja kolmanneksi omakotitaloille Vuokra-
asunnoille on tarvetta Sodankyldssd, Muoniossa,
Kittildssd, Enontekiolld, Kolarissa ja Inarissa.

Suurin tarve on 2h asunnoille, sitten 3h

asunnoille. Tarve on myds 1h asunnoille.

Edellytetddn vetovoimaisella sijainnilla olevat
tontit, kunnan omistamat edulliset tontit, kunnan
vastuulla oleva kadunpito ja kadunrakennus, vesi
ja viemdrihuolto, maaldmpo sekd mahdollisuus
asentaa aurinkosdhkdjdrjestelma.

Kunnan palveluista tarkeimpid ovat koulu ja
pdivdkoti, kaupallisista palveluista ruokakauppa
ja hyvinvointialueen palveluista terveydenhuolto.
Lisdksi laajakaistayhteys.

Suunnittelutarveratkaisut ja
poikkeamispddtokset kohdistuvat YKR-luokituksen
mukaisille maaseutuasutuksen ja pienkylien alueille
sekd kantateiden varsille ja vesistéjen rannoille.



UTSJOKI

Tietokortti 2 Lapin asuntotuotanto

INARI
ENONTEKIO
MUONIO .
KITTILA  sopANKYLA
KOLARI

ARA-rahoitus

1. Lyhytaikainen korkotukilaina

Vuokratalon uudisrakentamista varten myonnetty
rakentamislaina. My6s muun kuin asuinraken-
nuksen kayttotarkoituksen muuttamiseksi vuok-
ra-asuinkdyttéon.

2. FErityisryhmien investointiavustus

Asumiskustannuksiltaan kohtuullisten ja kdyt-
totarkoitukseensa soveltuvien vuokra-asuntojen
tarjonnan lisddmiseksi erityisryhmien asunto-olojen
parantamiseen.

3. Korjausavustukset
Avustukset henkildasiakkaille:

« Avustus idkkdiden ja vammaisten asuntojen
korjaamiseen

« Avustus kuntotutkimukseen ja
perusparannuksen suunnitteluun

« Energia-avustus

« Avustukset taloyhtioille
« Hissiavustus

» [Esteettomyysavustus

» Energia-avustus

« Avustus kuntotutkimukseen ja
perusparannuksen suunnitteluun

« Sdhkoautojen latausinfra-avustus

LAPIN LIITTO W

Rahoitus-
mahdollisuudet,
markkinointi

4. Energia-avustukset

Asuinrakennusten energiatehokkuutta parantaviin
korjaushankkeisiin vuosina 2020-2023. Haettavis-
sa asuinrakennuksen omistavat henkil6t, taloyhtict
ja ARA-yhteisot.

5. Avustus sahkoautojen
latausinfran rakentamiseen

6. Asumisneuvonta-avustus 2023-2027

Kannustaa kuntia ulottamaan asumisneuvonnan kai-
kille kuntalaisille — myos yksityisissd vuokra-asun-
noissa ja omistusasunnoissa asuville — vuokravelko-
jen, asumisen hairididen ja hddtéjen vahentdmiseksi
sekd asumisen jatkumisen turvaamiseksi.

7. Perusparannuksen lainoitus

VUOKRA- JA ASUMISOIKEUSTALOT Lainaa myon-
netddn yleishyodylliseksi nimetylle yhteisolle sen

suorassa omistuksessa olevaa tai yhtiomuodossa

toteutettavaa kohdetta varten.

ASUNTO-OSAKEYHTIOTALOT ARA hyviksyy asun-
to-osakeyhtidille perusparannukseen myénnettd-
vdn lainan takauslainaksi.

PHPHYYII)
-

\l !a‘

FCG.



8. Uudistuotannon rahoitus

Korkotukilaina vuokra- tai asumisoikeustalon
uudisrakentamiseen ja takauslainoja vuokratalojen
rakentamiseen. Valtion tukemaa lainaa voi saada:

» kunta tai muu julkisyhteiso,

»  ARAN nimedmad yleishyodyllinen yhteiso,

» edelld mainittujen yhteistjen tosiasiallisesti
omistama osakeyhtio

Kelan asumistuki

Korkeintaan 80 % asumismenoista. Asumismuo-
doille on mdadritelty hyvdksyttavdt asumismenot.
Tukea mydnnetddn esimerkiksi vuokraan tai vastik-
keeseen. Yhdelle henkil6lle tai useamman henkilon
ruokakunnalle.

Muutoksia

» Hallitus esittdd, ettd yleisen asumistuen
perusomavastuuosuus kasvaisi 50 prosenttiin
(nyt 42 prosenttia).

- Hallitus esittdd, ettd yleisen asumistuen
korvausprosentti pienenisi 70 prosenttiin
(nyt 80 prosenttia) hyvdksyttyjen
enimmaisasumismenojen ja
perusomavastuun erotuksesta.

9. Takauslainat vuokrataloyhtioille

Tavallisten vuokratalojen rakentamiseen, ei erityis-
ryhmille tarkoitettuille taloille. Valtio vastaa luotto-
laitokselle, vakuutusyhtitlle, eldkelaitokselle tai kun-
nalle sellaisista niiden myontdmistd lainoista, jotka
kdytetddn vuokra-asuntojen uudisrakentamiseen.

80 % asumismenoista

»  Muutoksen jdlkeen yleinen asumistuki korvaisi
nykyista pienemmadn osan ruokakunnan
asumismenoista ja aiempaa suurempi osuus
asumismenoista jdisi ruokakunnan itse
maksettavaksi.

«  Muutoksen seurauksena kaikkien asumistukea
saavien ruokakuntien asumistuet pienenisivat.

«  Muutos tulisi voimaan 1.4.2024 alkaen.
Ruokakunnan asumistukeen muutos
vaikuttaisi, kun ruokakunnan tuki tarkistetaan
seuraavan kerran tai kun tukea myonnetddn
ruokakunnalle, joka ei vield saa asumistukea.

» Hallituksen esitys poistaisi yleisesta asumistu-
esta 300 euron ansiotulovdhennyksen. Halli-
tuksen esitys lakkauttaisi yleisen asumistuen
omistusasuntoihin.

Pankkien tarjoamat

rahoituspalvelut

Ensiasunnon ostajalla on oltava vdhintdan 5 %
kauppahinnasta omia sddst6jd. Muilla kuin en-
siasunnon ostajilla omia sddst6jd on oltava 15 %
kauppahinnasta. Myonnettdvdn asuntolainan maa-
rdd sddtelee viranomaisten mddrittamd lainakatto,
joka voi olla ensiasunnon ostajalle enintddn 95 %
ja muilla enintddn 85 % lainalle annettavien va-
kuuksien mddrdstd. Asunnon arvosta yleensd 75 %
huomioidaan lainalle vakuusarvona. Lainamddran

omia omia
5% saastoja 19 % saastoja
(ensiasunto)

ollessa suurempi kuin 75 % asunnon arvosta, tarvi-
taan lisdvakuuksia tai omia sadstojd. Jos sddstot tai
muut lisdvakuudet eivdt riitd, voi esimerkiksi ostaa
lisatakauksen.

FCG.
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— ™ Innovativiset
- e A@sumisratkaisut

MUONIO

KOLARI

,,moduulirakentaminen
Tyopajat

29 pienia erillisia

Fnemmisto osallistuneista 99 ) , osaomistusasuntoja
e e . . ryhmaasuntoja
oli sita mielta, ettad uusia
asumismuotoja tarvitaan. 29 ) ,, o
o sesonk1— vhteisollinen
(n=34) tyontekijoille asuminen
Esille nousi sesonkityontekijoille parakkiratkaisuita monisukupolvisesti
suunnatut uudet asumisratkaisut seka
moduulirakentaminen. Lisdksivanhempaa 99 . . - .
vdestod ja yksin asuvia/uusia asukkaita Sllrpet,tavat ,, asumisen
ratkailsut mukavuus

palvelevat ratkaisut. Muita ehdotuksia olivat
kerrostalot, isompia asuntoja lapsiperheille, ,
kaksikerroksiset luhtitalot, pienkerrostalot,

kohtuuhintaista ja ekologista asumista soluasunnot
ldhelld palveluita, pienid erillisia
osaomistusasuntoja, asuntoja, jotka
, voiva toimia sekd solu- ettd perheasuntona ilman
yhteiséllisyys ja teknisid muutoksia ja pienid asuntoja, koska Lappiin moni tulee kokeilemaan
ekologisuus asumista ennen kuin tekee lopullisen pddtoksen jadmisestd.
99 ccnioric 22 sowu-  Lrityisestiesille nousi
asunnot  tyyppista yhteisollinen asuminen ja soluasunnot. (n-22)
asumista
Asumisen hallintaa halutaan kehittad: yhteisomistus ja -vuokraus, ja
29 huoneisto- yhteisolliset pienasunnot joko vuokra- tai omistusasuntoina.
, hotell1i
yhteiskayttoa Rakentajakysely
ja jakamis-
taloutta

Lisdd vuokra-asuntoja ja asuntoja paikallisten perheiden asumiseen.
Omistusasuntojen madrda lisattdvd, ja siten vapauttaa vuokra-asuntoja kayttoon.

Kunta toivotaan tilaajaksi, tai varaamaan 50 % asunnoista suoraan,
tai sitoutumalla ostamaan puolet hankkeen ollessa valmis.

LAPIN LIITTO W § N.M FCG.



Esimerkkeja

STYGA

moduli
« asumisyksikko, minikoti, hotellihuone
« liikuteltava

. off-grid
« living as a service, avaimet kdteen palvelu

Yhteisoasuminen

«  ASUNTO-OSAKEYHTIO Osakkaiden jdsenilleen itse rakennuttama
yhteisollinen asuintalo.

«  ASUNTO-OSUUSKUNTA Jdsenet voivat valita itselleen sopivan omarahoitus-
osuuden: 5 %, 10 %, 15 %, 20 % tai 40 % hankinta-arvosta. Asunnon voi lunastaa
omaksi 20 vuoden vuokra-asumisen jdlkeen, jolloin my6s vuokra-aikana kertyneet
huoneistokohtaiset lainanlyhennykset ja omarahoitusosuus lasketaan hyodyksi.

« ASUMISOIKEUSTALO Asumisoikeusasunnossa asukas maksaa vain 15 % asumisoikeus-
maksun asunnon hankinta-arvosta seka kuukausittain maksettavaa kayttovastiketta.

Asukkaille omat asunnot. Kaikille kaytossd olevat yhteistilat (saunaosasto, takkatupa,
vierashuone ja kuntosali jne).

Yhteisasuminen

Nuori voi asua palvelukodissa ja maksaa alhaisempaa vuokraa viettdessddn esim. 5 h/vk
ikdihmisten kanssa.

Huoneistohotellit ja
vuokrattavat kalustetut asunnot

Olemassa olevan
rakennuskannan vuokraus

« kommuuniasuminen
« lyhytvuokraus
« vuokraaminen

FCG.



